DrukNr  90[2012
Projekt zdnia A5 wavuq, 2042 v

UCHWALA NR. ...
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Zdnia ..ciinininns 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia obszaru zespolu szesciu doméw robotniczych dawnej Ldédzkiej Manufaktury
Nicianej polozonego w Lodzi przy ul. Czechoslowackiej S.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca (990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr [{6, poz. 1203 i Nr 167,
poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 144] iNr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010
r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 201} r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 iNr 217, poz. 1281) oraz art. 14
ust. 8 i art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz 2201t r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmjanie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pansiwowej Inspekeji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), Rada Mijejska w Lodzi

uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru zespolu szeSciu domdw robotniczych dawnej bLddzkiej,
Manufaktury nicianej polozonego w bodzi przy ul. Czechoslowackiej 5, zwanego dalej
»planem”, wraz z:

I) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty, wykonanym na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji 2z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigcym zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) palet3 barw mozliwych do zastosowania przy wykanhczaniu elewacji budynkow ich
elementOw oraz ogrodzen i obiektéw malej architektury - stanowiacg zatacznik Nr 4;

S) rysunkiem okreslajacym forme i parametry ogrodzenia — stanowigcym zalgcznik Nr S.
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2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 2. 1. Granice obszaru obj¢tego planem wyznaczaja:
1) od péinocy: vlica Czechostowacka;
2) od wschodu: tereny zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Mazowieckiej;
3) od potudnia: tereny ogrodéw dziatkowych;
4) od zachodu: tereny zabudowy przemystowe;j.

2. Szczegbdlowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000, bgdacym zalacznikiem Nr | do niniejszej uchwaly istanowigcym integralng czgsé
planu.

§ 3. tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
{) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno
~ wysokosciowej w skali 1 : 1000, okreslony w § 1 ust. | pkt | niniejszej uchwaty;

3) planie - nalezy przez to rozumieé niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy aki prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony
w § 2 ust. | niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosci
fub ich czeséci, oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

5) ustawie — nalezy przez to rozumied ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrizennym, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiel przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagia,
stanowigcg granice micdzy terenami o réznym przeznaczeniu;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie linig¢ na rysunku planu, w ktérej
obowiazkowo nalezy usytuowaé calg powierzchni¢ $ciany budynku, zzakazem jej
przekraczania, a ktéry to zakaz nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak:
balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejécia, do wartosci 1,5 m
od ustalonej linii, atakze rynny, rury spustowej, podokiennikdéw oraz innych detali
wystroju architektonicznego;

9) linii obowigzkowego usytuowania $ciany budynku w granicy - nalezy przez to rozumjeé
lini¢ na rysunku planu stanowigcg granic¢ dzialki ewidencyjnej lub jej czesé, bezposrednio
przy ktérej nakazuje sie usytuowanie calej powierzchni sciany budynku;

10) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonej symbolem ,, MW * nalezy przez
to rozumieé zagospodarowanie terenu w postaci budynkdow, ktére planowane
s3 do uzytkowania w cafosci lub cz¢éci na cele realizowane w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, atakze stuzacych tym budynkom budynkéw gospodarczych, garazy,
budynkéw z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, doj$ciami, dojazdami,
miejscami  postojowymi, urzadzeniami budowlanymi, zielenig iobiektami imalej
architektury;
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11) zabudowie uslugowej ~ oznaczonej symbolem , U" nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie terenu w postaci budynkdéw, ktdére planowane s3 do uzytkowania
w calosci lub czedei na cele realizowane w budynkach: zamieszkania zbiorowego,
uzytecznodci publicznej (z wytaczeniem uslug: produkeyjnych, opieki zdrowotnej,
spofecznej lub socjalnej, w postaci szpitali i doméw opieki), atakze stuzacych tym
budynkom budynkéw gospodarczych, garazy, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi
i gospodarczymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, urzgdzeniami
budowlanymi, zielenig i obicktami matej architektury;

[2) zieleni urzgdzonej — oznaczonej symbolem “ZP " nalezy przez to rozumieé sposob
zagospodarowania terenu w postaci zielency, trawnikow, kwietnikdw, a takze elementéw
matej architektury oraz dojazdéw do dziatek budowlanych;

13) ogrodzeniu aZurowym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym {3czna
powierzchnia otworéw i przeswitéw na powierzchni jednego przgsia wraz z cokotem
zachowuje warto$ci minimalne okre$lone w ustaleniach planu;

14) pierzei — nalezy przez to rozumieé cigg elewacji frontowych, stanowiagcych jedna strone
placu, ulicy lub ciggu pieszego, traktowany jako catod¢ przestrzenna;

15) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong w procencie
cz¢$¢ dziakki, ktora moze byé zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkédw w ich
obrysie zewngtrznym;

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumieé stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

17) kondygnacj)i — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemng;

18) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé czesci dziatki, poprzez ktérg mozliwy jest
dostep do niej, a ktérej wymiar ustalono w tresci planu, na wskazanej rysunkiem planu
granjcy dzialki ewidencyjnej, linii rozgraniczajacej lub linii zabudowy;

19) infrastrukturze technicznej— nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty, systemy,
urzadzenia, instalacje isieci sluzgce do przesylania: energii elektrycznej, wody (w tym
technologicznej ido celow przeciwpozarowych), energii cieplnej, $ciekéw, gazdw
technicznych i telekomunikacji;

20) logotypie — nalezy przez to rozumieé symbol graficzny firmy lub przedsiebiorcy;

21) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumieé nod$nik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie, ktdrego zadaniem jest przedstawienie nazwy, imienia
i nazwiska przedsigbiorcy lub innej instytucji oraz miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej t rodzaju dziatalnosci gospodarczej, lokalizowany jako element wolnostojacy
albo umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz zelementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

22) urzgdzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek formie materialnej, wtym logotyp, ktérego zadaniem jest promocja
i informacja o produkcie lub ustudze, lokalizowany jako element wolnostojacy albo
umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz zelementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami,

23) wnetrzu architektoniczno — krajobrazowym — nalezy przez to rozumieé przestrzes,
ktérej granice wyznaczaja: ptaszczyzna nawierzchni lub terenu oraz $ciany obiektow
budowlanych, ogrodzed, zwartej roslinnosci lub ptaszczyzna prostopadla do terenu
usytuowana we wskazanej na rysunku planu finii;

[d: 4A3AF882-FOAA4ES8C-BED6-CD603AC36FBC. Projekt Strona 3



24) stanie pierwotnym — nalezy przez to rozumieé, potwierdzone wynikami badan
konserwatorskich: forme 1 wystrdj, rodzaj materiatu i ksztaht poszczegdlnych elementéw,
w tym okjen, drzwi, wrét i detali architektonicznych na elewacjach jaki posiadat obiekt
budowlany w chwili ukonczenia jego budowy;

25) pierwotnej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ potwierdzone wynikami badan
konserwatorskich barwy: zewnetrznych tynkéw, okien, Slusarki oraz drzwi zewngtrznych
lub materiaiéw uzytych do budowy $cian zewnetrznych, a w tym kolorystyki ich spoin,
Jjakie posiadat obiekt budowlany w chwili ukonczenia jego budowy;

26) elemencie in situ - nalezy przez to rozumie¢ element budynku, kt6ry znajduje si¢ w stanie
pierwotnym, ktéry nie zostal przemieszczony z miejsca jego wbudowania od chwili
ukonczenia jego budowy;

27) zaleceniach konserwatorskich — nalezy przez to rozumie¢ okre$lenie w formie pisemnej,
przez wiasciwe stuzby konserwatorskie sposobu: korzystania z zabytku, jego
zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takze zakresu dopuszczalnych zmian,
ktére mogg by¢ wprowadzone w tym zabytku.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§4.1.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MW
i 2MW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
|) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) jako zasad¢ nadrz¢dng - ochrong zabytkéw na obszarze planu, stanowigcych o tozsamosci
miasta, kt6ra realizowana jest przez:

a) okres$lenie przedmiotu isposobu ochrony, wtym zuwagi na istniejgcy, intensywny
spos6b zagospodarowania dopuszczenie realizacji nowych obiektéw budowlanych
wylacznie jako odbudowy zniszczonych lub rozebranych zabytkéw,

b) nakaz zapewnienia integralnosci zespotu zabytkowego, na ktéry skiadaja sie: wielkosé
dzialki budowlanej, ilo$¢ iforma obiektéw budowlanych, wtym zabytkéw, relacje
przestrzenne mig¢dzy obiektami budowlanymi, aw szczegélnosci uktad zabudowy,
kompozycja, wystroj budynkéw i obstuga komunikacyjna;

2) ksztaltowanie zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrzednej, przez:

a) okreslenie dopuszczalnych nowych sposobéw zagospodarowania zabytkéw, mogacych
by¢ realizowanymi nie powodujgc ingerencji w ich pierwotng forme,

b) okredlenie mozliwosci imiejsca lokalizacji wspétczesnych elementéw obiektéw
budowlanych, a w szczegdlnosei urzadzen budowlanych i obiektéw liniowych;

3) za zgodne z planem projekty podzialu nieruchomosci lub dzialek, jesli w wyniku podziatu
powstang dziatki o parametrach spetniajacych warunki okreslone w ust. 8 w pkt 8-11.

4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1) nakaz:

a) zbiérki odpadéw komunalnych i segregacji indywidualnie, w miejscach wyznaczonych
wylacznie w budynkach,

b) wywozu i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) maksymalnego zachowania istni¢jgcych drzew;

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w $rodowisku tereny jako ,teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej”, dla ktérego dopuszczalne poziomy hafasu w Srodowisku
okreslajg przepisy odrebne.

S. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig:

]) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uksztattowania zabudowy oraz strefg
ochrony archeologicznej, w ktorych zawierajg si¢ tereny, zwane dalej strefami, dla ktérych
ustalenia ochrony opisane sa w pkt 4;

2) ustalenja ochrony, opisane w pkt 3, dla zabytkdw na obszarze stref, w postaci wskazanych
na rysunku planu i opisanych numerami:

a) historycznego zespotu budowlanego,

b) historycznych obiektéw budowlanych wchodzgeych w sktad historycznego zespotu
budowlanego:

- od nr 1 do nr 6 budynki mieszkalne,
- od nr 7 do nr 10 budynki gospodarcze,
- nr |1 ogrodzenie murowane,
¢) cze¢sci wnetrza architektoniczno — krajobrazowego;
3) ustalenia ochrony zabytkdw, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wytacznie przebudowy historycznych obiektéw budowlanych, w oparciu o zalecenia
konserwatorskie, oraz pod nadzorem wtasciwych stuzb konserwatorskich, jezeli taki
wymdg zostanie ustalony w zaleceniach konserwatorskich, zzachowaniem
pozostatych ustalen planu,

- wykonania maksimum trzech samodzielnych mieszkan w kazdym z historycznych
obiektéw budowlanych oznaczonych na rysunku pianu numerami od I do 6,

- przeznaczenia uzupetniajgcego terenu wylacznie w obrebie poszczegdlnych mieszkan
oraz jego udziatu w powierzchni catkowitej mieszkania maksimum 30% mieszkania,

-zmiany wymiaru dachu, wylacznie w wielko$ciach wynikajacych 2 prac
termomodernizacyjnych, nie naruszajac jego ksztattu,

b) nakazu:

- przebudowy historycznych obiektéw budowlanych na podstawie dokumentacji
projektowe) uwzgledniajacej zalecenia konserwatorskie i ktéra zapewnia w przyjetych
rozwigzaniach przywrécenie do stanu pierwotnego, w szczegdlnosci: elementéw
konstrukcyjnych oraz elementéw detalu architektonicznego, ceglanego lica elewaci,
ksztattu, wielko$ci i rozmieszcezenia stolarki okiennej oraz otworéw drzwiowych,
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- wykonania w ramach przebudowy wylacznie pierwotne) kolorystyki elewacji
historycznych obiektéw budowlanych ustalonej w oparciu o posiadane badania
architektoniczne lub konserwatorskie, a w przypadku braku tych badath ich wykonania,
natomiast w przypadku braku mozliwosci ustalenia pierwotnej kolorystyki wykonania
elewac)i wedlug palety barw stanowigcej zatacznik Nr 4, zuzyciem barwy
podstawowej, jednej uzupeiniajacej oraz jednej dla stolarki, z zachowaniem warunku
jednakowej kolorystyki dla wszystkich budynkéw,

- w przypadku wymiany na nowe okien oraz drzwi i wrét w historycznych obiektach
budowlanych, zachowania ich podziatu, geometrii profili i pozostatych czg¢sci, a takze
wypetnienia, jakie posiadaly te elementy w stanie pierwotnym, chyba, ze inne
ustalenia wynikajg z zalecen konserwatorskich,

- realizacji nowych lub uzupeinient istniejacych detali architektonicznych z materiatow
tradycyjnych,

- [okalizacji i sposobu montazu masztéw iurzadzen technicznych na historycznych
obiecktach budowlanych, bedacych niezbgdnymi do ich uzytkowania zgodnie
z ich przeznaczeniem, w oparciu o zalecenia konserwatorskie,

¢) zakazu:
- rozbiorki historycznych obiektéw budowlanych,

- budowy nie bedacej odbudowa historycznego obiektu budowlanego zniszczonego
w wyniku katastrofy budowlanej lub rozebranego w oparciu o decyzj¢ administracyjng
nakazujacg rozbidrk¢ ze wzgledu na zly stan techniczny ibrak technicznych
mozliwos$ci remontu lub przebudowy,

- odbudowy, o kibrej mowa wtiret powyzej innej niz w miejscu dotychczasowe)
lokalizacji, bez mozliwosci etapowania oraz z zachowaniem tych samych parametréw
oraz formy jakie mial obiekt rozebrany, wtym w szczegélnosci: powierzchni
zabudowy, wysokosci iilosci kondygnacji budynku, ksztattu iwymiaréw dachu,
liczby, formy i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu i wymiaréw oraz
ilosci ilokalizac)i detali architektonicznych, atakze z zastosowaniem tych samych
technologii budowlanych oraz konstrukcji, chyba, ze inne ustalenia wynikajg z zalecen
konserwatorskich,

- zwigkszenia iJosci kondygnacji w historycznych obiektach budowlanych,
- wykonywania zewnetrznego ocieplenia $cian,

- montowania na $cianach zewng¢trznych skrzynek przytaczy elektrycznych
i telekomunikacyjnych wystajgcych poza powierzchnig lica elewacji oraz w barwie
innej niz $ciana elewacji, atakze anten 1urzadzen klimatyzatoréw niezaleznie
od sposobu ich montazu na $cianie zewn¢trzne;j,

- montowania na $cianach zewnetrznych, skrzynek przytaczy gazowych wykonanych
z innych materiatéw niz stal lub zeliwo oraz w barwie innej niz grafitowa, antracytowa
lub w barwie elewacji,

- wykanczania elewacji historycznych obiektéw budowlanych z wykorzystaniem plytek
ceramicznych, elementéw winylowych, blach i szkta refleksyjnego,

- na obszarze cz¢sci wngtrza architektoniczno — krajobrazowego lokalizacji urzadzen
technicznych powyzej poziomu terenu oraz wykonywania nawierzchni utwardzonych
z asfaltu lub betonu i kostek;
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4) ustalenia ochrony stref, w postaci:
a) nakazu:

- prowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone bg¢da roboty ziemne,

- prowadzenia nadzoréw archeologicznych w oparciu o pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, oktére nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 14 dni
przed rozpoczeciem inwestycji,

-w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan
archeologicznych wraz z przerwaniem prac budowlanych iudostepnieniem terenu
do badan archeologicznych,

- oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia
i powiadomienia ~Wojewoddzkiego  Konserwatora Zabytkéw, z jednoczesnym
dopuszczeniem powickszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencfi zabytkéw archeologicznych,

- uzgodnienia  z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw koniecznosct
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych
prowadzonych przy inwestycjach liniowych,

- wykonania utwardzei terenu wylacznie 2z gruntu stabilizowanego, kruszyw
naturalnych lub kostek kamiennych,
b) zakazu:
- lokalizacji urzgdzen technicznych powyzej poziomu terenu,
- lokalizacji skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach.

6. W  zakresie zasad ochrony débr  kultury  wspdiczesnej  z uwagi
na ich niewystepowanie nie formutuje si¢ ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢:

1) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych na elewacji historycznego obicktu
budowlanego lub na ogrodzeniu przy furtce lub bramie, wylacznie w formie pojedynczych
tablic z przezroczystego lub pétprzezroczystego tworzywa o gruboéci do lecm fub tablic
z metali poiszlachetnych, przy czym wymiar tablicy nie moze by¢ wigkszy niz 0,9 m x 0,7
m, montowanych na $rubach dystansowych wytacznie pionowo przy wejsciu do budynku

Jub na ogrodzeniu przy furtce i w pasie od I, m do 2,2 m od poziomu tego wejscia
lub furtki oraz w odlegltoéci nie wickszej ni2 0,5 m od krawedzi otworu wejscia lub furtki;
2) zakaz:

a) stosowania urzgdzen reklamowych oraz wolnostojacych tablic reklamowych,
b) stosowania tablic reklamowych emitujacych pulsujace lub fosforyzujace oswietlenie,

¢) umieszezania tresci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na szybach i drzwtach
historycznych obiektéw budowlanych oraz na ogrodzeniach, z zastrzezeniem ust.1.

8w zakresie parametréw, wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizagji:
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a) ogrodzen wylacznie wliniach rozgraniczajacych pokrywajacych si¢  z granicy
opracowania planu, zwylaczeniem linii rozgraniczajacej zterenem oznaczonym
symbolem 3KDW oraz z zachowaniem warunkdw,

- w liniach rozgraniczajacych pokrywajacych si¢ ze wschodnig i potudniows granicg
planu, ogrodzenia wylacznie azurowe o wysokosci do 1,5 m oraz powierzchni
otwordw i prze§witdéw minimum 80%,

~w linii rozgraniczajgcej pokrywajacej si¢ z zachodnia granica opracowania planu,
ogrodzenia wylgcznie murowane z cegly peinej, 0 wysokosci 1,5m, nietynkowane,

-w linii rozgraniczajacej pokrywajacg sie z pdnocng granicg opracowania planu,
ogrodzenia  wylacznie  w formie iparametrach  okreslonych  w zalaczniku
Nr 5 do uchwaty,

b) miejsc postojowych, wylacznie w strefach parkowania wskazanych na rysunku planu,

c) zakaz Jokalizacji wolnostojacych masztéw;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki dachéw, utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu
lub grafitu, zwykluczeniem pokrycia dachéw blachg trapezowa, blachodachéwky
i poliwgglancm;

3) sytuowanie zabudowy zgodnie zobowiazujgcymi lintami zabudowy oraz liniami
obowigzkowego umieszczania sciany budynku w granicy;

4) dopuszczenie realizacji przeznmaczenia uzupelniajgcego terenu wytacznie w obrgbie
poszczegblnych mieszkan oraz jego udzialu w powierzchni catkowite) mieszkania
maksimum 30% powierzchni mieszkania;

5) intensywno$¢ zabudowy dla terenu maksimum 0,43;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu minimum 30%;
7) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu maksimum 43%,;

8) powierzchni¢ dziatek budowlanych, zzastrzezeniem punktu kolejnego - minimum
1760,0 m;

9) szeroko$¢ frontu dzialki:
a) wzdtuz ustalonej linii zabudowy od strony ulicy Czechostowackiej — minimum 17,0 m,
b) wzdiuz linii rozgraniczajacej z terenem 3IKDW — minimum 86,0 m;

10) zakaz wydzielania dziatki dla wolnostojacej stac)i elektroenergetyczne;j;

1) warunki izasady zagospodarowania dziatek, obowiazuja rowniez dia nowych dzialek
powstatych w wyniku podziatéw.

9. W zakresie granic isposobOéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendéw gémiczych,
atakze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych z uwagti na ich niewystepowanie nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formuluje sie ustalen.

11. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie, ze istniejace budynki nie spetniajace
ustalen planu w zakresie linii zabudowy oraz uzytkowanych niezgodnie z okre$lonym planem
przeznaczeniem, pozostawia si¢ bez prawa zmiany sposobu uzytkowania, z prawem remontu
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12. W zakresie zasad modernizacji, sozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢:

I) obstuge komunikacyjna z drogi wewng¢trznej potaczonej istniejacym zjazdem =z ulicg
Czechostowacka, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3JKDW oraz poprzez dojazdy
w terenach zieleni urzadzonej, ktérych maksymalna szerokos¢ ustala si¢ na 4,0m;

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe, dotyczacy realizacji odbudowy budynku
lub zmiany sposobu uzytkowania budynku istnicjacego - minimum | stanowisko
na ] mieszkanie, w tym w garazach;

3) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci iurzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
dciekédw i wod opadowych, zaopatrzenia w ciepio, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne
i gazowe, oraz inne powigzane z ogélnomiejskimi systemami uzbrojenia;

4) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przylgczy infrastruktury technicznej;

5) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych urzadzen isieci wodociggowych
zlokalizowanych na terenie | powigzanych z sieciami w pasach drogowych ulic;

6) dla odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

a) rozbudowe istniejagcych kanatdw sieci kanalizacyjne) na terenach ipowigzanje ich
z sieciami w pasach drogowych ulic,

b) rozdzielczy system kanalizacji;
7) dla odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych nakaz:

a) rozdzielania instalacji odbioru wéd od instalacji kanalizacji sanitarnej podczas
prowadzenia dziatah inwestycyjnych polegajacych na zmianie sposobu uzytkowania
lub przebudowie budynkow,

b) ograniczenia odpltywu wod poprzez stosowanie urzadzen do wykorzystania
ich na miejscu lub retencji,

c¢) odprowadzania wéd opadowych i roztopowych splywajacych ze szczelnie utwardzonych
miejsc do parkowania do wéd lub ziemi z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) podstawowe zasilanie w energi¢ clekiryczna ze stacji transformatorowo-rozdzielczej
poprzez sie¢ kablowg $redniego (15kV) i niskiego (0,4kV) napiecia,

b) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/NN, wylacznie wbudowanych
w istniejgce budynki niemieszkalne, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

¢) nowa sie¢ SN i nn, wylgcznie w postaci kablowej podziemnej;
9) zaopatrzenie w ciepio w oparciu o:
a) miejska siec cieptowniczs,

b) zrédia wytwarzajace energie cieplng w oparciu o energi¢ elektryczng i odnawialng, gaz
ziemny, lekki ole} opatowy,

c) zrédla spelniajgce standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajace certyfikaty
na ,znak bezpieczenstwa ekologicznego";

10) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowany sie¢ gazows;

11) sted telekomunikacyjna:
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a) zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej,
b) obstugg terenu przez operatorow telefonii stacjonarnej i komérkowej.

13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu ustala sig¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej sluzacej pobraniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formuhije si¢
ustalen.

§5.1.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW , obowiazujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia jako teren przestrzeni publicznej ustala si¢ przeznaczenie
terenu, droga wewng¢trzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) jako zasad¢ nadrzedng - ochrone zabytkow na obszarze planu, stanowigcych o tozsamosci
miasta, ktéra realizowana jest przez nakaz zapewnienia integralnosci zespotu zabytkowego,
na ktéry sktadaja si¢: wielkos$¢ dziatki budowlanej, forma nawierzchni, relacje przestrzenne
w obrgbie historycznego zespotu budowlanego, a w szczeg6lnosci kompozycja i obstuga
komunikacyjna;

2) ksztattowanie zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrz¢dnej, przez:

a) okreslenie  sposobdw zagospodarowania pasa drogowego podporzgdkowanego
integralnosci zespotu,

b) okreslenie mozliwosci i miejsca lokalizacji wspdiczesnych elementdw obiektdw
budowlanych, a w szczegbdInosdci urzadzeri budowlanych i obiektéw liniowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz:

a) wywozu i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wprowadzenia zieleni w strefie nasadzen zieleni ustalonej na rysunku planu, jako zieleni
izolujacej droge wewnetrzng z terenamti poza planem;

2) w ramach ksztaftowania klimatu akustycznego w $rodowisku teren nie podlega ochronie
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig strefg
ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaltowania zabudowy oraz stref¢ ochrony
archeologicznej, w ktérych zawiera sie teren, zwane dalej strefami, wraz z ustaleniami
ochrony, w postaci:

1) nakazu:

a) prowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone bedg roboty ziemne,

b) prowadzenia nadzoréw archeologicznych w oparciu o pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, o ktére nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycii,
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c)w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan
archeologicznych wraz z przerwaniem prac budowlanych i udostgpnieniem terenu
do badan archeologicznych,

d) oznakowanja nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia
i powiadomienia ~ Wojewoddzkiego  Konserwatora ~ Zabytkéw,  z jednoczesnym
dopuszczeniem powigkszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk 1 wciagnigciu ich do ewidenc)i zabytkéw archeologicznych,

e) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznosci przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych prowadzonych
przy inwestycjach Jiniowych;

2) zakazu wykonania nawierzchni jezdni, chodnikéw i pozostatych utwardzanych z asfaltu,
betonu i kostek betonowych.

6. W zakresie zasad ochrony débr kultury wspofczesnej z uwagi na niewystepowanie
nie formuluje si¢ ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, z wyjatkiem
mocowanych na budynkach w linii rozgraniczajacej z drogg wewn¢trzna.

8. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen pelnych oraz o wysokosci przekraczajacey 0,5 m,

b) napowietrznych sieci i napowietrznych przyfgczy infrastruktury technicznej;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu minimum 5%.

9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terendw gdmiczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych z uwagi na ich niewystepowanie nie formuluje sie ustaten.

10. W zakresie szczegdiowych zasad i warunkdéw scalania i podziatv nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen.

I'1. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikac)i
i infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujace warunki iparametry funkcjonalno-
techniczne:

1) dla terenu 3KDW - ulica wewngtrzna:
a) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) odwodnienie ulicy poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie  lokalizacji  urzadzen isieci infrastruktury technicznej  w liniach
rozgraniczajacych ulicy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych: sieci i przyfaczy infrastruktury techniczne;j.
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13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowianych.

14. W zakresie stawki procentowe] stuzacej pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§6.1.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4E, dla ktérego
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terenu - stacja energetyczna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) jako zasad¢ nadrzedng - ochrong zabytkow na obszarze planu, stanowigcych o tozsamosci
miasta, ktéra realizowana jest przez nakaz zapewnienia integralnosci zespolu zabytkowego,
na ktéry skiadajg sie: wielkosc dziatki budowlanej, forma nawierzchni, relacje przestrzenne
w obrebie historycznego zespohi budowlanego;

2) ksztattowanie zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrzg¢dnej, przez:
a) ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy w otoczeniu zabytkowego zespotu,
b) podposzadkowania parametréw nowej zabudowy, ekspozycji zespotu zabytkowego.
4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz wywozu i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami szczegélnymi;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w $rodowisku teren nie podlega ochronie
w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig, strefe
ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaltowania zabudowy oraz stref¢ ochrony

archeologicznej, w ktérych zawiera si¢ teren, zwane dale) strefami, wraz z ustaleniami
ich ochrony, w postaci:

1) nakazu:

a) prowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

b) prowadzenia nadzoréw archeologicznych w oparciu o pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, o ktére nalezy wystgpié nie pozniej niz 14 dni przed
rozpoczeciem inwestycji,

¢)w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan
archeologicznych wraz z przerwaniem prac budowlanych i udost¢gpnieniem terenu
do badan archeologicznych,

d) oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia
i powiadomienia  Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkéw,  zjednoczesnym
dopuszczeniem powigkszenia strefy ochrony archeologiczne) po odkryciu nowych
stanowisk i weiggnieciu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych,

e) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw koniecznosci przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych prowadzonych
przy inwestycjach liniowych,

2) zakazu wykonania nawierzchni utwardzanych z asfaltu, betonu i kostek betonowych.
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6. W zakresie zasad ochrony débr kultury wspéiczesnej z uwagi na nie wystepowanie
nie formutuje si¢ ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych.

8. W zakresie parametrdw, wskaznikdw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZzniki
intensywnosci zabudowy ustala sig:

|) dopuszczenie w linii rozgraniczajacej pokrywajacej sie¢ z potnocng granicg opracowania
planu, ogrodzen realizowanych wylacznie w formie i parametrach okreslonych
w zalgczniku Nr 5 do uchwaty;

2) zakaz lokalizacji:
a) napowietrznych sieci i napowietrznych przylaczy infrastruktury techniczne),
b) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych;

3) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu maksimum 24%;

4) intensywnosci zabudowy dla terenu maksimum 0,24;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie formutuje si¢ ustalen;

6) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej wedlug stanu istniejacego wykonanego
rysunku;

7) minimaing szeroko$¢ fronmtu dziatki, wustalonej linii zabudowy od strony
ulicy Czechostowackiej — 7,4 m.

9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych z uwagi na ich niewystgpowanie nie formutuje sie ustalen.

10. W zakresie szczeg&lowych zasad i warunkéw scalania i podziatn nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje sie ustalen.

11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczef
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nie formutuje sie ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng wytacznie poprzez istniejacy zjazd z ulicy Czechostowackie;j;

2) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci iurzadzenia zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia
sciekOw i wéd opadowych, zaopatrzenia w cieplo, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne
| gazowe, oraz inne powiagzane z ogdlnomiejskimi systemami uzbrojenia;

3) dla zaopatrzenia w wodg nie formutuje sie ustalen;
4) zakaz lokalizacji napowietrznych: sieci i przylgczy infrastruktury technicznej;

5)dla odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych nakaz odprowadzania wod
splywajacych do wéd lub ziemt z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nie formutuje sie ustalen;

7) dla zaopatrzenia w ciepto nie formuluje si¢ ustalen;

1d: AA3AF882-FOAA-4E8C-BEDG-CD603AC36FBC. Projekt Strona (3



8) dla zaopatrzenia w gaz nie formutuje sie ustalen;
9) sied telekomunikacyjna nie formutuje si¢ ustalen.

13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej siuzacej pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosei nie formutuje si¢ ustaler.

§ 7. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: SZP, 6ZP, 7ZP i 8 ZP ,
obowigzu)a ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terendw - zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) jako zasade nadrzgdng - ochrong zabytkéw na obszarze planu, stanowigcych o tozsamosdei
miasta, ktéra realizowana jest przez nakaz zapewnienia integralnosci historycznego zespotu
zabytkowego;

2) ksztaftowanije zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrz¢dnej, przez:

a) wprowadzenie rekreacyjnego charakteru zagospodarowania terenéw stuzacej budynkom
mieszkalnym wielorodzinnym wewngtrz zabytkowego zespotu,

b) podporzadkowania parametréw zieleni ekspozycji zespotu zabytkowego.
4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz wywozu i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami szczegélnymi;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w srodowisku teren nie podlega ochronie
w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w Srodowisku, w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw wprowadza sig, strefe
ochrony konserwatorskiej historycznego uksztaftowania zabudowy oraz strefe ochrony
archeologicznej, w ktérych zawiera sie¢ teren, zwane dalej strefami, wraz z ustaleniami
ich ochrony, w postaci:

1) nakazu:

a) prowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych
ze zmiang zagospodarowania terenu tam gdzie prowadzone bgdg roboty ziemne,

b) prowadzenia nadzordéw archeologicznych w oparciu o pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, o ktdore nalezy wystapié nie pbézniej niz 14 dni przed
rozpoczgciem inwestycji,

¢)w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan
archeologicznych wraz z przerwaniem prac budowlanych iudostgpnieniem terenu
do badan archeologicznych,

d) oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia
i powiadomienia  Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkéw,  zjednoczesnym
dopuszczeniem powiekszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych
stanowisk i wciggnieciu ich do ewidencji zabytkow archeologicznych,

e) uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw koniecznoécei przeprowadzenia
nadzoru archeologicznego podczas wykonywania prac ziemnych prowadzonych
przy inwestycjach liniowych,
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f) zagospodarowania zielenia, z uwzglednieniem miejsc do rekreacji i odpoczynku,
g) wykonania elementéw malej architektury w formie i kolorystyce jednorodne;j dla catego
obszaru planu,
2) zakazu:
a) wykonania nawierzchni utwardzanych z asfaltu, betonu i kostek betonowych,
b) lokalizacji urzadzen technicznych powyzej poziomu terenu,
c) lokalizac)i skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach,
d) sadzenia drzew o wysokosci w stanie pelnego wzrostu naturalnego przekraczajace)
7,0 m;
6. W  zakresie zasad ochrony débr kultury  wspéiczesnej  zuwagi
na ich niewystgpowanie nie formutuje si¢ ustalen.
7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie zakaz lokalizacji tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych.

& W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki
intensywno$ct zabudowy ustala sie:

1) dopuszczenie w linli rozgraniczajacej ogrodzen o wysokosci do 0,5 m oraz wylacznie
azurowych o powierzchni otworéw i prze$§witéw minimum 80%;

2) zakaz lokalizacji:
a) napowietrznych sieci i napowietrznych przytaczy infrastruktury techniczne;,
b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%;

4) minimalng powierzchni¢ dziatki - 340,0 m?;

5) minimalng szeroko$¢ frontu dzatki, wzdhuz linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzng
—150m

9. W zakresie granjc isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych, wtym terenéw gomniczych,
a takZze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych z uwagi na ich niewystgpowanie nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomogéci
objetych planem miejscowym nie formutuje sie ustalen.

11. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nie formutuje sig ustalen.

12. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 iInfrastruktury techniczne) ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng, wspding dla terendw 1 terenow IMW
1 2MW;

2) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci iurzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
$ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzenia w cieplo, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne
i gazowe, oraz inne powiazane z ogdélnomiejskimi systemami uzbrojenia wylacznie jako
shuzace obshudze terenéw potozonych na obszarze planu;
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3) zakaz lokalizacji napowietrznych: sieci i przylaczy infrastruktury technicznej,

4)dla odprowadzenia wod opadowych iroztopowych nakaz odprowadzania woéd
splywajacych do wéd lub ziemi z zachowaniem przepiséw odrebnych,

5) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nie formuluje sig ustalen;
6) dla zaopatrzenia w ciepto nie formutuje sig ustalen;

7) dla zaopatrzenia w gaz nie formutuje si¢ ustalen;

8) sied telekomunikacyjna nie formutuje sig¢ ustalen.

13. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakyesie stawki procentowe) stuzacej pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust, 4 ustawy, z bwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci me formuhije si¢ ustalen.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.6dzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta L.odzi
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yALs | 1T VRO 2012

MIEJSCOWY PLAN Z2AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZESPOLU
SZESCW DOMOW ROBOTNICZYCH DAWNEJ
POLOZONEGO W £ODZI PRZY ULICY CZECHOSLOWACKIEJ 5

TR Py

AL W} 00 \Orevw P i
Lo T=7 ==t N

i

|
|
|

|

fl
|

=
2

tODZKIES MANUFAKTURY NICIANEJ

il

il

i1
I

= Saurla 3 V00U

R

il
‘!

nn::u ~
0 — '

1d: 4A3AF882-FOAA4ERC-BED6-CD603AC36FBC. Projekt

Strong |



Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ............
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia......ceeee. 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
MIASTO LODZ OBEJMUJACEGO OBSZAR ZESPOLU SZESCIU DOMOW
ROBOTNICZYCH DAWNEJ LODZKIEJ MANUFAKTURY NICIANEJ POLOZONY
W LODZI PRZY ULICY CZECHOSLOWACKIEJ 5.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto 1.6dZ, obejmujacy
obszar zespotu szeéciu doméw robotniczych dawnej Lédzkiej Manufaktury Nicianej polozony
wiodzi przy ul. Czechostowackiej 5, zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 16 sierpnia 2011 r. do 14 wrzesnia 2011 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 26 maja 2011 r. wptyn¢ty 2 uwagi.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 1368/VI/11 zdnia 20 pazdziemika 20]1 r.
rozpatrzyla uwagi dotyczgce projektu planu.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjaé nastepujacy sposdb ich rozpatrzenia.

W rli
-zdnia 05.10.201  r.

- dotyczy nieruchomosci potozone) w Lodzi przy ul. Czechostowackiej S, dz. nr ew. 14/5,
w obrebie W-15,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem, wymieniona nieruchomo$é
pofozona jest w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW i 3KDW
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i drogi wewnetrznej. W terenach oznaczonych
symbolami IMW i2MW, zlokalizowane sa zabytki wchodzace w skiad historycznego
zespolu budowlanego obj¢te gminng ewidencja zabytkéw, iktére zostaty ustalone
zabytkami ustaleniami projektu planu. Dla terendw tych okreslono wszystkie wymagane
przepisami ustalenia zwigzane z ich zagospodarowaniem, w tym zasady zagospodarowania
zabytkdw i ich otoczenia.
Zgtaszajacy — Witold Koped:
wskazuje w swojej uwadze, ze ustalenia § 4 ust. 12 pkt 2) projektu nie uwzgledniajg punktu
10.1.3 ,,Wytycznych do planowania, projektowania i utrzymania drég rowerowych w Lodzi”,
stanowiacych zafgcznik do Zarzgdzenia Nr 3303/V/09 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 25
czerwea 2009 r., t). nie przyjmuje jako minimum wskaznika | miejsce parkingowe (dla
roweru) na 30 miejsc parkingowych dla samochodéw.

Wyjasdnienie:
Przyjete ustalenie w § 4 ust 12 pkt 2) projektu planu wprowadza cyt. ,,nakaz wyposazenia

w miejsca postojowe, dotyczacy realizacji odbudowy budynku lub zmiany sposobu
uzytkowania budynku istniejagcego minimum | stanowisko na | mieszkanie, w tym
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w garazach”. Powyzszy wymég ustalono jako standard wyposazenia w miejsca postojowe
na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne;.

Obszar planu obejmuje dwie dziatki ewidencyjne, z ktérych na jednej (objetej trescig uwagi)
funkcjonuje zespol szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z towarzyszacymi im budynkami technicznymi i gospodarczymi, na drugiej budynek
stacji transformatorowej. Budynki znajdujgce si¢ na pierwszej z dzialek (bgdace) whasnoscia
Gminy Miasto L0dZ) stanowig zabytki, figurujace dotychczas w gminnej ewidencji zabytkow,
a dla ktérych w projekcie planu ustalono ich sposéb ochrony.

Zgodnie ztrescig przywolanych w uwadze ,,Wytycznych do planowania, projektowania
i utrzymania drég rowerowych wbLodzi”, stanowigcych zatgcznik do Zarzadzenia
Nr 3303/V/09 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 25 czerwca 2009 r. nalezy stwierdzic, ze celem
stosowania wytycznych, (punkt 1.2 ,Wytycznych...”) jest okre§lenie statych zasad
planowania, projektowania, wykonywania i eksploatacji infrastruktury rowerowej na terenie
Lodzi. Zaktada sig, z¢ ich stosowanie na terenie Lodzi:

— ulatwi rozwdj i podwyzszy jakosé infrastruktury rowerowe),

— ujednolici standardy projektowana i wykonywania infrastruktury rowerowej,

~ utatwi wspdiprace biur planistycznych i projektowych na etapie przygotowywania,

— inwestycji z jednostkami miejskimi odpowiedzialnymi za infrastrukturg rowerows.
Réwnoczesnie w punkcie 1.3 , Wytycznych ...”, stanowigcym o zakresie ich stosowania

ustalono, ze W » ¢ stosowane we w dotyczacych
infrastruktury drogowej planowanych, projektowanych oraz wykonywanych na terenie miasta

Lodzi. Ponadto zaleca si¢ by ich tre$¢ byta stosowana przy wykonywaniu m. in. miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

Jednoczes$nie w dalszej tresci ,,Wytycznych...” wustala si¢ zasady organizacji ruchu
rowerowego, ktérego ogdlng zasadg organizacji jest tworzenie infrastruktury rowerowej
oparte na pigciu giéwnych zasadach: spdjnosci, bezposredniodei, atrakcyjnosci,
bezpieczenstwa i wygody.

Pierwsza z tych zasad okresla potrzebg stworzenia przez infrastrukture rowerowa, spéjnej
catosdcei i faczenia wszystkich zrodet i celdw ruchu rowerowego.

Kolejne czgéci ,,Wytycznych ...” poswiecone sa technicznej stronie projektowania
i utrzymania drég rowerowych, ktérych jedna sa ustalone wpkt 10 ,Wytycznych ...”
urzgdzenia do obsfugi ruchu rowerowego iich usytuowanie. Do urzgdzen tych zalicza sig¢
parkingi dla roweréw.

Parkingom tym stawia sie szereg wymagan. przv czvm zasadniczym _elementem
odnoszgcym si¢ do ich lokalizacjij, jest lokalizowanie ich w miejscach Jatwo dostepnych ,

brze widocznych i oswietl h z uwzgledpieniem :

- optymalnego powigzania z istniejacym uktadem drog rowerowych,

- powiazania z przystankiem transportu zbiorowego (przesiadki na autobus/tramwaj/metro/
kolej),

- mozliwosci zapewnienia dogodnego dojscia do celu podrézy,

- mozliwosci zapewnienia odpowiedniej iloéci miejsca przeznaczonego na parkowanie
roweréw,

- mozliwoéci  zapewnienia bezpiecznego uzZytkowania (bezpieczenstwa osobistego
1 bezpiecznego pozostawienia roweru).
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W szczegblnosei parkingi dia roweréw powinny byé lokalizowane w poblizu budynkéw
uzytecznosci publicznej (szkoty, uczelnie, urzedy, kina, teatry, muzea), miejsc pracy (biura,
tereny przemystowe), stacji metra, stacji iprzystankéw kolei podmiejskiej, petli
i wazniejszych przystankéw tramwajowych i autobusowych oraz w wezlach przesiadkowych
szczegblnie w dzielnicach peryferyjnych dzielnicach.

W obszarze Srédmiescia, jako minimum zaleca sie przyjmowanie wskaznika | miejsce
parkingowe dla roweru na |5 miejsc parkingowych dla samochodéw. Poza Srédmiesciem,
jako minimum zaleca si¢ przyjmowanie wskaznika 1 miejsce parkingowe na 30 miejsc
parkingowych dla samochodéw.

Szerokie przytoczenie tresci ,,Wytycznych ...” wskazuje, ze oczekiwane przez sktadajacego
uwage, wprowadzenie na obszarze planu obowigzku wykonania przez wiascicieli dzialek
parkingéw dla roweréw jest nieuzasadnione inie podlega tresci przywotanych
»Wytycznych ...”. Wynika to z nastgpujacych faktdw:

|. w obszarze planu nie istniejg ani nie przewiduje si¢ drég publicznych, ani innych
szeroko rozumianych przestrzeni publicznych,

2. obszar planu obejmuje dwie dziatki, ktore vzytkowane sg i bedg, przez ograniczong
lod¢  osdb, zamieszkujacych wistniejgcych tam budynkach oraz wiasciciela stacji
energetycznej,

3. obszar planu obejmujacy zespdt szesciu domé4w mieszkalnych jest — wobec
przytoczonych tresci ,, Wytycznych ...”, potencjalnym Zrédtem lub celem ruchu rowerowego,
anie punktem przesiadkowym dla rowerzystow, a w zwiazku z tym to ,,na zewn¢trz tego
obszaru” moga i powinny by¢ realizowane elementy ogélnie pojete w ,,Wytycznych ...”, dla
organizacji ruchu rowerowego, ktérym jest parking dla rowerdw.

Podsumowujac t¢ czgs¢ wyjasnien, nalezy stwierdzi¢, ze obszar planu wykracza poza
zakres stosowania zapisow ,,Wytycznych ...” tj.znajduje si¢ poza infrastruktura
drogowa planowang. projektowansa oraz wykonywang na terenie miasta .

Dodatkowym elementem przemawiajgcym za nieuwzglednieniem uwagi jest brak mozliwosci
wprowadzenia takiego zapisu wobec tredci art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717,
z p6z. zm.). Tres¢ tego przepisu okresla obligatoryjng i dopuszczaing zawartos< ustalen planu
miejscowego i jego brzmienie nie daje podstaw do stanowienia takich rozstrzygnieé w planie
migjscowym o jakie zabiega wnoszacy uwage.

Na zakoriczenie wyjasnien podkreslic nalezy, ze przyj¢cie uwagi | wprowadzenje ustalen
o jakich mowa w tresci uwagi byloby stworzeniem przepisu prawa, ktéry nie podlegalby
Jakiejkolwiek weryfikacji w procesie inwestycyjnym.

Zgodnie z obowiazujagcymi przepisami regulujacymi proces inwestycyjny, budowa miegjsc
postojowych dla rower6w nie podlega pozwoleniu na budowe, ani zgloszeniu wykonania
(Jako roboty budowlane), ani nie stanowi wymaganego zakresu projektu architektoniczno-
budowlanego.

Do przepiséw regulujacych proces inwestycyjny w omawianym zakresie, w tym przypadku
naleza:

1. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 1994r., Nr 89 poz. 414,
z pdZz. zm.),
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2. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (Dz. U.
22002 r., Nr 75 poz. 690, z p62 zm.),

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury’z dnia 3 lipca 2003 r., w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 10 lipca 2003 r., z p6z.
Zm.).

Stad wprowadzenie takiego ustalenia w planie miejscowym nie bedzie podlegato decyzjom
administracyjnym.

Prezydent Miasta L.odzi postanowita uwagi nie uwzglednié.
Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzgl¢dnié.

Uwaga Nr 2
-z dnia 05.10.201 1 r.

- dotyczy nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Czechostowackiej S, dz. nr ew. 14/5,
w obrebie W-15,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem, wymieniona nieruchomos$é
potozona jest w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW, 2MW { 3KDW
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i drogi wewngtrznej. W terenach oznaczonych
symbolami 1MW 12MW, zlokalizowane s3 zabytki wchodzgce w skiad historycznego
zespotu budowlanego objete gminng ewidencja zabytkow, [ ktdre zostaly ustalone
zabytkami ustaleniami projektu planu. Dia terenéw tych okreslono wszystkie wymagane
przepisami ustalenia zwigzane z ich zagospodarowaniem, w tym zasady zagospodarowania
zabytkéw i ich otoczenia.

Zglaszajacy ~ Jadwiga Stasiak i Teresa Malarczyk:

w punkcie 1) swojej uwagi zglaszajgce wskazuja, iz na terenie zabudowy mieszkaniowej
oznaczonej symbolem MW w obecnej chwili mieszkaja tu 92 rodziny i to co uwzgl¢dnia ten
plan nie zgadza si¢ zprzeznaczeniem podstawowym t{j. zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng, poniewaz trzeba by byto wyrzuci¢ 76 rodzin po to aby moglo zamieszkaé
w swych apartamentach 18 rodzin.

Wyiasnienie:
Przyj¢te ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego maja na celu
- zgodnie z celem jego opracowania okreslonym w uzasadnieniu uchwaty Rady Miasta Lodzi

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia niniejszego planu — okreslenie sposobu ochrony
terendw, zespoltdw i obiektdéw zabytkowych wystepujacych na obszarze planu.

Obecnie w budynkach mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMW i2MW znajduje si¢ sze$¢ domdw mieszkalnych oraz zabudowa gospodarcza
towarzyszaca tym budynkom. Wielko$¢ pojedynczego budynku to ok. 660,0 m? Budynki
te jak i cata nieruchomog$¢ sg wiasnosciag Gminy Miasto Lédz. W budynkach zamieszkujg 92
rodziny, w mieszkaniach o powierzchni od 30 m? do 60,0 m? (Srednia wielko$¢ mieszkania
to ok. 40,0 m*. Mieszkancy sg lokatorami mieszkan komunalnych. Budynki stanowig zabytki
i wehodzg w skiad historycznego zespolu budowlanego. Stan techniczny budynkéw jest zty.
Mieszkania w budynkach ogrzewane sg lokalnie zkuchni weglowych i piecami,
i nie s3 wyposazone w sprawng wentylacj¢. Sytuacja ta powoduje zagrzybienie budynkéw.
Obecny stan uzytkowania zwigzany z ilodcig mieszkan i mieszkancow nie daje mozliwosci
dokonania remontu. Niemozno$é ta wynika z faktu, iz dia jego przeprowadzenia nalezaloby
wyprowadzié wszystkich najemcoéw.
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Dziatanie to (remont) musi nastapié z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia ogrzewania
z sieci miejskiej lub lokalnej kotlowni olejowej lub gazowej, wykonania wymiany catosci
instalacji elektrycznych, stolarki okiennej idrzwiowej, wprowadzenie do budynkéw
wentylacji oraz sieci teletechnicznych eliminujgcych zewngtrzne anteny. Taki zakres remontu
pozwoli

na docelowe zachowanie budynkéw we wiasciwej jakosci technicznej, natomiast ich brak
spowoduje zniszczenie techniczne, ktdre wymusi rozbidrke zabytkéw.

Przy formutowaniu ustalen planu brano po uwage cel jego opracowania, jakim jest
utrzymanie i przywrdcenie $wietnosci architektonicznej zespotowi doméw. Aby tak si¢ stalo
nalezy, poza wymienionym wyzej zakresem prac, przywrdcié do stanu pierwotnego elewacje
zabytkow oraz dokonaé takich zmian w zagospodarowaniu terenu, ktére podkresli
wyjgtkowos$¢ i histori¢ miejsca. Jednocze$nie nie istnieje w takim przypadku mozliwosé
zmiany wielkosci budynkéw ani w zakresie rozbudowy ani nadbudowy. Dla uzyskanie efektu
koncowego nalezy rowniez przywrdcié do stanu pierwotnego zabudow¢ gospodarcza,
ktéra obecnie jest wykorzystywana przez lokatoréw jako skiady wegla i pomieszczenia
techniczne.

Przedstawiony zakres koniecznych robét budowlanych, poddaje w watpliwosé angazowanie
si¢ samorzadu gminy w sfinansowanie przedstawionego przedsigwzigcia. Wysoce watpliwym
jest sens pozyskiwania 92 mieszkan dla czasowego przeprowadzenia obecnych lokatoréw
mieszkan komunalnych, czyli poniesienie wydatku okolo 1] 700 000 z{, na zakup takiej samej
powierzchni  mieszkani (3900 m? przy cenie 3000 zZ za Im?),
1 wydatkowania co najmniej takiej samej kwoty na remont, a po zakonczeniu remontu
czyli ok. 2 latach, wprowadzenia takiej samej ilo$ci lokatoréw do wyremontowanych
budynkéw. taczny koszt przeprowadzenia prac wynidstby ok. 6000 zi’‘m? budynku
i dodatkowo koszt urzadzenia zagospodarowania terenu. Po stronie wpltywéw, po remoncie,
pojawitaby  sie¢  wylacznie  kwota  zczynszu  najmu  lokali  komunalnych,
ktdra nie odzwierciedla kosztéw utrzymania budynkéw z petna infrastruktura.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania przyjeto, ze budynki docelowo moga zostaé
sprzedane. Nabywcami mogly by¢ wtakim przypadku osoby zamieszkujace obecnie
w mieszkaniach, z zachowaniem warunkéw nabycia ustalonych przez Rad¢ Miejska,
a wprzypadku braku chetnych posréd nich, mogtyby by¢ przedmiotem sprzedazy
w przetargach. W takiej sytuacji nalezy przyjaé minimalng powierzchni¢ jakg bedzie
docelowo zajmowalo mieszkanie w budynku istniejacym. Biorgc pod uwage powierzchnig
budynku ok. 660,0 m?, przyjecie powierzchni 220,0 m? jako docelowej pozwoli zapewnié
pelny program mieszkaniowy wraz z czesciami technicznymi takimi jak suszarnie, kotlownie,
pomieszczenia techniczne igospodarcze. Powierzchnia taka ma takze za zadanie brak
uzasadnienia ingerowania z programem uzytkowym docelowego mieszkania w poddasza.

Powierzchnia 220,0 m? to powierzchnia przecietnego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej. Taki tez charakter uzytkowania po analizie stanu, przedstawionym
w niniejszym uzasadnieniu, znalazt ostatecznie odzwierciedlenie w tresci planu poprzez
przyj¢cie maksymalne) liczby trzech mieszkan w budynku. lloé¢ ta wptywa réwniez w sposéb
zasadniczy na wyglad elewacji i calych budynkéw zuwagi na ograniczenie koniecznych
miejsc parkingowych na obszarze planu, ilosci anten, skrzynek przylaezy infrastruktury
technicznej, w tym koniecznych do umieszczenia w budynkach.

W  trakcie sporzadzania projektu uzyskano wnioski do planu ze strony
m.in. Wojewddzkiego oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkdw. We wnioskach,
stanowigcych zalecenia wskazano koniecznosé¢:
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a) zachowania i poddania dziataniom konserwatorskim istniejgce zabudowania, zmierzajace
do przywrécenia ich wygladu,

b) ochron¢ historycznego =zaloZenia, w postaci zespotu zabudowan wraz 2z zakazem
wznoszenia obiektéw dysharmonizujacych.

W ramach opracowania projektu planu, dla stworzenia materiatu okreslajacego podstawowy
material wejsciowy (poza inwentaryzacjg stanu istniejgcego irozpoznaniem uwarunkowan
wiasnosciowych) zostalo wykonane opracowanie historyczno-przestrzenne. Opracowanie
tomialo na celu ustalenie historii zmian przestrzennych obszaru  planu
tak w kontekscie otoczenia, ktére nie jest objgte planem, a stanowi $wiadectwo pierwotnego
zatozenia lokacji zespotu zabudowy jak iw kontekscie przeksztafcenr od chwili powstania.
Tak zebrane informacje pozwolity w sposéb precyzyjny ustali¢ co stanowi w obecnej chwili
warto$é historyczng w obszarze planu jak tez okre§li¢ jakie elementy winny podlegaé
ochronie zuwagi na zachowany stan pierwotny, dajgcy $wiadectwo historii miasta
i dziedzictwa kulturowego miasta.

Zalozenia opracowania historyczno-przestrzennego wykonane zostaty przez dr hab. inz. arch.
Jana Salma - prof. nadzw. Politechniki Lodzkiej. Zalozenia te przedstawione zostaty
w formie elementéw zaleconych do wykonania — w oparciu o dost¢pne materialy Zrédtowe.

Konkluzje odno$nie wytycznych konserwatorskich:

a. Niezbedne jest opracowanie szczegblowych wytycznych obejmujacg calodé
problematyki ochrony elementéw $rodowiska kulturowego znajdujgcych si¢ na
obszarze . W tym: wskazujace konkretne obiekty/zespoty/elementy ukladu budowlanego,
konstrukcji, wystroju, wyposazenia, ktére (jesli nie sg chronione prawnie) w wyniku
zapiséw planu powinny znalez¢ si¢ pod ochrong lub/i podlega¢ dziataniom zmierzajacym
do przywrdcenia im pierwotnego (ustalonego drogg badan) wygladu, renowacji lub innym,
majacym charakter prac konserwatorskich. Analogiczne wskazania powinny dotyczyé
elementéow/miejsc poddanych znacznym przeksztalceniom/ dezintegracji lub zniszczonym,
z pozycji konserwatorskich wymagajacych szczegdlnego traktowania, choé nte koniecznie
przywrdcenia w pierwotnej postaci (np. pierwotne wjazdy itp.).

b. Wytyczne (wskazane do IreSci przyszlego planu) powinny swymi zapisami
wprowadzal dzialania naprawcze: dazyé do przywrécenia spoistosci naruszonych
historycznych ukladéw przestrzennych, przyczyniaé si¢ do ich konsolidacji. .

¢. Wytyczne ( wskazane do tresci przysziego planu ) powinny zawieral réwniez wskazania
odnoszace si¢ do elementdw dysharmonizujgcych, postulowanych do likwidacji. Odnosi si¢
to zaréwno do obiektéw kubaturowych jak i elementéw informacji wizualnej/reklam.

d. Celowe wydaje sie przy tym wskazanie wybranych elementéw wystroju/wyposazenia
(w przypadku mozliwosci adaptacji historycznych obiektéw), ktdre bezwzglednie powinny
zostaé zachowane in situ, w formie ,$wiadkéw”. Dotyczy to m.in. przykiadow
$lusarki/stolarki okiennej, elementdw konstrukcji, posadzek, nawierzchni itp.).

e.Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania niezbedne jest uzupelnjenie
wytycznych ( wskazanych do treSci przyszlego planu)o analizy (w pierwszym rze¢dzie
krajobrazowe, ale tez historyczno-urbanistyczne) na terenach przyleglych, ktére wskazg
istniejace/mozliwe do przywrécenia/skorygowania relacje widokowe i inne,
np. istniejace w przeszlo$ci - komunikacyjne lub funkcjonaine powigzania .

Sporzadzone woparciu o podane powyzej zalecenia iuwarunkowania opracowanie
historyczno-przestrzenne obrazuje stan pierwotny zespotu oraz stan zachowania.
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Wszystkie wymienione elementy daty podstawe do sformuiowania metod ochrony zabytkéw
poprzez okreslenie szeregu dopuszczenr, zakazéw i nakazéw. Ogélnie nalezy stwierdzié,
ze przedmiotem ochrony ustalono w planie caly zespét zabudowy, na ktéry skiadajg sie
budynki mieszkalne i gospodarcze, ktérych uklad zachowal sie w calodci, stanowigc element
dziedzictwa historycznego miasta. Z uwagi na zachowanie zaréwno szeregu elementow
wystroju budynkdw (detali architektonicznych) ustalono tez ich ochrong, jako kolejnego
$wiadka minionej S$wietnodci poszczegdlnych obiektéw izespotu jako catosci
i zapewniajacych temu zespotowi taka swietnosé w najblizszej przysztosei. Przyj¢te w planie
ustalenia zapewnig utrzymanie pierwotnej formy zespolu tak w zakresie ukiadu
urbanistycznego (na ktéry skladajg si¢ ukiad zabudowy, ilo$¢ obicktow, ich lokalizacja wraz
z powierzchnig zabudowy, wysoko$cig i zagospodarowaniem otoczenia jak i poszczegdlnych
budynkow.

Calosé ustalen planu pozwala na spetnienie postulatdw okreslonych w zaleceniach WKZ,
MKZ i autora zatozen opracowania historyczno-przestrzennego dr hab. in2. arch. Jana Salina
— prof. nadzw. Politechniki Lédzkiej.

Sformutowana tresé uwagi nie daje mozliwosci jednoznacznego okre$lenia, ze ustalenia planu
naruszaja interes skfadajacych uwage. Tre$é tej czgsci uwagi wskazuje raczej
na wyrazenie zaniepokojenia losem obecnych uzytkownikéw mieszkan.

Na zakofczenie przedstawionego wyjasnienia, podkreslenia wymaga informacja, 2e¢ plan
miejscowy nie reguluje spraw aktualnego uzytkowania. Wszystkie istniejgce budynki
s budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi iw przypadku, gdy taka bedzie wola
samorzadu gminy, w taki sam sposéb beda mogly by¢ uzytkowane w przysztosci. Niemniej
w sytuacjt gdy samorzad gminy zdecyduje o przeprowadzeniv rewitalizacji obszaru planu,
miejscowy okresla dopuszczalny zakres przeksztatcen.

w punkcie 2) swojej uwagi zgtaszajace wskazuja, ze ustalono planem zakaz wykonywania
nawierzchni zasfaltu, betonu ikostek kamiennych, lokalizacji urzadzen technicznych
powyzej poziomu terenu, skrzynek przyiaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach.
Ustalenia w postaci nakazu wykonania utwardzen terenu wylacznie z gruntu stabilizowanego,
kruszyw naturalnych lub kostek kamiennych.

To moze zrobié zakaz wjazdu wszelkich pojazdéw mechanicznych iwréci¢ do wozéw
drabiniastych i furmanek.

Wyijasnienie

Kwestionowane przez skiadajace uwage zapisy odnoszace sie¢ do nawierzchni, dotycza
wylacznie niewielkich fragmentow terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW
12MW  (oznaczonych na rysunku planu). Sg to czesci terendw o powierzchni
od 200,0 m?* (czgéci pomiedzy budynkami) do 600,0 m? (czgéci z dopuszczonym
parkowaniem na obszarze planu). Ustalenie to nie dotyczy drogi wewngtrzne;.

W ramach opracowania projektu planu, dla stworzenia materiatu okre$lajacego podstawowy
material  wejsciowy zostalo wykonane opracowanie historyczno-przestrzenne opisane
szczegbtowo w wyjasnieniach dotyczacych pierwszej czgéci uwagi.

Przyjete zapisy gwarantujg funkcjonalnoéé catego obszaru, zapewniajgc jednoczesnie
spojnosc wskazanego w planie wngtrza architektoniczno-urbanistycznego. Spdjnosé pod
wzgledem kompozycji zagospodarowania terenu.

w punkcie 3) swojej uwagi zglaszajace wskazuja na zapisy dotyczace wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej tylko na drewniang. Zyjemy w X X! wieku i nie ma powodéw by cofngé
sie w czasie bo sg juz nowe, lepsze i tansze materiaty, z ktérych mozemy w petni korzystag.
Caty ten plan jest nierealny, gdyz w naszej posesji wszystko si¢ sypie i sie rozpada. Miasto
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przez slo lat nie starato sie zadbaé o ten ,,zabytek™ ani o ludzi zyjacych jak w Sredniowieczu.
To lokatorzy sami musieli ponosi¢ koszty doprowadzenia wody do mieszkan, wiasnym
naktadem pieni¢znym zrobili ogrodzenia.

]

Wyjasnienie

Zapisy projektu planu w jednym punkcie odnoszg si¢ do materialu z jakiego majg by¢
wykonane okna lub drzwi. Dotyczy to zapisu § 4 ust 5 pkt 3 lit b) tiret trzecie. W jego tredci
mowa jest o koniecznosci zachowania wbudynku jednego elementu in situ”.
W tym przypadku nalezy rozumieé ustalenie nakazu pozostawienia istniejagcego jednego,
a nie wykonania wszystkich okien lub drzwi z drewna tj. materialu bedacego pierwotnym
materiatem uzytym do wykonania tych elementéw budynkow.

Zapis ten wynika z ujecia w projekcie zalozeniach konserwatorskich opracowanych przez
dr hab. inz. arch. Jana Salma — prof. nadzw. Politechniki Lddzkiej, opisanych szczegdiowo
w wyjasnieniach Ad. 1).

W pozostalym zakresie plan nie ustanawia wymienionego przez skiadajacych uwage
obowigzku.

Prezydent Miasta Lodzi postanowila uwagi nie uwzgledni¢.

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzglednié.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr .............

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJ1, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZESPOLU
SZESCIU DOMOW ROBOTNICZYCH DAWNEJ LODZKIEJ MANUFAKTURY
NICIANEJ POLOZONEGO W LODZI PRZY ULICY CZECHOSLOWACKIEJ 5,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. nr 142, poz. 1591, z p6z. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy
do podstawowych zadan wiasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wiasne obeymujg sprawy
zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej, wtym migdzy innymi:- tadu
przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostéw i placéw,- wodociagdw i zaopatrzenia w wode, energie
elektryczng, usuwania ioczyszczania $cieké4w komunalnych, utrzymania urzadzen
sanitamych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w gaz
i energie cieplng.W niniejszym planie okresla si¢ przeznaczenie terenu oraz warunki
zabudowy i zagospodarowania.Zakres regulacji planu ma na celu zachowanie
| porzadkowanie istniejgcej zabytkowej zabudowy. Powyzsze zadania b¢da umieszczone
w programach rozwoju poszczegdlnych elementéw  zagospodarowania, a nast¢pnie
w zadaniach rzeczowych budzetu  gminy  objetych wieloletnig ~ prognoza
finansowa.Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
atakze $rodkébw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego
Rozwoju Regionalnego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Lodzi
Zdnia...e 2012 r.

PALETA BARW MOZLIWYCH DO ZASTOSOWANIA PRZY WYKONCZANIU ELEWACJI
BUDYNKOW, ICH ELEMENTOW ORAZ OGRODZEN | OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY

HISTORYCZNE OBIEKTY BUDOWLANE, OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY ORAZ OGRODZENIA

POOSTAWOWA BARWA ELEWAC)H BUOYNKOW, BARWA CETALU ARCHITEKTONICZNEGO ORAZ PODSTAWOWA
BARWA MUROWANYCH CZESCt OBIEKTOW MALEJ ARCHITEXTURY ) MUROWANYCH CZESCt OGRODZEK

CEGIA PELNA W KOLORZE
NATURALMYM, FUGH CEOLENT OO
WASENNE W KOLCRZE
JASNOSZARYM LUB BEZOWYM

UZUPELNIAJACABARWA ELEWAC) BUDYNKOW. BARWA DETALU ARCHTENTONICZNEGO ORAZ UZUPELNIAIACA
BARWA MUROWANYCR CZ£SCT OBIEKTOW MALE) ARCHITEKTURY | MUROWANYCH CZESCI OGRODZEN

BARWA ZBL20HA

00 NATURALMEGO
KOLORU CEGRY LZYTEY
DYNIQU

RAL70S RALTDAC RAL 7045 RALTDM6 RAL7047 RALS002 RALSOOD RALGmS DO BUDOWY BU|

BARWA SYOLARKS 1 SLUSARK! ONIENNEJ | DRZWIOWEJS. METALOWYCH ) DREWNIANYCH ELEMENTOW DETALU
ARgggBﬂWICMGO METALOWYCH ) DREWNIANYCH CZE $C1 OBIEKTOW MALE) ARCHITEKTURY | METALOWYCH
2 OGROOZEN

RAL30O4 RAL 008 RALXII? RALEDO4 RAL G005 RAL OO RAL QOO RALOD12 RAL

RAL7012 RALYOIS RALT018 RALYQT RALTOZZ RAL7UM RAL7U8 RAL 7081 RAL 200

RAL 3B RALH0TE RAL 8017 RAL 8010

+* MOZLIWOSL ZASTOSOWANIA DREWNA ( METALU W NATURALNYM KOLORZE
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UZASADNIENIE

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zespotu szeSciu doméw robotniczych dawnej Lédzkiej Manufaktury
Nicianej potozonego w Lodzi przy ul. Czechostowackiej 5.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje swoimi
ustaleniami obszar miasta pofozony przy ulicy Czechoslowackiej S5, o powierzchni
okoto 1,7 ha. Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr LXVIII/1322/09
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 listopada 2009 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu miejscowego w obszarze wskazanym powyzej.

Celem podjecia prac planistycznych byjo okreslenie sposobu ochrony terenéw, zespotéw
i obiektéw zabytkowych, dla ktérych zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
1 opiece nad zabytkami, plan okresli zasady prowadzenia ochrony konserwatorskiej. Ponadto
ustalenia planu miejscowego wskazaé miaty:

— przeznaczenie terendw, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — miejsc
szczegblnie waznych dla tozsamosdei miasta,

— zasady prawidlowej obslugi komunikacyjnej (w powigzaniu z isiniejagcym
1 projektowanym uktadem komunikacyjnym miasta).

Dodatkowym celem planu byfo stworzenie regulacji, ktére przyczynig si¢ do znaczace)

poprawy stanu zagospodarowania poprzez porzagdkowanie stanu istniejacego.

Znaczenie obszaru dla tozsamosci miasta potwierdza lokalizacja zespofu zabudowy
mieszkaniowej dawnej L.édzkiej Manufaktury Nicianej, ktéry figuruje w gminnej ewidencji
zabytk6w oraz tereny wskazane planem do ochrony konserwatorskiej w postaci stref,
a potwierdzone opracowaniem historyczno-przestrzennym wykonanym na etapie projektu
planu. W ustaleniach tej czg¢sci opracowania brat udzial konsultant dr hab. inz. arch. Jan Salm
— prof. nadzw. Politechniki Lédzkiej.

Ustalenia projektu planu maja za zadanie stworzenie podstaw prawnych realizacji
podstawowego celu uchwaty w postaci - ochrony zabytkéw ustalonych planem, stanowigcych
o tozsamosci miasta. Cel ten realizowany jest przez:

a) ustalenie zakazu rozbidrki,

b) ustalenie form, w tym parametréw, nowych obiektéw budowlanych dopuszczalnych
do realizacji w granicach lokalizacji zabytku, ktéry rozebrano w konsekwencji
katastrofy budowlanej lub realizacji decyzji administracyjnej nakazujgcej rozbiérkg
zuwagi na =zly stan techniczny 1 niemozno$¢ utrzymania takiego obiektu
budowlanego, zachowujgc w ten sposéb wartosci kulturowe obszaru,

c) ustalenje nakazu zapewnienia integralno$ci historycznego zespotu budowlanego
stanowigcego zabytek, na ktéry skiadajg si¢: wielkos¢ dziatki budowlanej, ilosé
i forma obiektéw budowlanych, relacje przestrzenne miedzy obiektami budowlanymi,
a w szczegdlnosci uklad zabudowy, kompozycja, wystr6] budynkéw 1 obstuga
komunikacyjna,

d) ksztaltowanie zagospodarowania w obszarze planu z zachowaniem zasady nadrzedne;,
ktdre realizowane jest poprzez:

— okreslenie dopuszczalnych sposobdw zagospodarowania zabytkdw nie
powodujacych ingerencji w ich pierwotna formg,

— okreslenie lokalizacji elementéw wspélczesnych na obiektach budowlanych,
a w szczegblnodei tablic 1 urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych
i obiektéw liniowych, w sposdb zapewniajacy ekspozycje zabytkow.



Realizacja ustalen planu pozwoli na wiasciwe prowadzenie polityki przestrzennej,
dostosowanej do szczegdlnych wartosci jakie posiadaja tereny objete planem dia tozsamosci
i wizerunku miasta.

Procedura formalno—prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pSzniejszymi zmianami). W ramach ww. procedury:

— projekt planu uzyskal pozytywng opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektoniczne} oraz zostal uzgodniony oraz pozytywnie 2zaopiniowany przez
instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 1 7 ww. ustawy,

— w oparciu o art. 17 pkt 10 ww. ustawy, projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladue w dniach od 16 sierpnia 2011 r. do 14 wrze$ma 2011 r., w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

— na dzien 9 wrze$nia 2011 r., wyznaczono termin dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a na dzien 5 pazdziernika 2011 r.,
wyznaczony zostat nieprzekraczalny termin sktadania uwag do planu,

— w wyznaczonych terminte zfozono 2 uwagi do planu, ktére Zarzadzeniem
Nr 1368/VI/11 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 20 pazdziemika 2012 r
zostaty odrzucone.

Biorac powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta kieruje projekt uchwaly wraz

z zalacznikami do Biura Rady Miejskie;j.




LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA LODZI
ZELOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZESPOLU SZESCIU DOMOW

ROBOTNICZYCH DAWNEJ LODZKIEJ MANUFAKTURY NICIANE]

POLOZONEGO W LODZI PRZY UL. CZECHOSLOWACKIE] §

Naazwisko Oznaczenie
Data 11mig, nieruchomosci
L.p. | wplywn nazwa Tresé uwagi ktérei dot ’
uwagi Jjednostki rej dotyczy
organizacyjnej uwaga
1. 05.10.11r. | Witold Kope¢ § 4 ust. 12 pkrt 2) projektu nie uwzglednia punktu [0.1.3 | dz. nrew. 14/5,
Wytycznych do planowania, projektowania i utrzymania | obrgb W-15,
drég rowerowych w todzi, stanowigcych zatgcznik do | ul. Czechostowacka
Zarzgdzenia Nr 3303/VA9 Prezydenta Miasta Lodzi z | 5, £6dz
dnia 25 czerwca 2009 r., tj. nie przyjmuje jako minimum
wskaznika | miejsce parkingowe (dla roweru) na 30
miejsc parkingowych dla samochodéw.
2 05.10.11 r. | Jadwiga Stasiak Zabudowa mieszkaniowa oznaczona symbolem MW. | dz. nrew. 14/5,
Teresa Malarczyk W obecnej chwili mieszkaja tu 92 rodziny i to co | obreb W-15,

uwzglednia ten plan nie zgadza si¢ z przezraczeniem
podstawowym y. zabudowsg mieszkaniowa
wielorodzinna, poniewaz trzeba by byto wyrzucié 76
rodzin po o aby moglo zamieszkaé w swych
apartamentach 18 rodzin.

Zakaz wykonywania nawierzchni z asfaltu, betonu

i  kostek kamiennych, lokalizacji urzadzefi
technicznych powyzej poziomu terenu, skrzynek
przyfaczy infrastruktury technicznej

na ogrodzeniach. Ustalenia w postaci nakazu
wykonania utwardzefi teremuv wylgcznie z gruntu
stabilizowanego, kruszyw naturalnych lub kostek
kamiennych.

To moze zrobi¢ zakaz wjazdu wszelkich pojazdéw
mechanicznych i wr6cié do wozéw drabiniastych
1 furmanek.

Wymiana stolarki okiennej i
na drewniang.

Zyjemy w XXI wieku i nie ma powodéw by cofnaé sie
w czasie bo s§ juz nowe, lepsze i tansze materialy,
z ktérych mozemy w pelni korzystaé.

Caly ten plan jest nierealny, gdyz w naszej posesji
wszystko si¢ sypie i si¢ rozpada. Miasto przez sto lat nie
starafo si¢ zadba¢ o ten ,zabytek” ant 0 ludzi 2yjgcych
jak w Sredniowieczu. To Jokatorzy sami musieli ponosié
koszty doprowadzenia wody do mieszkan, wiasnym
nakladem pienieznym zrobili ogrodzenia.

drzwiowej tylko

ul. Czechoslowacka
5, L6dz




TRESC ZLOZONYCH UWAG

DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU ZESPOLU SZESCIU DOMOW

ROBOTNICZYCH DAWNEJ t ODZKIEJ

MANUFAKTURY NICIANEJ POLOZONEGO W tODZI
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Yy W.9322. 43 Aol

Witold Kopeé 200 1.6d%, dnia 5 pazdziernika 2011 r.
6 (9%6’{,&-._,—3
g PPt
MIEUSKA PRACOWN'A -y-

URBANISTYCINA W LCDZI Pani Hanna Zdanowska - 0‘4:&%
dalz () § 10. 201 Prezydent Miasta Lodzi

wol A Mieijska Pracownia Urbanistycena w ¥.odzi

Lor .00 I 94-016 1,843, ul. Wileaska 53/55

Zal. ... Podpis AN Y., y

UWAGA!

DO PROJEKTU MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZESPOLU SZESCIU DOMOW ROBOTNICZYCH
DAWNEJ LODZKIE] MANUFAKTURY NICIANE] POLOZONEGO W LODZI PRZY
UL. CZECHOSLOWACKIEJ 5.

Oznaczenie obszar lub nieruchomosci, ktdérej uwaga dotyczy: 1 MW i 2 MW

Przedmiot uwagi: § 4 ust. 12 pkt 2) projektu nmie uwzglednia punktu 10.1.3 Wytycznych do
planowania, projektowania t utrzymania drég rowerowych w Lodzi, stanowigeych zatacznik
do Zarzadzenia Nr 3303/V/09 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 25 czerwca 2009 r., 4. nie
przyjmyje jako minimum wskaznika 1 miejsce parkingowe (dla roweru) na 30 miejsc
parkingowych dla samochodéw.

Podpis Witold Kopeé

! termin skladania uwag: do § pazdziernika 2011 r.
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Uwagi dotyczace A
Zarzgdzenial011_1/V1/11 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 29 lipca 2011 r

sprawie wylozenia do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru zespolu sze§ciu doméw robotniczych dawnej Lédzkiej 6 0620/10

Manufaktury Nicianej polozonego w Lodzi przy ul. Czechoslowackiej 5.y commr oo
UREIASHE T = s s SN egt 2

CEE

wo 05 100 /2011

1. Zabudowa mieszkaniowa oznaczona symbolem ,MW” . Ldz . /%W 7
Zsl . Padps

adl) W obecnej chwili mieszkaja tu 92 rodziny i to co uwzglednia ten plan nie zgadzz Sik
Z przeznaczeniem podstawowym tj. zabudowsq mieszkaniows wielorodzinng ,

poniewaz trzeba by bylo wyrzucié 76 rodzin po aby moglo zamieszkaé w swych
apartamentach 18 rodzin.

2. Zakaz wykonywania nawierzchni z asfaltu, betonu i kostek betonowych, lokalizacji
urzadzen technicznych powyzej poziomu terenu ,skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej na ogrodzeniach. Ustalenia w postaci nakazu wykonywania utwardzen terenu
wylacznie z gruntu stabilnego,kruszyw naturalnych lub kostek kamiennych

ad2) To moze zrobi¢ zakaz wjazdu wszelkich pojazdéw wszelkich pojazdéw mechanicznych
i wrécié do wozéw drabiniastych i furmanek.

3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej tylko na drewniang.

ad 3) Zyjemy w XXI wieku i nie ma powoddw by cofaé si¢ w czasie bo sa juz nowe,lepsze
1 tansze materiaty ,z ktérych mozemy w pelni korzystaé.

Caly ten plan jest nierealny, gdyz w naszej posesji wszystko si¢ sypie 1 st¢ rozpada.
Miasto przez sto lat nie starfo si¢ zadbal o ten ,,zabytek” ani o ludzi zyjacych jak
w Sredniowieczu. To lokatorzy sami musieli ponosié koszty doprowadzenia wody do
mieszkan,wiasnym nakiadem pienieznym zrobili ogrodzenia.

Z powazaniem

Jadwiga Stasiak
Teresa Majarczyk




