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w sprawie przyjecia ,,Zintegrowanego Programu Rewitalizacji Ksigzego Mlyna”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62. poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162.
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759. z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337.
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117. poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz.567) oraz art. 12
pkt 4 w zwiazku z art. 92 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
powiatowym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62. poz. 558.
Nr 113. poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1688. Nr 214, poz. 1806. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055. Nr 167 poz. 1759, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218. z 2008
r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 92, poz. 753 i Nr 157, poz. 1241,z 2010
r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 149, poz. 887 1 Nr 217, poz. 1281) w zwiazku z uchwatg Nr XCI/1585/10 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania dla Prezydenta Miasta
Lodzi w zakresie przygotowania zintegrowanego programu rozwoju terenéw Ksigzego Mtiyna
-Ksigzy Miyn 2016”, Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,.Zintegrowany Program Rewitalizacji Ksiezego Mlyna™, zwany
dalej Programem, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Prezydent Miasta Lodzi przedklada Radzie Miejskiej w Lodzi roczne
sprawozdania z realizacji Programu.

§ 4. Uchwal? ]\\;chodsl w zycw z dmem podjecia.
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Uzasadnienie do uchwaly w sprawie przyjecia ,,Zintegrowanego Programu

Rewitalizacji Ksigzego Mlyna”.

W dniu 7 lipca 2010 r. Rada Miejska w Lodzi podjela uchwale Nr XCI/1585/10
w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta Lodzi w zakresie
przygotowania zintegrowanego programu rozwoju terenow Ksi¢zego Mtlyna ,Ksigzy Miyn
2016™.

Zarzadzeniem Nr 983/VI1/11 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 22 lipca 2011 r.
zmienionym Zarzadzeniem Nr 1354/V1/11 z dnia 13 pazdziernika 2011 r. oraz Zarzadzeniem

Nr 1610/VI/I1 z dnia 19 grudnia 2011 r. powolany zostal zespél

ds. rewitalizacji Ksigzego Mlyna. Zadaniem zespolu bylo przygotowanie projektu
Zintegrowanego programu rozwoju i przyjecia nowych funkcji dla terenow Ksigzego

Mtyna.”

W ramach Programu zaplanowano rewitalizacj¢ obszaru ograniczonego ulicami:
Fabryczng - Przedzalniang - Tymienieckiego - Magazynowa. Proces rewitalizacji obejmie
dziatania w nastgpujacych sferach:

1. przestrzennej - poprzez przeprowadzenie remontu i modernizacji budynkow

oraz zagospodarowanie przestrzeni,

&

gospodarczej - poprzez przeksztalcenie czgsci lokali mieszkalnych w lokale
uzytkowe,

3. spolecznej - poprzez utworzenie na terenie objetym Programem Klubu
Integracji Spolecznej oraz zaprogramowanie przedsigwzigé o charakterze

spolecznym, artystycznym i kulturalnym.

Niniejszy Program uwzglednia wyniki konsultacji spolecznych, ktore zostaty
przeprowadzone w dniach od 10 kwietnia 2012 r. do 25 kwietnia 2012 r., na podstawie
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Lodzi Nr 1978/VI/12 z dnia 26 marca 2012 r.
w sprawie przeprowadzenia konsultacji spolecznych projektu Zintegrowanego Programu

Rewitalizacji Ksigzego Mtyna. “1ORA
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l. Wstep

1. Wprowadzenie

Zintegrowany Program Rewitalizacji Ksiezego Mtyna, zwany dalej Programem, powstat
w nawigzaniu do zapisow uchwaty Nr XCI/1585/10 Rady Miejskiej w todzi z dnia 7 lipca
2010 r. w sprawie ustalenia kierunkow dziatania dla Prezydenta Miasta todzi w zakresie
przygotowania zintegrowanego  programu rozwoju terenow  Ksiezego  Mtiyna
,Ksiezy Mtyn 2016".

Dnia 22 lipca 2011 r. Zarzadzeniem Nr 983/VI/11 Prezydenta Miasta todzi powotany
zostat Zespot ds. rewitalizacji Ksiezego Miyna. Przewodniczacg Zespotu zostata Pani
Wiceprezydent Agnieszka Nowak. W jego pracach uczestniczyli miedzy innymi
przedstawiciele:

— Biura ds. Inwestycji w Departamencie Strategii i Rozwoju Urzedu Miasta todzi,

— Woydziatu Praw do Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu
Miasta todzi,

—  Wydziatu Kultury w Departamencie Spraw Spotecznych Urzedu Miasta todzi,

— Biura Architekta Miasta w Departamencie Strategii i Rozwoju Urzedu Miasta todzi,

— Biura Strategii, Partnerstwa i Funduszy w Departamencie Strategii i Rozwoju Urzedu
Miasta todzi,

—  Whydziatu Budynkéw i Lokali w Departamencie Infrastruktury i Lokali Urzedu Miasta todzi,

— Administracji Nieruchomosciami todz — Widzew ,Ksiezy Miyn”,

— Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,

—  Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w todzi,

— Rady Miejskiej w todzi,

— Rady Osiedla Stary Widzew,

—  mieszkancow,

i inni reprezentanci instytucji i organizacji wspoétpracujacych w przygotowywaniu Programu.

Celem pracy Zespotu byto przygotowanie Zintegrowanego Programu Rewitalizacji
Ksiezego Mtyna.

Rys. 1: Posiedzenie Zespotu ds. rewitalizacji Ksiezego Mtyna w dniu 4 pazdziernika 2011 r.




W ramach niniejszego dokumentu zaplanowano rewitalizacje obszaru ograniczonego

ulicami: Fabryczng — Przedzalniang — Tymienieckiego — Magazynowa, wyrazajacg sie
w dziataniach podejmowanych w trzech ptaszczyznach:

1.

przestrzennej — poprzez remont i modernizacje budynkéw oraz zagospodarowanie
przestrzeni wokot nich,
gospodarczej — poprzez przeksztatcenie czesci lokali mieszkalnych w lokale uzytkowe,
spofecznej — poprzez utworzenie na tym terenie Klubu Integracji Spotecznej
oraz zaprogramowanie przedsiewziec spoteczno — artystyczno — kulturalnych.

Program powstat w celu zachowania cennego, zabytkowego obszaru w miescie, ktory

wymaga podjecia pilnych prac konserwatorskich, modernizacyjnych i jednoczesnie
stworzenia szans jego rozwoju w przysztosci, z dostosowaniem do obecnych potrzeb todzian
i 0sob go odwiedzajgcych.

Teren ten znajduje sie pod S$cista ochrong konserwatorsky. Zespdt fabryczno-

rezydencjonalny , Ksiezy Mtyn” (1873 — 1891) zostat wpisany do rejestru zabytkéw:

i 1

pod nr rej.: A/361 w dniu 14 grudnia 1995 r. i obejmuje:

— przedzalnie przy ul. Tymienieckiego 25,

— 18 domoéw robotniczych wraz z budynkami gospodarczymi i infrastrukturg, ul. Ksiezy
Mtyn 1-12 i Przedzalniana 53, 55, 57-67,

— budynek strazy pozarnej, ul. Tymienieckiego 30a,

— szkote przy ul. Ksiezy Mtyn 13/15,

—  konsumy przy ul. Ksiezy Mtyn 14,

— rezydencje Edwarda Herbsta (patac, kordegarde, oficyne, ogrod).

pod nr rej. A/44 — wpis obszarowy Milionowa — Ksiezy Mfiyn — Przedzalniana -

Tymienieckiego — Targowa jako ,Zespot budownictwa przemystowego dawnego

K. Scheiblera i L. Grohmana”.

Rys. 2: Aleja Ksiezy Miyn



Dnia 25 lipca 2008 r. Zarzadzeniem Nr 2197/V/08 Prezydenta Miasta todzi powotano
Zespot, ktorego zadaniem byto przeprowadzenie niezbednych czynnosci do wpisania
wybranych tédzkich obiektow zabytkowych na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Majac
na uwadze dominujgcy krajobraz todzi jako miasta przemystowego, ktérego rozwoj wigze sie
z postaciami wybitnych fabrykantow zdecydowano, iz wnioskowany obszar obejmuje
nastepujace elementy:

— XIX — wieczne wille i patace: patac Izraela Kalmanowicza Poznanskiego, pafac Karola
Poznanskiego, patac Karola Wilhelma Scheiblera, wille Matyldy i Edwarda Herbstow, wille
Reinholda Richtera i J6zefa Richtera,

— zespoty pofabryczne: kompleks fabryczny Ludwika Geyera — tzw. Biata Fabryka, zespot
dawnych przedzalni Scheiblera oraz zespot domoéw robotniczych na Ksiezym Mtynie,

— elementy architektury sepulkralnej — cmentarz zydowski i zespdt cmentarzy przy
ul. Ogrodowej,

— uktad urbanistyczno — przestrzenny ulicy Piotrkowskiej.

W grudniu 2010 r. Wojewodzki Konserwator Zabytkow ztozyt wniosek o przyznanie
statusu pomnika historii w/w nieruchomosciom w ramach tzw. ,Wielokulturowego
krajobrazu miasta todzi”.

2. Konsultacje spoteczne projektu Programu

W ramach konsultacji spotecznych, prowadzonych zgodnie z zarzadzeniem
Nr 1978/V1/12 Prezydenta Miasta todzi z dnia 26 marca 2012 r., w dniach 10 - 25 kwietnia
2012 r. od zainteresowanych osob zbierano uwagi, opinie oraz propozycje zapisow
do Programu. Za posrednictwem formularzy konsultacji swoje zdanie o Programie wyrazity
22 osoby.

Wyniki konsultacji (zawarte w odrebnym dokumencie) pokazujg, iz przyjete
w Programie zatozenia wychodzg naprzeciw oczekiwaniom mieszkaricow oraz innych osoéb
zainteresowanych losami Ksiezego Mtyna. Zaprogramowane cele oraz dziatania sa spdjne
z potrzebami uczestnikow procesu konsultacji.

Cel nadrzedny, jakim jest poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez dokonanie
modernizacji istniejgcych budynkdow, zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow
oraz wprowadzenie nowych funkcji uzytkowych potwierdzito az 20 na 22 respondentow.

Najwieksze znaczenie wsrdd zaproponowanych w Programie celéw szczegdtowych
majg kolejno:

1. podniesienie jakosci przestrzeni publicznej i péipublicznej, np. tawki, latarnie, tereny
rekreacyjne, tereny zielone — 22 wskazania przez uczestnikéw konsultacji,

2. poprawa warunkéw mieszkaniowych, poprzez modernizacje budynkow — 21 wskazan,

3. wprowadzenie nowej funkcji kulturalno — artystycznej (np. kawiarnie, ogrédek
gastronomiczny, pracownie dla artystow, przestrzenie wystawiennicze) oraz poprawa
wizerunku obszaru przy uzyciu odpowiednich narzedzi promocji (np. poprzez
organizacje wydarzen kulturalnych, zwigkszenie bezpieczenstwa publicznego)
— 20 wskazan.

Zbieine z oczekiwaniami respondentow sg rowniez zaproponowane na osiedlu nowe
funkcje: ustugowe (gastronomia, kawiarnie) i kulturalne (pracownie dla artystow, warsztaty
oraz przestrzenie wystawiennicze).




Podczas przeprowadzonych spotkan konsultacyjnych o charakterze warsztatowym,
w ktérych udziat wzieto okoto 30 uczestnikow, jako priorytety rowniez wskazywano remonty
budynkow, zagospodarowanie pustostandw oraz poprawe jakosci przestrzeni (w tym
w szczegolnosci przygotowanie miejsc postojowych i dbatosc o zielen).

Ponadto duizym zainteresowaniem uczestnikow konsultacji cieszg sie dziatania
spoteczno — kulturalno — artystyczne planowane dla Ksiezego Mtyna. Koncentrujg one uwage
dwoch  grup:  mieszkancow,  zainteresowanych  przede  wszystkim  biezgcymi
przedsiewzieciami aktywizujgcymi spotecznosc¢ lokalng oraz przyjaciot Ksiezego Mtyna,
proponujacych dziatania o charakterze spoteczno — kulturalnym, ktore miatyby byc
realizowane w zdecydowanie szerszym kontekscie i dtuzszej perspektywie czasu.

W rezultacie zebranych uwag i opinii, do Programu wprowadzone zostaty
modyfikacje, polegajgce gltdownie na uszczegotowieniu i doprecyzowaniu zapisow.

Rys. 3-6: Warsztaty w ramach konsultacji spotecznych Programu — 11 17 kwietnia 2012 r., Szkota Podstawowa
nr 29 przy ul. Przedzalnianej 70




Il. Charakterystyka osiedla Ksiezy Miyn

1.  Zarys historyczny rozwoju osiedla Ksiezy Mtyn

Historia Ksiezego Mtyna siega XV w. i do wieku XIX zwigzana byta z mtynarstwem.

W okresie budowy osad przemystowych, w 1824 r., na terenach potozonych wzdfuz doliny
rzeki Jasien (w tym obejmujacych obszar Ksiezego Mtyna) wtadze Krdlestwa Polskiego
wytyczyty osade rekodzielniczo — bawetniang ,todka”.

Z istniejacych na rzece, czynnych i unieruchomionych mtyndéw, postanowiono tworzy¢
posiadta wodno — fabryczne, gdzie wznoszono przedzalnie i tkalnie napedzane energig wody.
Tak powstato posiadto wodno — fabryczne Ksiezy Miyn, ktdre w ciggu nastepnych
dziesiecioleci, oddawane byto w dzierzawe kolejnym przedsiebiorcom. Pierwszym z nich byt
Krystian Wendisch, ktory zbudowat tutaj m.in. przedzalnie i tkalnie bawetny. Po nim Karol
Fryderyk Moes, przeprowadzit gruntowng modernizacje przedsiebiorstwa zastepujac
w 1854 r. naped wodny, parowym. Za czasow kolejnego dzierzawcy Teodora Krusche, rozwoj
zaktadow przerwat pozar przedzalni, ktéry miat miejsce w 1870 r.

Jeszcze w paidzierniku tego samego roku, spalong fabryke z maszyng parowa, wraz
z innymi urzadzeniami i catg posiadtoscig Ksiezy Mtyn, kupit przedstawiciel owczesnej
burzuazji tédzkiej Karol Wilhelm Scheibler. W tej czesci todzi utworzyt on wielki kompleks
przemystowy, zwany podiniej ,krélestwem Scheiblera”, na ktorym zaczeto wznosic budynki
przemystowe dla nowej manufaktury bawetnianej. W 1873 r. rozpoczgto budowe catego
zespotu fabryczno — mieszkalnego, ktory przyjat nazwe ,Zaktad Nowy tzw. Manufaktura
Ksiezy Mtyn”, potocznie nazywany tez ,Pfaffendorf”, na ktory skiadaty sie: zabudowania
fabryczne, zespot rezydencjonalny dyrektora fabryki oraz osiedle mieszkaniowe dla
robotnikow.

Rys. 7: Ksiezy Mtyn — stan okofo 1894 r.

Zrédto: Jan Salm, Bartosz Walczak ,,Ocena wartosci historycznych zespolow zabytkowych domow familijnych na Ksiezym Miynie,
Placu Zwycigstwa oraz ul. Ogrodowej”

Domy mieszkalne zrealizowane zostaly wedtug jednego wzoru: na planie prostokata,
dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczone o dwuspadowych dachach,




krytych papa oraz jednakowych elewacjach z czerwonej cegly, z oszczednym wystrojem
architektonicznym. Na kazdej kondygnacji miescity sie cztery mieszkania jednoizbowe i cztery
dwuizbowe. Dodatkowo dwa jednoizbowe mieszkania zlokalizowane byly na poddaszach
od strony szczytow. Sanitariaty lezaty poza domami, zlokalizowane w centrum kazdego
z podworzy. Mieszkania nie posiadaty wyodrebnionych kuchni - wodg czerpano ze studni
usytuowanych w gtownej alei. Zabudowe osiedla mieszkalnego uzupetniaty pomieszczenia
gospodarcze, usytuowane na zapleczu domow, budynek szkoty zamykajacy od potnocy ulicg
Ksiezy Mtyn oraz usytuowany na zachod od szkoty sklep, tzw. konsumy.

Osiedle stanowito zamknietg jednostke otoczong parkanem z zamykang noca brama,
usytuowang od strony ul. Sw. Emilii (dzisiaj: Tymienieckiego) oraz prawdopodobnie takze
przy wylocie ul. Ksiezy Miyn w ul. Przedzalniana.

Obiekty przylegajace do ul. Sw. Emilii zamieszkane byly przez sredni personel fabryki
zwigzany z produkcjg (gtownie majstrowie). Budynki przy ul. Fabrycznej i Przedzalnianej
przeznaczone byly dla pracownikow administracyjnych.

Rys. 8: Aleja Ksiezy Miyn od strony bramy gtownej fabryki — stan z przetomu XIX i XX wieku

Zrédto: Jan Salm, Bartosz Walczok ,,Ocena wartosci historycznych zespotéw zabytkowych domow familijnych na Ksiezym Miynie,
Placu Zwycigstwa oraz ul. Ogrodowej”

Kwestia autorstwa projektu zabudowy osiedla jak dotad nie zostata jednoznacznie
wyjasniona. Czes¢ z badaczy stoi na stanowisku, ze formy architektoniczne domodw
oraz fabryki sugerowac¢ moga, iz ich projektantem byt architekt niemiecki. Wptyw na przyjete
standardy i program funkcjonalny budowanego osiedla na Ksiezym Mtynie miaty zapewne
gtoszone w tym czasie w Europie Zachodniej nowoczesne koncepcje architektoniczne.
Wskazuje na to symetria rozwigzania przestrzennego, podziat terenu na wydzielone strefy
funkcjonalne, bogaty program usfugowy oraz wprowadzenie zorganizowanej zieleni
w granice osiedla.

Budowa domow stanowi¢ miata z jednej strony element systemu stwarzajacego
robotnikom godziwe warunki Zycia, a jednoczesnie zapewniata wiascicielowi mozliwoéé
sprawowania kontroli nad ich zyciem.




Osiedle Ksiezy Mtyn doréwnuje pod wieloma wzgledami (program funkcjonalny,
kompozycja urbanistyczna) zespotom z listy Swiatowego Dziedzictwa. Szczegdlnie
powigzanie osiedla i fabryki osig alei gléwnej nadaje zespotowi rzadko spotykana
monumentalnos¢ oraz bardzo mocno podkresla, z jednej strony jednosc zespotu, z drugiej
zas zaleznosc osiedla od fabryki. Rola osiedla Ksiezy Miyn w ksztattowaniu tozsamosci
i ochronie dziedzictwa kulturowego todzi.

2. Osiedle Ksiezy Miyn w ,,Uproszczonym lokalnym programie rewitalizacji wybranych
terenow srodmiejskich oraz pofabrycznych todzi na lata 2004 —2013”

Dnia 14 lipca 2004 r. Rada Miejska w todzi przyjeta ,Uproszczony lokalny program
rewitalizacji wybranych terenéw s$rédmiejskich oraz pofabrycznych todzi na lata 2004 -
2013”%, zwany Lokalnym Programem Rewitalizacji. Jest to dokument o charakterze
strategicznym dla rozwoju miasta. Wyznacza on kryzysowy obszar w miescie o najwiekszej
koncentracji problemow przestrzennych i spotecznych, ktory w swej wiekszej czesci uznany
zostat w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi”, jako tereny przeznaczone do rehabilitacji i rewitalizacji oraz do glebokich
przeksztatcen. Stanowi on rozlegly, spodjny, centralny obszar todzi, lezacy w obrebie
tzw. ,Kolei Obwodowej”. Na terenie tym przewazajg wielokondygnacyjne budynki
mieszkaniowe oraz kompleksy pofabryczne pamietajace jeszcze czasy, kiedy todi byta
przemystowg metropolig, europejskim liderem w przemysle wiékienniczym.

W dokumencie tym, obszar Ksiezego Miyna wytypowany jest jako tzw. obszar
wezfowy, majacy bezposredni wplyw na jako$¢ przestrzeni publicznej centrum todzi
i bezwzglednie decydujgcy o jej tozsamosci. Ponadto Ksiezy Mtyn, obejmujacy osrodek
poprzemystowego imperium Scheiblera, w przesziosci taczacy funkcje: przemystows,
rezydencjonalng i mieszkaniowq (osiedle robotnicze) wskazywany jest jako teren o wysokiej
wartosci historyczno - kulturowej wymagajacy rewaloryzacji.

Lokalny Program Rewitalizacji rekomenduje na obszarze Ksiezego Mtiyna
podejmowanie dziatan polegajacych przede wszystkim na porzadkowaniu otoczenia,
rozbudowywaniu struktury funkcjonalnej oraz aktywizacji turystyki kulturalnej, w efekcie
ktérych wzrosnie ranga tego obszaru jako reprezentacyjnej przestrzeni publicznej w todzi.

3. Osiedle Ksiezy Miyn w ,Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi”

Analizowany obszar potozony jest w centralnej strefie struktury przestrzennej miasta.
Zgodnie ze Studium strefa centralna podlegac¢ bedzie gtownie procesom rewitalizacji, ktore
umozliwig zarowno zachowanie tozsamosci miasta, jak i przyjecie nowych tresci, ktére
wplyna na poprawe warunkow zycia, a w konsekwencji okreslg pozadany odbiér zewnetrzny
miasta. Kazde z tych dziatan musi uwzglednia¢ zaréwno tozsamos¢ miejsca, jak i poprawe
warunkow zycia i jakos¢ przestrzeni publicznych.

Dla analizowanego obszaru zapisano w Studium nastepujgce przeznaczenie terenow:
tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Tereny te obejmuja
jednoczesnie program ustug podstawowych, lokalnych centréow terendw rekreacji, zieleni

! Uchwata Nr XXXIV/0568/04 z dnia 14 lipca 2004 r. Rady Miejskiej w todzi w sprawie przyjecia ,Uproszczonego lokalnego programu
rewitalizacji wybranych terendw srodmiejskich oraz pofabrycznych todzi na lata 2004-2013" z péin. zm.
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i sportu oraz obstugi komunikacyjnej. Inne elementy programu ogolnomiejskiego,
jak dziatalnos¢ gospodarcza i ustugowa, dopuszczane by¢ moga pod warunkiem, ze nie
powoduja kolizji z funkcjg podstawowsa.

Ponadto osiedle Ksiezy Miyn wedtug zapisow Studium stanowi jeden z obszarow
miasta wymagajacych szczegolnej ochrony konserwatorskiej, jako teren istotny ze wzgledu
na koncentracje duzej ilosci zabytkow, wystepowania zabytkéw najbardziej
reprezentatywnych dla todzi lub najbardziej unikatowych.

Obszar osiedla Ksiezy Miyn uzyskuje w Studium status strefy ograniczonego miejskiego
ruchu tranzytowego z priorytetem dla komunikacji zbiorowej (tramwaj i autobus),
ograniczeniem parkowania przykraweznikowego i pelng dostepnoscia dla ruchu
rowerowego. Siatka ulic w tym obszarze to ulice pozwalajgce na obstuge komunikacyjng tego
obszaru z mozliwoscig jego przeksztatcen i zachowania tozsamosci miasta.

PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIES

TERENY KONCENTRACJ! USLUGOWYCH

TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

TERENY PRZEMYSLOWO-USLUGOWE

TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z PROGRAMEM USLUGOWYM

TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

Rys. 9: Przeznaczenie terenu

Zrédto: Studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi przyjete uchwalg Rady Miejskiej
w todzi Nr XCIX/1826/10 z dnia 27 paZdziernika 2010 r.

W dniu 8 wrzesnia 2010 r. uchwatg Nr XCIII/1710/10 Rada Miejska w todzi
zdecydowata o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi pofozonej w rejonie alei: Marszatka Jozefa
Pitsudskiego i Marszatka Edwarda Smigtego — Rydza oraz ulic: Milionowej, Jana Kilinskiego
i Targowej. Obszar ten obejmuje swoim zakresem osiedle doméw familijnych na Ksiezym
Mtiynie.

4. Otoczenie osiedla Ksiezy Miyn

Mimo iz dotychczas osiedle domoéw familijnych na Ksiezym Mtynie ulegato stopniowej
degradacji zaréwno w zakresie architektonicznym, przestrzennym jak
i spotecznym, to w jego blizszym i dalszym otoczeniu rézne podmioty i instytucje
zrealizowaty szereg przedsiewziec, wsrod ktorych wymienic nalezy m.in.:

— Lofty u Scheiblera w dawnej przedzalni Karola Scheiblera przy ul. Tymienieckiego 25,
— tédzka Specjalng Strefe Ekonomiczng przy ul. Tymienieckiego 22/24,
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— Panstwowa Wyzszg Szkote Filmowo Telewizyjng i Teatralng im. Leona Schillera w dawnej
fabryce termometrow przy ul. Targowej 57,

— Textorial Park w jednym z dawnych obiektéw magazynowych, ktory obecnie petni funkcje
biurowe przy ul. Fabrycznej 17,

— Armada Business Park w budynku dawnej strazy pozarnej przy ul. Tymienieckiego 30a,

— Muzeum Sztuki w Patacu Herbsta przy ul. Przedzalnianej 72,

— Muzeum Kinematografii przy pl. Zwyciestwa 1,

— Muzeum Ksigzki Artystycznej w Patacu Henryka Grohmana przy ul. Tymienieckiego
22/24,

— Wydawnictwo Pigtek Trzynastego przy ul. Ksiezy Mtyn 14.

Tereny te ulegajg dalszym przeksztatceniom i planowanych jest na ich obszarze

szereg nowych inwestycji.

Warto rowniez dodac, iz jednym z planowanych w najblizszym otoczeniu osiedla
przedsiewziec jest rewitalizacja budynku szkoty przy ul. Ksiezy Miyn 13/15 przez Akademie
Sztuk Pieknych w todzi i jego adaptacja z przeznaczeniem na Instytut Wzornictwa.

Ponadto na pétnoc od obszaru objetego Programem funkcjonuje tédzka Palmiarnia -
jedna z najnowoczesniejszych w Europie, ktorg otacza wpisany do rejestru zabytkow jeden
z najstarszych parkéw miejskich - Park Zrodliska.

5. Sytuacja spoteczno - demograficzna mieszkaricow Ksieiego Miyna oraz ocena
otoczenia i lokali przez mieszkaricéw *

Na przetomie 2008 i 2009 r., w ramach projektu ,Spoteczna Strategia Rewitalizacji”,
wspotfinansowanego przez Unie Europejska ze srodkow Europejskiego Funduszu
Spotecznego (w ramach Poddziatania 7.2.1 Aktywizacja zawodowa i spoteczna osdb
zagrozonych wykluczeniem spotecznym Programu Operacyjnego Kapitat  Ludzki),
przeprowadzono diagnoze sytuacji spoteczno — demograficznej mieszkancow obszaru
objetego ,Uproszczonym lokalnym programem rewitalizacji wybranych terendw
srodmiejskich oraz pofabrycznych todzi na lata 2004 — 2013“. W badaniu zastosowano
technike wywiadu kwestionariuszowego.

W tej czesci opracowania przedstawione zostang wybrane wyniki badan, ktére
w ogolnym zarysie pozwolg scharakteryzowac i przyblizy¢ sytuacje spoteczng mieszkaricow
na szczegolnie nas interesujagcym Ksiezym Mtiynie, ktorzy w przeprowadzonym badaniu
stanowili tzw. prébe nadreprezentacyjna (tacznie 140 wywiadéw).?

2
,,Spoteczna Strategia Rewitalizacji” - raport z badania.

Badang populacje stanowily osoby petnoletnie zamieszkujace obszary objete programem rewitalizacji. Zatozona proba badawcza
obejmowaé¢ miata tacznie 1100 os6b (300 ankietowanych sposréd mieszkancow domdw familijnych - nadreprezentacja oraz 800
respondentéw sposrod mieszkarnicow objetych Programem — préba zasadnicza). Probeg zasadniczg realizowano na podstawie wskazanych
na formularzu adresow startowych nie wykraczajac jednak poza obszar obejmujacy Lokalny Program Rewitalizacji. Wywiady
w grupie: "Nadreprezentacja” realizowano wyljcznie pod adresami:

. ul. Ksiezy Mtyn numery od 1do 12,

. ul. Przedzalniana numery nieparzyste od 49 do 67,

. ul. Fabryczna numery: 19, 19ai 21,

. ul. Ogrodowa 24, 26 28,

. Plac Zwyciestwa numery od 8 do 12.
Kryterium doboru byto miejsce zamieszkania respondentdw. Przy doborze préby zastosowana zostata metoda random route, gwarantujaca
losowos¢ w doborze gospodarstw. Ankieter otrzymywat formularz z wylosowanymi uprzednio adresami. W celu dodatkowego wzmocnienia
losowosci doboru respondentéw w gospodarstwach wieloosobowych zastosowano tzw. siatke Kisha. W trakcie odwiedzin gospodarstwa
domowego, ankieter dokonywat najpierw spisu wszystkich os6b zamieszkujacych to gospodarstwo i oznaczat osoby petnoletnie. Spis ten
dokonywany byl wg okreslonego porzadku a mianowicie od najmiodszej do najstarszej osoby w gospodarstwie. Ankieter na sporzadzonej
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a) Struktura spoteczna

Analizowany teren jest zamieszkaty gtownie przez osoby w wieku poprodukcyjnym
(powyzej 59/64 roku zycia). Jesli chodzi o strukture pici to zdecydowang przewage stanowig
kobiety (62,7%). Najczesciej s3 to osoby, ktére od wielu lat zamieszkuja to miejsce
(22,4% wskazato przedziat 10 — 19 lat, 12,9% osob mieszka tu od urodzenia).
Z deklaracji bardzo czesto (37,7%) wynikato, iz o lokalizacji mieszkania decydowat przydziat.

Rozpatrujgc stan cywilny najwiekszg grupe respondentdw, stanowity osoby trwajace
w zwigzku matzenskim (43,5%) lub mieszkajgce z partnerem (6,8%). Wsréd oséb samotnych
dominujg osoby owdowiate (19%), i te, ktore nigdy nie wstapity w zwigzek matzenski (17%).

Dzieci mieszkajg srednio w co trzecim gospodarstwie. Zazwyczaj jest to jedno dziecko
w wieku szkolnym.

Wyksztatcenie respondentow najczesciej bylo na poziomie srednim lub nizszym.
Najpowszechniej wsrod badanych wystepowato wyksztatcenie zasadnicze zawodowe
lub techniczne. Kobiety srednio posiadajg nizsze kwalifikacje od mezczyzn.

Badanie stuzyto rowniez okresleniu kompetencji zawodowych oraz sytuacj
zawodowej mieszkancow. 41% ankietowanej proby w chwili wywiadu deklarowato
posiadanie statej pracy, a kolejne 8,2% dorywczej. Nastepna pod wzgledem wielkosci grupa
mieszkancow to emeryci i rencisci (38,2%). Udziat oséb bezrobotnych (zarejestrowanych
i niezarejestrowanych) to 8,5%. Respondenci badania to przede wszystkim robotnicy
przemystowi, rzemieslnicy, technicy, sprzedawcy i inny sSredni personel. Respondenci
w zdecydowanej wiekszosci nie korzystajg z pomocy finansowej instytucji publicznych. Jesli
juz, to jest przede wszystkim pomoc oferowana przez miasto w formie dodatkow
mieszkaniowych.

Jedynie 10,2% ankietowanych w ciggu ostatnich 3 lat uczestniczyto w szkoleniach,
kursach zawodowych lub innych zajeciach podnoszacych kwalifikacje. Analiza w zaleznosci
od sytuacji zawodowe] respondenta pokazuje, iz co pigty badany posiadajacy prace
uczestniczyt w kursach i szkoleniach. Tylko 11% bezrobotnych, 12% oséb pracujgcych
dorywczo i co dziesigta osoba zajmujaca sie domem i niepracujagca podnosita kwalifikacje.
Osobami, ktore prawie w ogodle nie podnosity swoich kwalifikacji (99,1%) byli badani
bezrobotni. Warto podkreslic, iz mezczyzni stosunkowo czesciej niz kobiety, podnosili swoje
kwalifikacje w ciggu ostatnich 3 lat.

Z kolei analiza sposobow spedzania czasu wolnego obrazuje réinice
w poszczegolnych grupach wiekowych. Respondenci pomiedzy 18 a 24 rokiem zycia spedzaja
czas wolny na roine sposoby, z wiekiem zas rosnie popularnosc ogladania telewizji i maleje
udziat w zyciu sportowym oraz kulturalno — rozrywkowym. Az 34,6% ankietowanych wsréd
najczesciej deklarowanych sposobéw spedzania czasu wolnego wymieniato odpoczynek
w domu.

Badanych cechuje bardzo niski poziom aktywnosci spotecznej oraz niska sktonnosc¢
do chocby zadeklarowania checi zaangazowania sie w dziatalnos¢ spoteczng na rzecz swojej
okolicy, badZ oséb potrzebujgcych.

liscie numerowat kolejno wszystkie spisane osoby. Nastepnie w tabeli dotjczonej do spisu odczytywat ustalony wczesniej numer
respondenta, z ktorym powinien przeprowadzi¢ wywiad. Na koniec sprawdzal, przy ktdrej ze spisanych oséb, widnieje ten wlasnie numer
i z t3 osobg przeprowadzat wywiad. Warto podkreslic, iz w celu uniknigcia ,skrzywienia préby” wywiady realizowano po godzinie 14-gj,
tak by zmaksymalizowac poziom dostepnosci wszystkich osdb z gospodarstwa domowego.

Losowy dobér proby zagwarantowal moiliwos¢ uogdlniania uzyskanych wynikow. Ogdtem uzyskano 1100 wywiadéw. Niewielkie
odchylenia w liczebnosci zrealizowanych wywiadéw: 805 — zasadnicza i 295 — nadreprezentacja, nie wplynely na jakos¢ uzyskanych
wynikéw. Dodatkowo zrealizowano 71 wywiaddw z osobami w wieku 12-17 lat, ale wypetnialy one jedynie modul: Miodziez.
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Jednym z najwiekszych problemow spotecznych na diagnozowanym osiedlu jest
zadtuzenie mieszkancow. Jak obrazujg pozyskane dane na 442 lokale mieszkalne objete
Programem, ponad potowa (242) jest zadtuzona. taczne zadtuzenie na koniec 2011 r. wynosi
771 166 zt.

900 000 zt
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700 000 zt
600 000 zt
500 000 =zt
400 000 =zt
300 000 =zt
200 000 =zt
100 000 zt
-zt T

2006 2010 2011

Rys. 10: Wzrost zadtuzenia na przestrzeni lat

b) Ocena otoczenia i lokali przez mieszkancow

Osoby badane, oceniajg swoja okolice raczej pozytywnie, najwieksze zadowolenie
daje im jakos¢ oferowanych w poblizu ustug, najnizej oceniana jest z kolei jej czystos¢
i estetyka.

Elementy okolicy wedtug poziomu satysfakcji (w %):

Element okolicy Zadowolony(a) | Niezadowolony(a)
1. Jakos¢ oferowanych w okolicy ustug 62,4 19,3
2. Jakosc terenow zielonych 60,0 28,8
3. Mozliwosci spedzania wolnego czasu 51.5 22,7
4, Warunki mieszkaniowe 40,3 46,4
5. Natezenie hatasu 38,3 43,7
6. Czystosc i estetyka 28,1 56,6

Respondentow poproszono o zdiagnozowanie 3 najwazniejszych probleméw. Choé
wymieniane z rézng czestotliwoscig, byly to przede wszystkim: alkoholizm, chuligarstwo,
wandalizm i bieda. S3 to typowe problemy, jakie wigzg sie ze zjawiskiem wykluczenia
spotecznego. Badane kobiety w mniejszym stopniu niz mezczyini czuja sie bezpiecznie
w okolicy. One tez w wiekszym stopniu wskazywaly, ze sytuacja ulegta pogorszeniu pod tym
wzgledem. Nieco mniejsze poczucie bezpieczenstwa deklarowali ci respondenci, ktorzy maja
dzieci niz ci ktorzy ich nie maja.

W odczuciu badanych mieszkancow nalezy jak najszybciej podjac dziatania zaréwno
poprawiajgce warunki mieszkaniowe, jak i poziom bezpieczenstwa poprzez:
zagospodarowanie terendow zielonych i poprawe stanu technicznego budynkéw
oraz ograniczenie negatywnych zjawisk spotecznych (przestepczosc, alkoholizm).

Kolejnym tematem poruszanym w badaniu byfa diagnoza odczuwanych przez
ankietowanych ,brakow” w najblizszej okolicy, wsrod ktorych najczesciej wymieniane byty
tawki (37,8%) — przedmiot, ktory stuzy¢ moie kazdemu: matkom z dzie¢mi, miodziezy,
osobom starszym.
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Wedtug deklaracji respondentow budynki (przede wszystkim klatki schodowe
ale réwniez: okna, dach, piwnice, podtogi, stropy) oraz same mieszkania wymagajg remontu.
Jako przeszkode w realizacji tego celu ankietowani wskazujg przede wszystkim brak srodkow
finansowych (sredni dochéd netto osiggany z pracy na etat, obliczcony na podstawie
deklarowanych kwot wynosit — 1515 zt).

Lokale zamieszkiwane przez ankietowanych s3 ogrzewane przede wszystkim
elektrycznie (56,6%), ankietowanym brakuje rozwigzan sieciowych. Jak wynika z odpowiedzi,
nadal istniejg mieszkania nie majace dostepu do podstawowych mediow lub o niskim
standardzie sanitarnym, np. bez tazienki. Jako zte swoje warunki mieszkaniowe ocenito 23%
respondentow.

I1l. Obszar objety Programem

Programem objety jest obszar potozony pomiedzy ulicami Fabryczng, Przedzalniang,
Tymienieckiego i Magazynowa. Obszar zlokalizowany jest w sgsiedztwie Srédmiescia todzi,
na potudniowy — wschod od centrum. Zajmuje on powierzchnie 5,7 ha i jest zamieszkaly
przez 1146 oséb (stan na dzien 24 maja 2011 r.).

Rys. 11: Mapa zakresu obszarowego Programu
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Zakres obszarowy Programu

L.p. Adres Ne f.luatek,. Opis nieruchomosci
powierzchnia
ul. Ksiezy Mtyn numery dziatki nr 96/9, tacznie 12 budynkdéw mieszkalnych wraz z budynkami
od 1do 12 96/10, 96/11, gospodarczymi. 10 budynkéw stanowi wtasnosc

98/1, 98/3, Miasta, 2 budynki (przy ul. Ksiezy Miyn 7 i 11) naleia

98/11, ofaczne] | do Wspdlnoty Mieszkaniowe] (w tym duzy udziat

powierzchni Miasta: odpowiednio 89,2% i 72,9%).

1,8714 ha W budynkach znajdujg sie tacznie 162 lokale
mieszkalne i 6 lokali uzytkowych. 11 lokali jest
wolnych.

2 ul. Przedzalniana numery dziatki nr 88, tacznie 10 budynkéw mieszkalnych wraz z budynkami
nieparzyste od 49 do 67 90/2, 90/3, 90/4, | gospodarczymi. 2 budynki stanowig wtasnosé Miasta

101/1, 101/2 (przy ul. Przedzalnianej 49 i 51). Pozostate nalezg do

o tacznej wspaolnot mieszkaniowych (w tym duzy udziat Miasta:

powierzchni ul. Przedzalniana 53 — 81,1%, ul. Przedzalniana 55 —

1,5055 ha 86,4%, ul. Przedzalniana 57, 59, 61, 63, 67 - 93,8%
i ul. Przedzalniana 65 — 86,4%).

W budynkach znajduje sie tgcznie 195 lokali
mieszkalnych i 2 lokale uzytkowe uzytkowane jako
garaze. 18 lokali jest wolnych.

3 ul. Fabryczna numery 19, dziatki nr 86, tacznie 3 budynki mieszkalne wraz z budynkami
19ai 21. 87/1, 87/2, gospodarczymi. Budynki naleza do wspdlnot

o tacznej mieszkaniowych (w tym udziat Miasta:

powierzchni ul. Fabryczna 19, 19a — 66,9%, ul. Fabryczna 21 —

0,7750 ha 65,3%).

W budynkach znajduja sie facznie 82 lokale
mieszkalne i 7 lokali uzytkowych, z ktorych 5 jest
uzytkowanych jako garaze. 8 lokali jest wolnych.

Przez teren nieruchomosci przy ul. Fabrycznej 19
i 19a przebiega Koci Szlak — mata uliczka taczaca
ul. Fabryczng z ul. Ksiezy Mtyn.

4 Nieruchomos¢ przy dziatka nr 85, Nieruchomos¢ niezabudowana. Wytyczne tddzkiego
ul. Fabrycznej 17a o powierzchni Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkdow  nie

0,2825 ha pozwalajg na wznoszenie na dziatce obiektow
kubaturowych. Na tym terenie powinna zostad
utrzymana  zielen. Dopuszcza sie  rowniez
usytuowanie miejsc parkingowych oraz obiektow
matej architektury.

5 Nieruchomosc przy dziatka nr 91/1 W budynku szkoty planowane jest utworzenie przez
ul. Ksiezy Mtyn 13/15 - o powierzchni Akademie Sztuk Pigknych im. Wt Strzeminskiego
budynek szkoty 0,7128 ha w todzi Instytutu Wzornictwa. Placowka ta ma by¢

wyspecjalizowang instytucjg zajmujaca sie
zagadnieniami rozwoju wzornictwa przemystowego,
doskonale wpisujacg sie w koncepcje rozwoju
Ksiezego Mtyna i przemystow kreatywnych.

6 Przestrzen publiczna dziatki nr 84/2, o | Obejmuje miedzy innymi drogi, chodniki, miejsca

powierzchni
0,2047 ha, 89/1
o powierzchni
0,3146 ha, 94
(pow. 0,2113
ha), 97 (pow.
0,5696)

parkingowe, miejsce po dawnej bocznicy kolejowe;j.
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IV. Cele Programu

Cel nadrzedny: poprawa jakosci zycia mieszkaricow poprzez dokonanie modernizacji
istniejgcych budynkow, zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytkow, oraz wprowadzenie

nowych funkcji uzytkowych.

Cele szczegotowe:

1. zachowanie waloréw kulturowych, zabytkowych i urbanistycznych osiedla,

wprowadzenie nowych funkcji, w tym w szczegdlnosci funkcji kulturalno — artystycznej

poprawa wizerunku obszaru przy uzyciu odpowiednich narzedzi promocji,

2. poprawa warunkow mieszkaniowych,
3.
i ustfugowej,
4. zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej obszaru,
5. poprawa dostepnosci obszaru,
6. podniesienie jakosci przestrzeni publicznej i potpublicznej,
7
8. zwiekszenie bezpieczenstwa publicznego.

Gtownym zamierzeniem jest wykreowanie i rozwd] przestrzeni przyjaznej zarowno
dla mieszkancow, jak i osob odwiedzajgcych zrewitalizowany obszar oraz zintensyfikowanie
jego uzytkowania dzieki wprowadzeniu odpowiednio dobranych funkcji i rozwigzan
przestrzennych, z jednoczesnym zachowaniem walorow historycznych i kulturowych osiedla.

Powyisze cele zostang zrealizowane miedzy innymi poprzez:

— modernizacje budynkow,

— wprowadzenie nowych funkcji przy zachowaniu funkcji mieszkaniowej jako dominujacej,
— ozywienie gospodarcze — poprzez przeksztaltcenie czesci lokali mieszkalnych w lokale

uzytkowe,

— dziatania spoteczne — poprzez utworzenie na tym terenie Klubu Integracji Spotecznej
oraz zaprogramowanie przedsiewziec spoteczno — artystyczno — kulturalnych,
— uporzgdkowanie i zagospodarowanie przestrzeni.

V. Komplementarnos$¢ Programu z dokumentami nadrzednymi

L.p. | Nazwa dokumentu

Powigzanie z Programem

Dokumenty na poziomie krajowym

Strategia Rozwoju Kraju na
lata 2007 - 2015

Priorytet VI Rozwdj regionalny i podniesienie spdjnosci terytorialne;:

Podniesienie konkurencyjnosci polskich regiondw. Jednym
z elementow podniesienia konkurencyjnosci regionow jest
ochrona dziedzictwa kulturowego.

Wyrédwnywanie szans rozwojowych obszaréw problemowych.
Obszarami problemowymi wymagajgcymi szczegdlnych dziatan
s3, miedzy innymi, obszary koncentracji przemystu czy obszary
poprzemystowe i powojskowe, ktdre wymagaja restrukturyzacji
dziatalnosci gospodarczej a takze aktywnych dziatad na rynku
pracy.

Narodowa Strategia
Spéjnosci 2007 - 2013

Cel 2. Poprawa jakosci kapitatu ludzkiego i zwiekszenie spdjnosci
spotecznej. Podejmowane beda drziatania w ramach aktywnej
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polityki rynku pracy, przeciwdziatania ubostwu i wykluczeni?
spotecznemu. W ramach tego celu swiadczone bedg ustugi
spoteczne  wspierajgce dostep do  zatrudnienia osob
wykluczonych z rynku pracy, przyczyniajgce sie do zwalczania
ubdstwa, a takze promowane bedg lokalne inicjatywy na rzecz
zatrudnienia.

— Cel 3. Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej
i spotecznej majacej podstawowe znaczenie dla wzrostu
konkurencyjnosci Polski. W ramach wsparcia podstawowej
infrastruktury spotecznej dziatania w dziedzinie infrastruktury
kultury i ochrony dziedzictwa kulturowego beda koncentrowac
sie na wykorzystaniu istniejgcego jui potencjatu dziedzictwa
kulturowego o randze sSwiatowej i europejskiej, ochronie
i zachowaniu dziedzictwa kulturowego, poprawie stanu
infrastruktury kultury oraz rozwoju nowych, alternatywnych
form korzystania z kultury.

Narodowa Strategia Rozwoju
Kultury na lata 2004 - 2013

Program realizuje zatozenia Narodowej Strategii Rozwoju Kultury
na lata 2004 - 2013 poprzez jeden z obszarow strategicznych
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym szczegolnie
ochrony i rewitalizacji zabytkow.

Dokumenty na poziomie regionalnym

Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Lédzkiego na
lata 2007 - 2020

Program jest zgodny z celami zawartymi w Strategii Rozwoju

Wojewodztwa todzkiego na lata 2007 - 2020, ktora zostata przyjeta

przez Sejmik Wojewddztwa todzkiego w dniu 31 stycznia 2006 r.

uchwata Nr LI/865/2006 w zakresie wszystkich wymienionych

w dokumencie sfer:

— sfery spofecznej (cel gtdwny: wzrost ogdinego poziomu
cywilizacyjnego wojewddztwa),

—  sfery ekonomicznej (cel gtowny: poprawa pozycji konkurencyjnej
gospodarki wojewodztwa),

— sfery funkcjonalno-przestrzennej (cel giowny: stworzenie
rzeczywistego regionu spofeczno-ekonomicznego posiadajgcego
wfasng podmiotowosc kulturowq i gospodarczq).

Regionalny Program
Operacyjny Wojewdédztwa
todzkiego 2007 - 2013

Program jest zgodny z:

— osig V - Infrastruktura spoteczna Regionalnego Programu
Operacyjnego  Wojewddztwa  tddzkiego, a  konkretnie
z dziataniem V.4 Infrastruktura kultury. Celem szczegétowym tej
osi jest zapewnienie dogodnych warunkéw do rozwoju zasobdw
ludzkich.

— osig VI - Odnowa obszaréw miejskich, dziataniem VI.1
Rewitalizacja obszaréw problemowych Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa tddzkiego. Celem osi VI jest
ozywienie gospodarcze i spofeczne na terenach zdegradowanych
w obszarach miejskich.

Program Operacyjny Kapitat
Ludzki na lata 2007 - 2013

Opisane powyiej dziatania Regionalnego Programu Operacyjnego

Wojewddztwa todzkiego 2007 - 2013 s komplementarne

z Programem Operacyjnym Kapitat Ludzki w aspekcie rewitalizacji

spotecznej, a konkretnie z:

Priorytetem VI Rynek pracy otwarty dla wszystkich:

— w zakresie aktywizacji zawodowej oséb bezrobotnych i biernych
zawodowo.

Priorytetem VII Promocja integracji spoteczne;j:

— w zakresie dziatan zwigzanych z poprawg dostepu do rynku
pracy 0sdb zagrozonych  wykluczeniem  spotecznym
oraz wzmocnieniem i poszerzeniem zakresu dziatann sektora
ekonomii spotecznej.
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Program jest spojny z celem strategicznym i celami operacyjnymi
Wojewddzkiego Programu Opieki nad Zabytkami. W ramach Il celu
operacyjnego: Ochrona historycznych miast i wsi regionu, Program
realizuje zatozenia Priorytetu 3: Przywrocenie wartosci i walorow
przestrzennych miast, Dziatania 3: Rewitalizacja zdegradowanych
terendw miejskich. W ramach IV celu operacyjnego: Wykorzystanie
zabytkow dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych,
Program realizuje zatozenia Priorytetu 8: Zwiekszanie dostepnosci
obiektdw  zabytkowych, Dziatania 2: Adaptacja obiektéw
zabytkowych na cele turystyczne, kulturalne i edukacyjne.

Wojewaodzki Program Opieki
4. nad Zabytkami
na lata 2008-2011

Dokumenty na poziomie lokalnym

Piaifi Rozwiolu Lokalnego Przyjety uchwatg Rady Miejskiej w todzi Nr XLIV/0876/08 z dnia

1. todil na lata 2007 - 2013 19 Iisto'pad-a -2008 Tz poiniejszymi zmianami. Cel Il Poprawa
warunkow zycia w miescie.
Uproszczony lokalny program | Przyjety uchwatg Rady Miejskiej w todzi Nr XXXIV/0568/04 z dnia
rewitalizacji wybranych 14 lipca 2004 r. z pdzniejszymi zmianami.
2; terenow srodmiejskich oraz
pofabrycznych todzi na lata
2004 - 2013
Studium uwarunkowan Przyjete uchwalg Rady Miejskiej w todzi Nr XCIX/1826/10 z dnia
3 i kierunkow 27 pazdziernika 2010 r.
’ zagospodarowania
przestrzennego miasta Ltodzi
Strategia rozwigzywania Przyjeta uchwatg Rady Miejskiej w todzi Nr XXIX/524/11 z dnia
4 problemodw spotecznych 28 grudnia 2011 r.

w miescie todzi
na lata 2011 - 2015

VI. Dyspozycja funkcjonalno — przestrzenna

1.  Warsztaty ze studentami

W dniach 22 listopada — 9 grudnia 2011 r. zostaty zorganizowane przez Urzad Miasta
todzi, przy wspotudziale Uniwersytetu todzkiego, Politechniki todzkiej i Akademii Sztuk
Pieknych w todzi, warsztaty dla studentow tédzkich uczelni, ktérych celem byto opracowanie
w formie opisowej i wizualnej koncepcji programowo — przestrzennej dla osiedla domdw
familijnych na Ksiezym Mtynie oraz stworzenie koncepcji architektonicznej wybranej posesji
(budynku mieszkalnego i gospodarczego) uwzgledniajgcej uwarunkowania okreslone
w materiatach wyjsciowych. Inicjatywa ta miata na celu wywotanie dyskusji o rozwoju
i funkcjach tego obszaru i stanowi cenny wktad w debate o przysztosci zabytkowego osied|a.

W warsztatach uczestniczyto 14 zespotéw (od 4 do 6 osobowych), ztozonych
ze studentow miedzywydziatlowego kierunku gospodarki przestrzennej na Wydziale Nauk
Geograficznych i Wydziale Zarzadzania Uniwersytetu tédzkiego oraz Wydziatu Budownictwa,
Architektury i Inzynierii Srodowiska Politechniki tédzkiej. Wszystkie zespoty ztoiyty swoje
koncepcje. Zespot oceniajgcy koncepcje wyréznit 5 z nich.
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W sktad zespotu weszli:

1. dr hab. inz. arch. Bartosz Walczak, Miejski Konserwator Zabytkéw, Adiunkt w Zaktadzie
Historii Architektury i Konserwacji Zabytkéw w Instytucie Architektury i Urbanistyki
Politechniki todzkiej,

2. dr inz. arch. Anna Wojnarowska, Adiunkt w Katedrze Zagospodarowania Srodowiska
i Polityki Przestrzennej Uniwersytetu todzkiego,

3. prof. nadzw. dr hab. Mariusz Wtodarczyk, Dziekan Wydziatu Wzornictwa i Architektury
Wnetrz Akademii Sztuk Pigknych im. Wi, Strzeminskiego w todzi,

4. prof. nadzw. dr hab. Marek Janiak, Architekt Miasta oraz pracownicy Biura Architekta
Miasta,

5. dr Edyta Masierek, Dyrektor Biura ds. Inwestycji w Departamencie Strategii i Rozwoju
Urzedu Miasta todzi oraz pracownicy Biura ds. Inwestycji

6. mgrinz. arch. Andrzej Makowski, Miejska Pracownia Urbanistyczna

Najciekawsze rozwigzania przestrzenno-funkcjonalne,
zaproponowane przez wyroznione Zespoty

| wyréinienie — Zesp6t nr 3

Dorota Dzierzanowska, Iwona Grabowy, Agata Hibner, Monika Kempa, Adam Bielecki, Radostaw Jachymczak

Podziat funkcjonalny terenu:

Obszar Ksiezego Mtyna zostal podzielony na trzy strefy funkcjonalne: mieszkaniowg (rozmieszczone sg przy
ul. Fabrycznej, na rogu ulic Fabrycznej i Przedzalniane] oraz w pofudniowej czesci ul. Przedzalnianej),
mieszkaniowq z dopuszczeniem ustugowej oraz ustugowa. W strefie ustug zaproponowano stworzenie zespotu
funkcjonalnie zwigzanego z planowanym w budynku szkoty Centrum Designu ASP, ktéry zawieratby elementy
funkcji mieszkaniowej (akademiki) i ustugowej (pracownie, warsztaty artystyczne, pozostate ustugi).

Obszary o funkcji mieszkaniowo - ustugowej zlokalizowane sg wzdtuz ul. Ksiezy Mtyn, gdzie w parterach
budynkéw mieszkalnych dopuszczona zostaje dziatalnos$é ustugowa w postaci tzw. Alei RzemiesInikow.

W pomieszczeniach gospodarczych zaproponowano funkcje uzytkowe (pracownie dla artystow
oraz przestrzenie wystawiennicze).

Rozwigzania komunikacyjne:
Zaplanowano budowe parkingu podziemnego, zlokalizowanego pod obecnym boiskiem szkolnym.

Zaproponowano wylgczenie z ruchu kotowego ul. Ksiezy Miyn, ktéra powinna petnic¢ funkcje reprezentacyjnej
alei spacerowej i utworzenie Sciezki rowerowej na trasie dawnej linii kolejowej, ktora taczytaby sie z trasg
rowerowg na ul. Pitsudskiego oraz ul. Tymienieckiego.

Rozwigzania architektoniczne:

W budynkach mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonalnosci, zaproponowano dwupoziomowe mieszkania
(I p. i poddasze).

Zaproponowano zmiany w strukturze wewnetrznej budynkéw gospodarczych, z daleko idacg ingerencja
w konstrukcje (rozbidrka sSciany konstrukcyjnej taczacej sgsiadujgce obiekty gospodarcze i zastgpienie
jej filarami). Czes¢ otworow drzwiowych wykorzystana ma by¢ jako powierzchnie doswietlajgce (przeszklenia),
ale przy pozostawieniu oryginalnej ilosci i ksztattow wejs¢. W pomieszczeniach na obrotowych panelach beda
mogtyby byc¢ prezentowane prace artystow.

Zachowanie walorow osiedla:
lluminacja Swietlna zaznaczajaca przebieg dawnej bocznicy kolejowej. Elementem podkreslajacym istnienie
linii kolejowej bytby rowniez szlaban znajdujacy sie przy ulicy Przedzalniane;j.

Il wyréznienie — Zespdt nr 6

Paulina Cybulska, Marta Michatfowicz, Katarzyna Renik, Tomasz Karwowski, Mateusz Majda

Podziat funkcjonalny terenu:
Wyodrebnione zostaty nastepujace funkcje: mieszkalna, mieszkalna z ustugami w parterze, ustugowa.

Ozywienie zespolu opiera sie na ciggu adaptowanych na cele artystyczne budynkdw gospodarczych
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potozonych pomiedzy ulica Przedzalniang a Ksiezy Miyn oraz ulokowaniu funkcji ustugowych w parterach
budynkow przy ulicy Przedzalnianej.

Projekt zagospodarowania zakfada adaptacje istniejgcych budynkow gospodarczych na réznorodne funkcje
ustugowe, m.in. pracownie artystyczne, galerie, kawiarnie, pracownie rzemiosta potgczone z punktami
sprzedazy, aktywizacji spotecznej oraz wprowadzenie nowych obiektéw gospodarczych w miejscu dawnych
drewnianych sanitariatow.

Rozwigzania komunikacyine:

Zapewnienie na obszarze wystarczajace]j ilosci miejsc parkingowych powinno zosta¢ rozwigzane poprzez
budowe parkingu podziemnego ze zjazdem ukrytym w skarpie terenowej, wykorzystanej dodatkowo jako
amfiteatr.

Wprowadzenie tzw. modelu ruchu uspokojonego w odcinku potudnikowym ul. Ksiezy Mtyn oraz przeznaczenie
tej przestrzeni na funkcje postojowe. '

Utworzenie szlaku rowerowego, poprowadzonego przez Park Zrodliska, mijajacego atrakcyjne pod wzgledem
historycznym obiekty i prowadzacego do Patacu Herbsta.

Rozwigzania architektoniczne:
W komdrkach przestrzenn doswietlona bedzie poprzez szklane drzwi, w ksztalcie nawigzujacym do uktadu
pierwotnego. Kolorowe szkfo podkresli ich indywidualny charakter.

Zachowanie walorow osiedla:

Zachowanie oryginalnej nawierzchni w ulicy Ksiezy Miyn, odtworzenie nawierzchni brukowych,
w szczegolnosci tych, ktdre znajdujg sie w obrebie dziedziicow wewnetrznych, przywrécenie wzdtuz domostw
rynsztokow, odprowadzajacych wody opadowe.

Dawny szlak kolei przemystowej ma zostac podkreslony poprzez podswietlenie zarysu torow ciggiem
swiattowodu w ptytach kamiennych.

Przestrzen publiczna wzdtuz ul. Ksiezy Mtyn ma zostac wyposazona w obiekty matej architektury: pompy, tawki
kosze i historyczne oswietlenie, figurki kotéw na terenie kociego szlaku i tablice informacyjne na terenie
catego osiedla.

Il wyrdznienie — Zesp6t nr 1

India Kurczyniska, Agnieszka tuczywek, Martyna Palmowska, Joanna Stelggowska

Podziat funkcjonalny terenu:

Zachowanie funkcji mieszkaniowej, jako dominujgcej na obszarze.

Zgrupowanie funkcji ustugowych o charakterze turystycznym (hostel, muzeum miejsca, ustugi) w strefie
potnocnej, co pozwoli uniknac ucigzliwosci wywotywanych przez tego typu funkcje dla statych mieszkancéw.

Rozwigzania komunikacyjne:

Miejsca parkingowe zaplanowano w sasiedztwie budynkéw mieszkalnych oraz przy ul. Przedzalnianej,
po przeksztatceniu jej w ulice jednokierunkowa.

Zaproponowano budowe parkingu podziemnego.

Utworzenie Sciezki rowerowej na szlaku dawnej bocznicy kolejowej.

Rozwigzania architektoniczne:

Zmiana elewacji budynkéw gospodarczych, zaréwno w zakresie przemurowan otworéw okiennych
w drzwiowe, jak i stworzenie przebic i podcieni w zespole budynkéw gospodarczych na terenie planowanego
hotelu przy ul. Fabrycznej.

W budynkach gospodarczych ingerencje w strukture wewnetrzng ograniczono do wyburzen $cianek
dziatowych, wydzielenie niezaleznych sal z osobnymi drzwiami, ktére mogtyby by¢ dowolnie dzielone przy
pomocy systemu aktywnych przegréd. Pozwolifoby to na stworzenie przestrzeni dla koncertéow i wystaw.
Dach, jako element spinajgcy, zostat przeszklony, zas pomieszczenia doswietlone.

Zachowanie walordw osiedla:

Wizyte gosci i turystow uprzyjemniac¢ bedq naturalnej wielkosci figury Karola Scheiblera i Karola Fryderyka
Moesa, zlokalizowane przy wejsciach na obszar Ksiezego Miyna (po jednym posggu od strony pétnocnej
i potudniowej).

Tablice informacyjne maja w skondensowany sposéb prezentowac historie miejsca. Dodatkowo przy wejsciu
od potudnia na tablicy umieszczone bedzie historyczne zdjecie z wygladem alei Ksiezego Miyna.

Kolejng atrakcja turystyczng bedzie przeszklona, podswietlana noca, stara bocznica kolejowa, wzdiuz ktdrej
przebiegac bedzie $ciezka rowerowa.

Na zapleczu Centrum Designu (planowanym w budynku szkoty) ma powstac zewnetrzny teren wystawienniczy
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z zielenig parkowa i elementami matej architektury.

Kwestie spoteczne:
Zespot podjat starania na rzecz rozwigzania trudnych problemow spotecznych, poprzez propozycje stworzenia
na tym obszarze centrum szkoleniowego oraz miejsc pracy, adresowanych do lokalnej spotecznosci.

IV wyrdznienie — Zespodt nr 12

Aleksandra Makowska, Agnieszka Snieg, Damian Katuzny, Michat Lewiak, Jakub Marcinkowski

Podziat funkcjonalny terenu:

Odtworzony zostat wyglad zabytkowego uktadu urbanistycznego, zachowana zostata funkcja mieszkaniowa
osiedla. W budynkach mieszkalnych wprowadzono podziat funkcjonalnosci na dwoch poziomach: parter
na lokale mieszkalne i pietro z pokojami akademickimi.

W dawnym budynku szkoty ulokowano Centrum Designu. Zaproponowano alejke sztuki, ktdra jest ciggiem
pieszym i biegnie wzdtuz dawnego torowiska. Alejka umozliwitaby prezentowanie osiggniec twdrczych
na réznych czasowych wystawach oraz mogtaby petni¢ funkcje nowego centrum Festiwalu Designu.

W budynkach gospodarczych planowana jest funkcja uzytkowa (warsztaty artystyczne lub galerie wystawowe).

Rozwigzania architektoniczne:
Czes¢ otworow drzwiowych w budynkach gospodarczych zastgpiono otworami okiennymi. Zaproponowano
okna w formie Swietlikdw.

V wyréznienie — Zespot nr 2

Sylwia Hurna, Olga Majda, Magdalena Siwirska, Jakub Frgczek, Kamil Krasucki, Krystian Trepczyriski

Podziat funkcjonalny terenu:

Funkcja mieszkaniowa przeplata sie z funkcja ustugows. Proponowany uktad przestrzeni publicznej wzmacnia
range zielonej osi ul. Ksiezy Mtyn, biegnacej do ul. Tymienieckiego, takie poprzez planowane wprowadzenie
funkcji ustugowych w parterach budynkow.

Rozwigzania komunikacyjne:
Strefy o ograniczonym ruchu to ulica Ksigzy Mtyn oraz podwdrza. Koci Szlak oraz szlak kolejki to piesze ciagi

komunikacyjne.
Planuje sie wybudowac parking podziemny dwukondygnacyjny.

Rozwigzania architektoniczne:

Dla zabudowy gospodarczej zaproponowano instalacje paskow przeszklonego dachu — swietlikéw. Dzieki temu
zabiegowi mozliwa bedzie poprawa systemu oswietleniowego wnetrz komorek.

Dla catej zabudowy na terenie zalecono ujednolicenie stolarki okiennej i drzwiowej, stylizowanej na okres
powstania.

Jedynym elementem zmiennym sg szklane drzwi do warsztatéw artystycznych w budynkach gospodarczych,
aby wyréznic te pomieszczenia od pozostatych.

Zachowanie waloréw osiedla:

Propozycja odtworzenia ogrodzenia catego zespotu, akcentujgca jego zasieg terytorialny.

Podkreslenie dawnego szlaku kolei za pomocg tordw kolejowych uwidocznionych w bruku przejécia pieszego,
zamknietego od strony zachodniej lokomotywa.

Na terenach zielonych przy trasie kolejowej i przy ciggu pieszym, prowadzacym do szkoty, zaproponowano
lokalizacje peronu w postaci oszklonego budynku (oranzerii).

Utworzenie placu na miejscu obecnej stacji transformatorowej oraz na przylegajacym do niej terenie.

2. Koncepcja programowo-przestrzenna zagospodarowania terenu zespotu domow
robotniczych Ksiezy Mityn w todzi

Proponowana dyspozycja funkcjonalno - przestrzenna przewiduje:

1) zachowanie dominujacej funkcji mieszkaniowej w budynkach znajdujgcych sie przy
ul. Ksiezy Mtyn (budynki 1, 3-12) i ul. Fabrycznej 19a. Dopuszcza sie lokalizacje ustug
nieucigzliwych w parterach budynkow.

Proponuje sie nastepujacy docelowy model podziatu mieszkan w budynkach
mieszkalnych, zlokalizowanych przy ul. Ksiezy Mtyn:
— na parterze: 4 mieszkania, usytuowane naroznikowo,
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2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

— na pigtrze: 2 mieszkania jednopoziomowe i 2 mieszkania dwupoziomowe (uzyskane
poprzez potgczenie z mieszkaniami na poddaszach, usytuowane naroznikowo);

funkcje mieszang, mieszkaniowo - uzytkowa, w budynkach przy ul. Ksiezy Miyn 2,
ul. Przedzalnianej 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67 oraz ul. Fabrycznej 19 i 21.
Na funkcje uzytkowe (w szczegdlnosci funkcje kulturalno — artystyczne), proponuje sie
przeznaczyc lokale usytuowane w parterach budynkow. Podkreslic nalezy, iz ulokowane
obecnie na parterze budynkow od strony ul. Przedzalnianej mieszkania nie pozwalaja na
zapewnienie komfortu dla ich mieszkanncow. W pierwszej kolejnosci lokale uzytkowe
zostang utworzone w pustych lokalach mieszkalnych w parterach tych budynkow;
przeznaczenie czesci budynkow gospodarczych na funkcje uzytkowe, w tym
w szczegolnosci funkcje kulturalno — artystyczne. Kaidy z budynkéw mieszkalnych
posiada przydzielony budynek gospodarczy. Planuje sie zagospodarowanie
tych niewykorzystanych pomieszczen, ktore nie petnig funkcji komoérek lokatorskich.
Wsrod nowo nadanych funkcji proponuje sie uwzglednic takie funkcje jak:

— ustugi gastronomiczne / kawiarnie (proponuje sie teren przy ul. Ksiezy Miyn 11a

przeznaczy¢ na ogrodek gastronomiczny),

— ustugi hotelowe, hostelowe, akademiki,

— pracownie dla artystow, warsztaty oraz przestrzenie wystawiennicze,

— sklepy zwigzane z charakterem miejsca,

— informacje turystycznga,

— sklepy i ustugi stuzgce mieszkaricom;
utworzenie Miedzynarodowego Centrum Designu w budynku szkoty przy ul. Ksieizy
Mtyn 13/15;
rozbiorke niektorych pojedynczych obiektow, stanowigcych wtorne naniesienia, takich
jak blaszane garaze, przybudowki;
w zakresie poprawy dostepnosci obszaru przeznaczenie zachodniego fragmentu dziatki
przy ul. Fabrycznej 17a na parking i wyznaczenie stref parkingowych w obrebie osiedla.
Program wyklucza mozliwosc parkowania na ulicy Ksiezy Mtyn - alejka. Program zaktada
wykorzystanie zachodniego fragmentu dziatki o nr ew. 91/1 jako ciggu
pieszo — jezdnego;
wigczenie osiedla w system drog rowerowych todzi. Program zakfada budowa ciggu
pieszo- rowerowego na terenie bytej bocznicy kolejowej, drogi rowerowej na wschodnim
fragmencie dziatki przy ul. Fabrycznej 17a, rownolegle do ciggu pieszego od ulicy
Fabrycznej. Zaktada sie mozliwosé potaczenia w/w drogi rowerowej z Parkiem Zrddliska |,
utworzenie ogodlnodostepnego terenu rekreacyjnego na dzialce o nr ew. 89/1,
przylegajacej do terenu bytej bocznicy kolejowej;
zachowanie i uzupetnienie oryginalnej nawierzchni oraz wprowadzenie nowych nasadzen
zieleni i uporzadkowanie istniejgcych. Program dopuszcza budowe chodnikéw
z materiatow szlachetnych;

10) wzbogacenie osiedla o elementy matej architektury w postaci tawek, koszy na smieci,

latarni oraz montaz stojakéw na rowery, ktére powinny by¢ ujednolicone pod wzgledem
stylu.
W zakresie humanizacji i ksztattowania przestrzeni wokét terenu objetego

Programem, proponuje sie nasadzenia drzew wzdtuz zachodniej strony ulicy Przedzalnianej,
na odcinku od skrzyzowania z ulica Fabryczng do skrzyzowania z ulicg Tymienieckiego.
Proponuje sie przebudowe skrzyzowania ulicy Przedzalnianej z ulica Fabryczng. Proponuje
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sie uspokojenie ruchu na ulicy Przedzalnianej, Fabrycznej i Tymienieckiego na fragmentach
przylegajacych do osiedla Ksiezy Mtyn poprzez ograniczenie predkosci ruchu.

Koncepcja programowo - przestrzenna zagospodarowania terenu zespofu domow
robotniczych Ksiezy Mtyn w todzi stanowi zatacznik do Programu.

VIl. Planowane dziatania inwestycyjne

1.  Okreslenie zakresu dziatan inwestycyjnych
a) Ekspertyzy techniczne wraz z inwentaryzacjg budowlang

W pazdzierniku 2011 r. zostaly opracowane na zlecenie Biura ds. Inwestycji
w Departamencie Strategii i Rozwoju Urzedu Miasta todzi ekspertyzy techniczne wraz
z inwentaryzacja budowlang dla dziewieciu budynkow wraz z zabudowaniami gospodarczymi
przy ul. Ksiezy Mtyn 1, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 12 oraz ekspertyzy techniczne dla dwdch budynkow
wraz z zabudowaniami gospodarczymi przy ul. Ksiezy Mtyn 7i 11.

Celem opracowania bylo okreslenie aktualnego stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych budynkow pod katem planowanego remontu,
podwyiszenia standardow mieszkalnych i ewentualnej zmiany sposobu uzytkowania.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu istniejgcego i obliczen kontrolnych
stwierdzono, ze budynki znajdujg sie w sSrednim stanie technicznym, przede wszystkim
ze wzgledu na wystepujace uszkodzenia scian zewnetrznych, stropow oraz znaczne zuzycie
instalacji i elementéw wykonczeniowych.

W celu umozliwienia dalszej prawidtowej eksploatacji budynkéw oraz dostosowania
ich do wymogow wynikajgcych ze zmiany sposobu uzytkowania oraz obowigzujacych
przepisdw, nalezy przeprowadzic remont, ktory swoim zakresem powinien objgc
m.in.: wymiane stolarki okiennej we wszystkich budynkach mieszkalnych zlokalizowanych
przy ul. Ksiezy Mityn (oprocz Ksiezy Mtyn 2), renowacje elewacji (w tym m.in.: czyszczenie,
uzupetnienie spoin, naprawe zarysowan i peknie¢, renowacje i uzupetnienie stolarki
drzwiowej), wykonanie izolacji pionowej i poziomej oraz ocieplenie dachu.

W budynkach zostanie rowniez poprowadzona instalacja centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej (c.0. i c.w.u.).

b) Wytyczne dla termomodernizacji

W grudniu 2011 r. zostaly opracowane na zlecenie Biura ds. Inwestycji
w Departamencie Strategii i Rozwoju Urzedu Miasta todzi ,Wytyczne termomodernizacji,
zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi, dla typowych, zabytkowych budynkow
mieszkalnych osiedla Ksiezy Mfyn”. Wytyczne zostaly opracowane dla budynkéw przy
ul. Ksiezy Mtyn 11 i ul. Fabrycznej 21, a ich celem byto okreslenie zakresu planowanego
remontu, polegajgcego na podwyzszeniu standardu budynkéw oraz ewentualng zamiane,
w niektorych budynkach, funkcji mieszkalnej na funkcje uzytkowa.
Wytyczne termomodernizacji swoim zakresem objety:
— technologie wykonania docieplenia od strony wewnetrznej typowego budynku
zabytkowego, z zachowaniem optymalnego komfortu cieplno — wilgotnosciowego
w docieplanych pomieszczeniach,
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— wybor optymalnego wariantu doprowadzenia ciepta do budynkow pod katem przysztych
kosztow eksploatacji,
— wytyczne eksploatacji dla budynkéw poddanych termomodernizacji.

2. Dziatania inwestycyjne — etap |

Przeprowadzone analizy pozwolity na okreslenie zakresu niezbednych prac
modernizacyjnych oraz wstepne oszacowanie ich kosztow, co pozwolito na przygotowanie
harmonogramu | etapu planowanych dziatan inwestycyjnych w ramach srodkow
zarezerwowanych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta todzi. Na prowadzenie
dziatan inwestycyjnych przeznaczono w latach 2012 — 2014 kwote 10 min zt. Ponadto planuje
sie pozyskaé srodki z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
w todzi.

Harmonogram dziatan inwestycyjnych — etap |

Srodki
Lp. | Rok Dziatania inwestycyjne Zakres przewidywanego remontu zapisane
w WPF
2 3 4 5
- Wykonanie projektu

zagospodarowania terenu oraz

podziatu funkcjonalnego budynkdow

mieszkalnych i gospodarczych

(dla obszaru ograniczonego ulicami

Przedzalniana, Fabryczna,

2012 Tymienieckiego, Magazynowa) 2.000.000 zt.

—  Wykonanie audytu energetycznego
oraz dokumentacji projektowe;j
renowacji i termomodernizacji
9 budynkéw mieszkalnych
potozonych przy ul. Ksiezy Miyn

—  Wykonanie renowacji
i termomodernizacji budynkéw
(kolejnos¢ remontu wynikac bedzie
z dokumentacji),

—  Wykonanie przebudowy i remontu

Planowany zakres renowacji

i termomodernizacji :

—  wymiana okien,

— odbudowa wegarkéw i nadprozy,

stspodarowanT teveni = IRy — montaz parapeté\tv wewnetrznych,

Ksiezy Miyn - naprawa_ par’a;.ne-tow zewnetrznych,

2013 — ocieplenie osciezy, 4.000.000 zt.

— ocieplenie dachu i posadzek
na parterach budynkéw,

— wymiana obrobek blacharskich
oraz rynien i przewodow
spustowych,

— izolacja pozioma,
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— izolacja pionowa,

— renowacja elewacji,

— wymiana obrébek blacharskich,

— renowacja i uzupetnienie stolarki
drzwiowej,

— przebudowa instalacji elektrycznej
i teletechnicznej,

— wykonanie instalacji c.o. i cw.u.,

— wymiana instalacji wod. — kan.,

— wymiana instalacji gazowej,

— wprowadzenie nowych podziatow
na parterach budynkow,

— udroznienie i remont istniejgcych
przewodow kominowych,

— udroznienie i wykonanie nowych
przewodow wentylacyjnych,

Planowany zakres przebudowy

i remontu zagospodarowania terenu —

ulicy Ksigzy Miyn:

— remont, restauracja i przebudowa
istniejgcej nawierzchni
z brukowca,

—  budowa chodnikéw - dojscia do
budynkow,

— przebudowa chodnikow,

— utrzymanie i konserwacja
istniejgcego zadrzewienia,

— modernizacja zieleni wewnatrz
alejki, w tym obnizenie poziomu
gruntu,

— budowa oswietlenia terenu,

— budowa monitoringu wizyjnego,

— ewentualnie budowa kanalizacji
deszczowej,

— montaz matej infrastruktury:
tawki, kosze na smieci, stojaki dla
rowerow

2014 4.000.000 zt.

Wszelkie dziatania podejmowane w czesciach wspoélnych nieruchomosci, nalezacych
do wspodlnot mieszkaniowych s3 propozycja, a ich realizacja uzalezniona jest od tych
wspadlnot.

3. Dziatania inwestycyjne planowane do realizacji w kolejnych etapach

Realizacja kolejnych, planowanych dziatan inwestycyjnych uzalezniona jest
od mozliwosci pozyskania srodkow finansowych w ramach srodkéw miasta lub ze Zrédet
zewnetrznych.

W ramach kolejnych dziatarn planowanych do realizacji moina wymienié
w szczegolnosci:

— modernizacje budynkéw gospodarczych i dostosowanie ich do nowych funkcji,
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— dziatania inwestycyjne w zakresie opisanym w etapie | w pozostatych budynkach
mieszkalnych objetych Programem,

— dalsza modernizacje budynkéow w zakresie wynikajacym z ekspertyz technicznych
oraz zgodnie z opracowan3 koncepcja zagospodarowania terenu oraz podziatu
funkcjonalnego budynkow mieszkalnych i gospodarczych,

— kompleksowe zagospodarowanie terenu osiedla, w tym w szczegdlnosci remont
i przebudowe nawierzchni drog i chodnikéw, urzadzenie zieleni publicznej, wykonanie
elementéw matej architektury i przebudowe instalacji oswietlenia terenu,

— zagospodarowanie dziatki przy ul. Fabrycznej 17a na parking,

— przygotowanie sciezek rowerowych wraz z wigczeniem jej w sie¢ drog rowerowych
w todzi,

— zagospodarowanie terenu po bocznicy kolejowej.

VIIl. Dziatania w sferze gospodarczej

1. Lokale uzytkowe

Zaktada sie przeznaczenie dla potrzeb prowadzenia dziatalnosci z zakresu sektorow
kultury, sektorow kreatywnych oraz turystyki dziedzictwa:

1) lokali usytuowanych w parterach budynkow przy ulicy Przedzalnianej i Fabrycznej 19 21,
2) kilku lokali usytuowanych w parterach budynkéw przy ul. Ksiezy Mtyn 1-12,

3) kilkunastu lokali niewykorzystywanych pomieszczen gospodarczych (zgodnie z koncepcja
programowo — przestrzenng),

4) budynkéw gospodarczych i terenu dziatki nr ew. 96/10,

5) terenu pétnocnego fragmentu dziatki nr ew. 98/11 przylegajacej do ul. Ksiezy Miyn dla
potrzeb dziatalnosci gastronomicznej (zgodnie z koncepcjg programowo — przestrzenng).

2. Rada doradcza

Dla potrzeb wyboru najemcéw z sektorow kultury i przemystow kreatywnych zaktada
sie powotanie rady doradczej, zlozonej z przedstawicieli organizacji pozarzadowych,
niezaleznych tworcow, przedsiebiorcéw i animatoréw zycia kulturalnego.

3. Operator ds. zarzgdzania projektem , Ksigzy Mtyn - Dzielnica Kreatywna”

Program dopuszcza mozliwos¢ powotania Operatora ds. zarzadzania projektem ,Ksiezy
Mtiyn - Dzielnica Kreatywna”.

4. Ekonomia spoteczna

Zaktada sie w programie przeznaczenie kilku lokali, dla podmiotéw ekonomii
spotecznej, handlu i ustug dla ludnosci (cukiernia, kwiaciarnia, itp.)
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IX. Dziatania w sferze spotecznej

1.  Klub Integracji Spotecznej

Lokal uzytkowy na parterze budynku przy ul. Ksiezy Miyn 2 zostat oddany
do uzytkowania Miejskiemu Osrodkowi Pomocy Spotecznej z przeznaczeniem na Klub
Integracji Spofecznej (KIS) w Wydziale Pracy Srodowiskowej.

Celem dziatania KIS jest przeciwdziatanie zjawisku wykluczenia spotecznego poprzez
realizacje instrumentow aktywnej integracji. Wsparcie otrzymane w ramach stosowanych
narzedzi umozliwi udzielanie pomocy w odbudowaniu i podtrzymaniu umiejetnosci w zyciu
spotecznosci lokalnej, w powrocie do petnienia rél spotecznych w miejscu zamieszkania,
podniesieniu kwalifikacji zawodowych, pod katem wymogoéw rynku pracy. KIS udziela
wsparcia w formie aktywizacji zawodowej i spotecznej grupom oraz osobom znajdujgcym sie
w podobnej sytuacji zyciowej. Pomaga im samoorganizowac sie i podejmowac wspolne
inicjatywy.

KIS oferuje kompleksowe dziatania, zmierzajgce do zapewnienia osobom zagrozonym
wykluczeniem spotecznym pomocy w uzyskaniu bezpieczenstwa socjalnego, aktywizacje
zawodowg i pomoc w rozwoju osobistym, od wsparcia profilaktyki zdrowotnej
do zawodowej.

Podstawowe formy dziatania KIS to:

— grupy samopomocowe, grupy wsparcia, grupy terapeutyczne,
— poradnictwo psychologiczne,

— szkolenia,

— doradztwo zawodowe,

— wolontariat,

— wymiana ustug (barter),

— spotdzielnie socjalne,

— roboty publiczne,

— prace interwencyjne,

— staze.

W ramach dziatan planowanych do realizacji przez KIS na Ksiezym Mtiynie jest szereg
przedsiewziec¢, majgcych na celu spofeczng rewitalizacje i integracje mieszkaricow za pomoca
wydarzen o charakterze srodowiskowym, np.:

— uruchomienie ,,Galerii konsultacji spotecznych”,
— organizacje akcji edukacyjno — kulturalno — integrujacej, tzw. ,Dnia rodzinnego”.

KIS bedzie otwarty od poniedziatku do piatku, w godzinach 9%° — 17% i beda w nim
pracowac pracownicy socjalni, terapeuci, pedagodzy i doradcy zawodowi (wykorzystany
zostanie przy tym potencjat MOPS i jego zaplecze techniczne).

Finansowanie tego przedsiewziecia bedzie realizowane z srodkéw Europejskiego
Funduszu Spotecznego w ramach Programu Operacyjnego Kapitat Ludzki, Priorytet VII
Promocja integracji spotecznej, Dziatanie 7.1 Rozwdj i upowszechnienie aktywnej integracji,
Poddziatanie 7.1.1 Rozwdj i upowszechnianie aktywnej integracji przez osrodki pomocy
spotecznej - projekty systemowe.
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2. Program restrukturyzacji zadtuzenia lokatorow

Program restrukturyzacji dtugéw przeznaczony jest dla osob korzystajgcych z pomocy
spotecznej, zadtuzonych z tytutu nieptacenia czynszéw za uzytkowanie lokalu komunalnego.

W miejscach wskazanych przez Miasto (zdewastowane mieszkania, zaniedbane
skwery, niszczejgce kamienice) osoby zadtuzone bedg mogty ,odpracowac” zadtuzenie.
Finansowanie Programu restrukturyzacji diugow bedzie pochodzito z srodkow Europejskiego
Funduszu Spotecznego znajdujacych sie w dyspozycji MOPS w todzi oraz z Funduszu Pracy.

W ramach pierwszego projektu, realizowanego przez Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej, przewiduje sie, ze 10% uczestnikow (tj. 15 oséb) stanowi¢ bedg mieszkancy
terenu objetego Programem.

3. Dziatania informacyjno — promocyjne i kulturalne
a)  Szlaki turystyczne

Ltodz - Ksiezy Mtyn”

Trasa ,todi — Ksiezy Mtyn”, wyznaczona zostata przez Wojewodzki Urzad Ochrony
Zabytkow w todzi i obejmuje swoim zakresem takze osiedle robotnicze na Ksiezym Mtynie.
Wille i patace” i ,Architektura przemystowa”

Biuro Promocji, Turystyki i Wspotpracy z Zagranica w Departamencie Prezydenta
Urzad Miasta todzi w ramach realizacji projektu ,Rozwdj infrastruktury turystycznej Miasta
todzi w oparciu o nowe tematyczne trasy turystyczne”, wspétfinansowanego ze srodkow
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa todzkiego na lata 2007 — 2013, Dziatanie IIL.5 Infrastruktura
turystyczno-rekreacyjna, Os priorytetowa lll: Gospodarka, innowacyjnos¢, przedsiebiorczosé
przygotowato na terenie Miasta dwa szlaki turystyczne: ,Wille i patace” oraz , Architektura
przemystowa”.

Szlak , Architektura przemystowa” w duzej mierze opiera sie na obiektach potozonych
na terenie Ksiezego Miyna. Z 26 budowli tworzacych szlak, 3 lezg na obszarze Programu
i sg to: domy robotnicze przy ul. Ksiezy Miyn, szkota (ul. Ksiezy Mtyn 13/15) i dawny sklep
fabryczny, tzw. konsumy (ul. Ksiezy Mtyn 14).

Do kazdej trasy przygotowane zostaly tematyczne ulotki w trzech wersjach
jezykowych (polskiej, niemieckiej, angielskiej). Obiekty wigczone do szlakéw zostaty
oznakowane wielojezycznymi tablicami zawierajgcymi podstawowe informacje o historii
obiektéw, wtascicielach oraz petnionych wspodfczesnie funkcjach. Dodatkowo na kazdej
tablicy znajduje sie fotokod, dzigki ktéremu, za pomocy telefonu komdrkowego, mozna
pobra¢ dodatkowe informacje o obiekcie i aplikacje na telefon komorkowy.
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Rys. 12: Fotokod na tablicy informacyjnej umieszczonej na budynku szkoly przy ul. Ksiezy Mtyn 13/15

b) Informacja turystycznai kulturalna

Na Ksiezym Mtynie brakuje informacji o catym kompleksie oraz mapy, na ktorej
zaznaczone bytyby najwazniejsze obiekty na terenie osiedla. Nie wystepujg punkty informacji
turystycznej. Proponuje sie opracowanie i wdrozenie Programu Rozwoju Turystyki wraz
z systemem Turystycznej Informacji Wizualnej dla terenu Ksiezego Miyna, obejmujgcego
strefe posiadet wodno — fabrycznych od ulicy Piotrkowskiej do ulicy Przedzalnianej.

Planuje sie wytonienie Operatora — np. organizacji pozarzgdowej, ktorego zadaniem
bedzie zarzadzanie turystyka, w szczegolnosci obstuga odwiedzajgcych Ksiezy Mtyn turystow,
promocja terenu oraz informowanie o wydarzeniach kulturalno — artystycznych. Operator
bedzie prowadzit rowniez dziatalnos¢ informacyjng o todzi i sprzedaz pamigtek. Zadaniem
Operatora bedzie rowniez prowadzenie dziatalnosci z zakresu animacji spoteczne;.

Ciekawym pomystem wydaje sie by¢ potaczenie punktu informacyjnego
z np. ksiegarnia lub kawiarnia.

¢)  Organizacja wydarzen kulturalnych

Na dziatania prowadzone na terenie objetym Programem w ramach konkursow ofert
w 2013 i 2014 roku na wsparcie finansowe zadan Miasta todzi w zakresie kultury, sztuki,
ochrony dobr kultury i dziedzictwa narodowego stuzgcych m.in. edukowaniu, integrowaniu
i aktywizowaniu mieszkancow Miasta, przyznawane beda przez komisje konkursowa
dodatkowe punkty.

Planuje sig, aby w przysztosci co najmniej jeden konkurs w roku byl przeznaczony
na dziatania zlokalizowane na terenie objetym Programem.

X. Zarzadzanie Programem

Powotany zostanie zespot projektowy, ktory bedzie odpowiadat za wdrozenie
okreslonych w Programie zadan oraz opracowanie rzeczowo — finansowego systemu
monitorowania. Przewiduje sie opracowanie systemu zarzadzania miejscem.
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Zatgcznik:

Koncepcja programowo - przestrzenna zagospodarowania terenu zespotu doméw
robotniczych Ksiezy Miyn w todzi

t6dz maj 2012




Proponowana koncepcja zaktada:

W zakresie funkcji budynkow:

1. F. mieszkaniowa z dopuszczeniem lokalizacji nieucigzliwych ustug w parterze-
budynki zlokalizowane wzdtuz ul. Ksiezy Mtyn (nr od 3-12).

2. F. mieszkaniowa z ustugami w parterze-
budynki  zlokalizowane wzdtuz ul. Przedzalnianej, przy ul. Fabrycznej 19,
przy ul. Fabrycznej 21 oraz przy ul. Ksiezy Mtyn 2.

3. F.ustugowa spoteczna + kulturalna-
budynek przy ul. Ksiezy Miyn 1.

4. F. ustugowa edukacyjna-
budynek dawnej szkoty - Miedzynarodowe Centrum Designu.

5. F. ustugowa gastronomiczna-
budynek gospodarczy od strony budynku przy ul. Ksiezy Mtyn 11 (mata gastronomia
oraz zachowanie istniejgcego sklepu spozywczego).

6. F. gospodarcza - (zgodnie z rysunkiem koncepcji), w tym przeznaczenie budynkow
gospodarczych po zachodniej stronie kompleksu na uzytek mieszkancow osiedla
zajmujacych mieszkania przy ul. Ksiezy Miyn oraz przeznaczenie czesci budynkow
od strony potudniowej oraz budynkow od poétnocnej strony kompleksu na uizytek
mieszkarnicow budynkow przy ul. Przedzalnianej.

7. F. ustugowa - budynki gospodarcze (zgodnie z rysunkiem koncepcji) - proponowane
funkcje zwiazane z dziatalnoscig artystyczng przemieszane z innymi funkcjami.
UWAGA
W zaleznosci od rozwoju dziatalnosci Centrum Designu, dopuszcza sie przeznaczenie budynkéw

zlokalizowanych przy ul. Przedzalnianej 51-55 (oznaczonych na rysunku jako ABC) na akademiki
dla studentow ASP.




W zakresie zagospodarowania terenu:

1. Zielen urzadzona:
a) zachowanie drzew istniejgcych,
b) drzewa projektowane — uktad zgodnie z rysunkiem, do projektu indywidualnego,
c) zielerce —ukfad zgodnie z rysunkiem, do projektu indywidualnego.

o

Teren rekreacyjny:

uktad zgodnie z rysunkiem, do projektu indywidualnego — jako plac zabaw dla dzieci
w zieleni i uzupetnienie funkcji budynku przy ul. Ksiezy Mtyn 1 oraz teren przylegajacy
do terenu bytej bocznicy kolejowej dziatka nr 89/1.

3. Teren ogrédka gastronomicznego:
wejscie/brama w miejscu przeniesionej stacji transformatorowej orazzadaszenie
w formie altany/galerii (np. wyglad inspirowany zabudowaniami ogorka dawnej restauracji
JTivola”, ul. Tuwima 1/3) oraz inne elementy zagospodarowania do projektu
indywidualnego.

4. Posadzka:
a) zachowanie i uzupetnienie nawierzchni oryginalnej w formie kocich théw,
b) chodniki — uktad zgodnie z rysunkiem, do projektu indywidualnego, sugerowane
wykonanie z ptyt kamiennych (piaskowiec),
¢) odtworzenie rynsztokow,
d) krawezniki z otoczakow — uktad zgodnie z rysunkiem, do projektu indywidualnego.

5. Elementy wyposaienia terenu:

1) mata architektura (tawki, latarnie, kosze na Smieci) do projektu indywidualnego,

2) Smietniki — uktad zgodnie z rysunkiem, (1 na 2 budynki) do projektu
indywidualnego,

3) ogrodzenie nowe i odtworzone — ukiad zgodnie z rysunkiem, do projektu
indywidualnego; odtworzenie drewnianych ptotéw oraz bramy od wschodniego
wjazdu na ul. Ksiezy Miyn,

4) toalety — lokalizacja zgodnie z rysunkiem, do projektu indywidualnego.

W zakresie komunikacji:

1. Komunikacja piesza — caty teren jest dostepny dla pieszych.

2. Ciagi pieszo - jezdne — zgodnie z rysunkiem.

3. Ciag pieszo - rowerowy — teren dawnej bocznicy.




4. Droga rowerowa — wschodnia czes¢ terenu przy ul. Fabrycznej 17a, do projektu
indywidualnego.

5. Parking naziemny - zachodnia czes$¢ terenu przy ul. Fabrycznej 17a, lokalizacja
wg rysunku, do projektu indywidualnego.

6. Strefy parkowania - lokalizacja wg rysunku, do uzytku na potrzeby mieszkarncéw bez
wyznaczania poszczegolnych miejsc postojowych.

Propozycja docelowego modelu podzialu mieszkan w budynkach zlokalizowanych
przy ul. Ksiezy Mtyn

Model zaktada zlokalizowanie 8 mieszkan w jednym budynku:

1. Na parterze:

4 mieszkania, usytuowane naroznikowo.

2. Na pietrze:
2 mieszkania jednopoziomowe,

2 mieszkania dwupoziomowe, uzyskane poprzez potfaczenie
z mieszkaniami na poddaszach, usytuowane naroznikowo.
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