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w sprawie przyjecia "Zin tegrowanego Program u Rewitalizacji Ksiezego M lyna",

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 sarnorzadzie gminnym
(Oz. U. z 200 1 r. Nr 142. poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, pOZ. 220. Nr 62. pOZ. 558.
Nr 113. pOZ. 984, Nr 153. poz. 1271 i Nr 214. pOZ. 1806. z 2003 r. Nr 80. pOZ. 717 i Nr 162.
pOZ. 1568. z 2004 r. Nr 102. pOZ. 1055. Nr 116. pOZ. 1203 i Nr 167. pOZ. 1759. z 2005 r.
Nr 172. poz. 1441 i Nr 175. poz. 1457. z 2006 r. Nr 17. pOZ. 128 i Nr 181. pOZ. 1337.
z 200 7 r. Nr 48. pOZ. 327. Nr 138. pOZ. 974 i Nr 173, poz. 1218. z 2008 r. Nr 180. poz. II 11
i Nr 223. pOZ. 1458. z 2009 r. Nr 52. pOZ. 420 i Nr 157. pOZ. 124 1. z 20 10 r. Nr 28. pOZ. 142
i 146. Nr 40. pOZ. 230 i Nr 106. pOZ. 675. z 20 11 r. Nr 2 1. pOZ. 11 3. Nr 11 7. poz. 679.

Nr 134. poz. 777. Nr 149. poz. 887 i Nr 2 17. pOZ. 1281 oraz z 20 12 r. poz.567) oraz art. 12
pkt 4 w zwiazku z art. 92 ust. I pkt 1 ustawy z dnia 5 cze rwca 1998 r. a samorzadz ie
powiatowym (Oz. U. z 2001 r. Nr 142. poz. 1592. z 2002 r. Nr 23. paz. 220. Nr 62. pOZ. 558.
Nr 113. paz . 984. Nr 153. paz. 127 1. Nr 200. poz. 1688. Nr 214. paz. 1806. z 2003 r. Nr 162.
pOZ. 1568. z 2004 r. Nr 102. poz. 1055. Nr 167 pOZ. 1759. z 2007 r. Nr 173. poz. 1218. z 2008
r. Nr 180. paz. 1111. Nr 223. poz. 1458, z 2009 r. Nr 92. poz. 753 i Nr 157. poz. 124 I. z 20 10
r. Nr 28. pOZ. 142 i 146. Nr 40. poz. 230. Nr 106. pOZ. 675 oraz z 20 11 r. Nr 21. paz. 11 3.
Nr 149. paz. 887 i Nr 2 17. pOZ. 1281) w zwiazku z uchwala Nr XCIIl5851l0 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia kierunkow dzialania dla Prezydcnta Miasta
Lodzi w zakresie przygotowania zintegrowanego programu rozwoju terenow Ksiezego Mlyna
.Ksiezy Mlyn 2016". Rada Miejska w Lodzi

uchwa la , co nast epuje:

§ 1. Przyjmuje sie .Zintegrowany Program Rewitalizacj i Ksiezego Mlyna", zwany
dalej Programern, stanow iacy zalacz nik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentow i Miasta Lodzi.

§ 3. Prezydent Miasta Lodzi przedklada Radzie Micjskiej w Lodzi roczne
sprawozdania z realizacj i Prograrnu,
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Uzasad n ien le do uchwaly w sprawie przyjecia " Z in tcgrowa nego Programu

Rewitalizacj i Ks iezego M lynu".

W dniu 7 lipca 20 10 r. Rada Miejska w Lo dzi podjela uchwale Nr XC I/1585/10

w spraw ie ustalcnia kieru nkow dzialania dla Prczy dcnta Miasta Lodz i w zakrcsie

przygotowan ia zintcgrowanego program u rozwoju tcrenow Ksiezego Mlyna .•Ksiezy Mly n

2016".

Zarzadzeniem Nr 983NI/ I I Prezydcnta Miasta Lodzi z dni a 22 lipea 20 II r.

zmien ionym Zarzqdzeniem Nr 1354Nl/ l I z dnia 13 pazdziernika 20 I I r. oraz Zarzadzenie rn

Nr 161ONI/ ll z dnia 19 grudnia 20 I I r. powolany zos tal zes pol

ds. rewitalizacj i Ksiezego Mlyna. Zadaniern zespo lu bylo przygotowanie projektu

.Zintegrowancgc programu rozwoju i przyjecia nowyeh funkcj i dla terenow Ksiezego

Mlyna."

W ramae h Program u za planowano rew italizacje obszaru ograniczonego ulicarni :

Fab ryczna - Przedzalni anq - Ty mienieekiego - Magazynowa, Proces rewital izaej i obejmie

dz ialania w nastep ujqcych sfc rach:

I . przcstrzennej - poprzez prze prowadzenie remontu modern izaeji budynkow

oraz zagospodarowanie przestrzcni.

2. gospodarczej - poprzez przeksztalcenie czesci lokali mieszkalnych w lokale

uzytkowe,

3. spolccznej - poprzez utworzenie na teren ie objetym Prograrnern Klubu

Intcgraeji Spolecz nej oraz zaprogramowanie przedsiewziec 0 eharakterze

spolccznyrn, artys tycznym i kultural nyrn.

Niniejszy Program uwzglednia wyn iki konsultaej i spolecznych, ktore zos taly

przeprowadzonc w dniach od 10 kwietnia 2012 r. do 25 kwictnia 20 12 r., na podstaw ie

Zarzadzenia Prezydenta Miasta Lodzi Nr 1978N I/12 z dn ia 26 marca 20 12 r.

w sprawie przeprowadzenia konsu ltacj i spolecz nyc h projektu Zintegrowa ncgo Programu

Rewitalizaej i Ksiezego Mlyna. . ·./ O H A
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I. Wstep

1. Wprowadzenie

Zintegrowany Program Rewitalizaej i Ksiezego Mlyna, zwany dalej Program em, powstal
w nawi azani u do zapis6w uehwaly Nr XCI/1585/10 Ra dy Miejskiej w l odzi z dnia 7 lipea
2010 r. W sprawie usta lenia kierunk6w dzialania dla Prezydenta Miasta l odzi w zakresie
pr zygotow ania zintegrowanego programu rozwoju t eren6w Ksi~iego Mlyna

"Ksi~iy Mly n 2016" .
Dnia 22 li pea 2011 r. Zarzadzeniern Nr 983/V1/11 Prezydenta Miasta l odzi powolany

zosta l Zesp61 ds. rewitalizaej i Ksiezego Mlyna. Przewodniczaca Zespolu zostala Pani
Wiceprezydent Agnieszka Nowak. W jego praeaeh uezestniezyli rniedzv innymi
przedstaw ieiele:

Biura ds. Inwestyeji w Depart amencie Stra tegii i Rozwoju Urzedu Mi asta l odzi ,
Wydzialu Praw do Nieruchorno sci w Depart amencie Gospodaro wania Majqtk iem Urzedu
Miasta l od zi,
Wydzialu Kultury w Depart amencie Spraw Spoleeznyeh Urzedu Miasta l odzi,

Biura Arehit ekta Miasta w Departamencie Strateg ii i Rozwoju Urzedu Miasta l odzi,

Biura Strategii, Partnerstwa i Funduszy w Departameneie Strategii i Rozwoju Urz~du

Miasta Lodzi,

Wyd zialu Budynk6w i Lokali w Depart ameneie Infrastru ktury i Lokali urzedu Mi asta l odzi,

Administraeji Nieruchornosciami t 6d i - Wid zew "Ksi~iy Mlyn",

Miejskiej Pracowni Urbanistyeznej,
Wojew6dzkiego Urzedu Oehrony Zabytk6w w l odzi,

Rady Miejskiej w lodzi,

Rady Osiedl a Sta ry Widz ew,

mi eszkarle6w,
i inni reprezentanei instytueji i organizaeji wsp61pracujqeyeh w przygotowyw aniu Programu.

Celem pra ey Zespolu bylo przygot owanie Zinteg rowa nego Programu Rewita lizaeji

Ksiezego Mlyna.

Rys. 1: Posiedzeni e Zespo tu ds. rew ita lizacji Ksiezego Mt yna w dniu 4 paidziern ika 2011 r.
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W ramach niniejszego dokumentu zaplanowano rewitalizacje obszaru ograniczonego
ulicami : Fabrycznq - Przedzalniana - Tymienieckiego - Magazynowq, wyraiajqcq sill
w dzialaniach podejmowa nych w t rzech plaszczyznach:
1. pr zestrzennej - poprzez remont i rnodernizacje budvnkow oraz zagospoda rowanie

przest rzeni wokol nich,
2. gospoda rczej - pop rzez przeksztateenie czesci lokali mieszkalnych w lokale ui yt kowe,
3. spolecznej - pop rzez utworzenie na tym teren ie Klubu Integracji Spolecznej

oraz zaprogramowanie przedsiewz iec spoleczno - artystyczno - kultura lnych.
Program powstal w celu zachowania cennego , zabytkowego obszaru w miescle, ktorv

wymaga podjecia pil nych prac konserwatorskich, modern izacyjnych i jednoczesnie
stworzenia szans jego rozwoju w przvsztosci, z dostosowaniem do obecnych potrzeb lodzian
i osob go odwiedzajqcych.

Teren ten znajduje sill pod scislq ochrona konserwato rskq. Zespol fabryczno­
rezydencjon alny "Ksilliy Mlyn" (1873 - 1891) zostal wpisa ny do rejest ru zabvtkow:
1. pod nr rej.: A/ 361 w dniu 14 grudnia 1995 r. i obejmuje:

przedza lnie przy ul. Tymienieckiego 25,

18 do mow ro botniczych w raz z budynkami gospodarczymi i infrastrukturq, ul. Ksilliy
M ly n 1-12 i Przedzaln iana 53, 55, 57-67,

bud ynek st raiy poi arnej, ul. Tymie nieck iego 30a,

szkole przy ul. Ks illiy Mlyn 13/15,

konsumy przy ul. Ks ill iy Mtyn 14,

rezvdencje Edward a Herbsta (palac, kordegarde, of lcvne, ogrod} ,
2. pod nr rej. A/44 - w pis obszarowy Mil ionowa - Ksilliy Mlyn - Przedzalniana ­

Tymi eni eckiego - Targowa jako "Zespol budownictwa przemyslowego dawn ego
K. Scheib lera i L. Grohmana" .

Rys. 2: Aleja Ksi~iy Mlyn
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Dnia 25 Iipca 2008 r. Zarzqdzeniem Nr 2197/V/08 Prezydenta Mi asta todzi powolano
Zesp61, kt 6rego zadani em bvlo pr zepr owadzenie niezbednvch czvnnoscl do w pisania
wybranych t6dzkich ob iekt6w zabytkowych na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Majqc
na uw adze dom inujqcy krajob raz todzi jako miasta przemystowego, kt6rego rozw6j wla ze sie
z postaciami wybit nych fabrykant6w zdecydowa no, ii wn ioskowany obszar obejm uje
naste pujace elementy:

XIX - wieczne w ille i palace: palac Izraela Kalmanowicza Poznariskiego, palac Ka rola
Poznariskiego, palac Karola Wilhelma Scheiblera, wl lle Maty ldy i Edwarda Herbst6w, wllle
Reinhold a Richte ra i J6zefa Richtera,

zespoty pofabryczne: kompleks fabryczny Ludwika Geyera - tzw . Biala Fabryka, zespot
dawnych przedzalni Scheiblera oraz zesp6t dom6w rob otniczyc h na Ksiezvrn Mlynie,

eleme nty architektury sepulkralnej - cmentarz zvdowski i zesp61 cmenta rzy przy
ul. Ogrodowej,

uklad urbanistyczno - przest rzenny uli cy Piotrkowskiej.
W grudniu 2010 r. Wojew6dzki Konserwator Zabvtkow zloi yl wn iosek 0 przyznanie

sta tusu pomnika historii w/w nieru chornosciorn w ramach tzw. "Wieloku ltu rowego
krajo braz u miasta t odzi".

2. Konsultacje spoleczne projektu Program u

W ramach konsultacji spolecznych, prowadzonych zgodnie z zarzqdzeniem
Nr 1978/V1/12 Prezydenta Mi asta t odzi z dn ia 26 marca 2012 r., w dniach 10 - 25 kwiet nia
2012 r. od zainteresowanych os6b zbierano uwagi, opin ie oraz propozycje zaplsow
do Program u. Za posrednlctwem formul arzy konsultacji swoje zdanie 0 Programie wy razily
22osoby.

Wyn iki konsultacj i (zaw art e w odreb nvrn dok umencie) pokazuja, ii przvjete
w Programi e zaloienia wyc hodzq napr zeciw oczekiwaniom mieszkancow oraz innych osob
zainte resowanych losami Ksiezego Mlyna. Zaprogramowane cele oraz dzialania sa spojne
z potrzebami uczestnikow proces u konsultacji.

Cel nadrzednv, j akim jest popraw a jakosci iycia mieszkaric6w poprzez dokonanie
modernizacj i istni ejqcych budynk6w, zgodnie z wytycznymi konserwa to ra zabytk6w
oraz w prowadzen ie nowych fun kcji uiytkowych potwi erdzilo az 20 na 22 respond ent ow.

NajwiElksze znaczenie wsro d zaproponowanych w Programi e cel6w szczeg6lowych

majq kolejno:
1. pod niesienie jakosci przest rzeni publicznej i p6lp ublicznej, np. fawki, latarnie, tereny

rekreacyjne, t ereny zielone - 22 wskazania przez uczestni k6w konsultacj i,
2. poprawa warunk6w mieszkaniowych, pop rzez rnodernizacje bud vnkow - 21 wskazari,
3. wprowadzen ie now ej fu nkcj i kultu ralno - artys tycznej (np. kaw iarnie, ogrodek

gastronomiczny, pracownie dla artyst6w, przestrzenie wy stawiennicze) oraz poprawa

w izeru nku obszaru przy uzvciu odpowiednich narzedzl prom ocji (np. poprzez
orga nizacje wy darzeri kultu ralnych, zwiekszenie bezpiecze ristwa publicznego)
- 20 wskazari .

Zbieine z oczekiwa niami respo ndentow sa r6wniei zaproponowane na osiedlu nowe
funkcje: uslugow e (gast ronomia, kawia rn ie) i kultu ralne (pracow nie dla artyst6w, warsztaty
oraz przest rzenie wystawiennicze).
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Pod czas przeprowadzonych spotkari konsultacyjnych 0 charakte rze warsztato wym,
w ktorvch udzial wzielo okolo 30 uczestni kow, jako priory tety row niez wskazywano remonty
bud vnkow, zagospodarowanie pustostanow oraz poprawe [akosci przestrzeni (w tym
w szczego lnosci przygotowanie miejsc posto jowych i dbalosc 0 zlelen),

Ponadto duzvrn zainteresowa niem uczestn ikow konsultacji cieszq sie: dzialania
spoleczno - kult uralno - artystyczne planowane dla Kslezego Mlyna. Koncent rujq one uwage:
dwoch grup: rnieszkaricow, zainte resowanych przede wszystkim biezacvrnl
przedsiewzi eciarni aktywizujqcymi spol ecznosc lokalna oraz przvjaciol Kslezego Mlyna,
proponujqcych dzialania 0 charakte rze spolecz no - kuitu ralnym, kt ore mialyby bvc
realizowane w zdecydowanie szerszym koritekscie i dluzsze] perspektywie czasu.

W rezultacie zebranych uwag i opinii, do Progra mu wprowa dzone zostaty
modyfikacj e, polegajqce gl6wnie na uszczegoiowleniu i doprecyzowaniu zapis6w .

Rys. 3-6: Warsztaty w ramach konsultacji spotecznych Programu - 11 i 17 kwietnia 20 12 r., Szkota Podstawowa

nr 29 przy ul. Przedzalnian ej 70
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II. Charakterystyka osiedla Ksieiy Mtyn

1. Zarys historyczny rozwoju osiedla Ksilliy Mlyn

Histo ria Ksiezego Mlyna siega XV w. i do wieku XIX zwiqzana byla z mlynarstwem.
W okresie budowy osad przemyslowych, w 1824 r., na terenach poloionych wzdtui do liny
rzeki Jasien (w tym obejmujqcych obszar Ksiezego Mtyna) wladze Kr61est wa Polskiego
wytyczyly osade rekodzielniczo - baweln ianq " t 6dka".

Z istniejqcych na rzece, czynnych i unieruchomionych mlyn6w, postano wiono tworzvc
posiadla wodno - fabryczn e, gdzie wznoszono przedzalnle i t kalnie napedzane energiq wody.
Tak powstalo posiadlo wodno - fabryczne KsiEliy Mlyn, kt6re w ciagu nastepnvch
dziesleciol eci, oddawane bylo w dzierzawe kolejnym przedsiebiorcorn. Pierwszym z nich byl
Krystia n Wendi sch, kt6ry zbudowat tutaj m.in , przedzalnle i t kalnl e bawelny. Po nim Karol
Fryderyk Moes, przeprowadzil gruntownq rnodernlzacje przedsiebiorstwa zastepujac
w 1854 r. naped wodny, parowym . Za czas6w kolejn ego dzieriawcy Teodora Krusche, rozw6j
zaklad6w przerwal poiar przedzalni, kt6 ry miat miejsce w 1870 r.

Jeszcze w paidzierniku tego samego rok u, spalona fabrvke z maszynq parowa, wraz
z innymi urzqdzeniami i calq posladloscla KsiEliy Mlyn, kupit przedstawici el 6wczesnej
buriuazji 16dzkiej Karol Wilhelm Scheibl er. W tej czesci todzi utwo rzyl on wielki kompleks
przemy slowy, zwany p6iniej "kr6lestw em Scheiblera", na kt6rym zaczeto wznoslc budynki
przemyslowe dla nowej manufaktury bawetnianej. W 1873 r. rozpoczeto budowe calego

zespolu fabryczno - mie szkalnego, kt6ry przyjql nazwe .Zaklad Nowy tzw. Manufaktura
KsiEliy Mlyn" , potocznie nazyw any tez " Pfaffendorf", na kt6ry sktadaly sie: zabudowania
fabryczne, zesp6t rezydencjonalny dyrektora fabryki oraz osiedle mieszkaniowe dla
robotnik6w.

Rys. 7: Ksi~iy Mlyn - stan oketo 1894 r.

t rod fo: Jon Solm, Bort osz Walczok " Deena wartosci history cznych lespol6w zabytkowych dom6w jomilijny ch no K5i~iym M/ ynie,
Placu Zwycil;stwo oral uf. Ogrodowej"

Domy mi eszkalne zrealizowane zostaly wedlug jednego wzoru: na planie prostokata,
dwukondygnacyjn e z podd aszem ui ytk owym, niepodpi wniczone 0 dwu spadowych dachach,
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krytych papa or az jednakowych elewacjach z czerwonej cegly, z oszczednvrn wystrojem
arch itektonicznym. Na kaidej kondygnacj i rniescilv sie cztery mieszkania jed noizbowe i czte ry
dwuizbowe. Dodatkowo dwa jed noizbowe mie szkania zlokalizowane byly na poddaszach
od st ro ny szczvtow. Sanita riaty lei aly poza domami, zlokalizowane w centrum kaidego
z podworzv . Mieszkania nie posiadaly wvodrebn ionvch kuchni - wode czerpano ze st udni
usytuowanych w gtowne] aieL Zabudowe osiedla mieszkalnego uzupelnialy pomieszczenia
gospoda rcze, usytuow ane na zapleczu dornow, budynek szkoty zamykajqcy od polnocv ulice
Ksi~iy Mlyn oraz usytuowany na zachod od szkoly sklep, tzw. kon sumy .

Osiedle st anow ilo zamknleta jednostke otoczona parkanem z zamykanq noca brarna,
usytuowa nq od strony ul. Sw. Emili i (dzisiaj : Tymienieckiego) oraz prawdopodobnie takze
przy wylocie ul. Ksi~iy Mtyn w ul. Przedzalniana.

Obiekty przylegajqce do ul. Sw. Emili i zamieszkane byly przez sredni personel fabryki
zwiqzany z prod ukcjq (glownle majstrowi e). Budynki przy ul. Fabrycznej i Przedaalnia nej
przeznaczone byly dla pracownlkow adrnln lstracvjnvch.

Rys. 8: Aleja Ksi ~iy Mtynad strony bramygl6wnej fabryki- stan zprzelomu XIX i XXwieku

bOdla: JanSa/m, Bartosl Walczak ..Deena wanosci historycznych zespol6w lo byrkowych domow lomifijnych no Ksiciym Mfynie,
Ploeu Zwyciestwa oraz ul. Ogrodowej"

Kwest ia autorstwa projektu zabudowy osiedla jak dotad nie zostala jednoznacznie
wvjasnlona, CZE:SC z badac zy st oi na st anowisku, ze formy architektoniczne domow
oraz fabryki sugerowac moga , ii ich pro jekt ant em byl archit ekt niemiecki. Wplyw na przvjete
sta ndardy i prog ram funk cjona lny bud owanego osiedla na Ksiezvrn Mlynie mi aly zapewne
gloszone w tym czasie w Europ ie Zachodniej nowoczesne koncepcje architektoniczne.
Wskazuje na to symetria rozwi qzania przest rzennego, podzial te renu na wydzielone st refy
funkcjon alne, bogaty program uslu gowy oraz w prowadzenie zorgan izowanej zieleni
w granice osiedla .

Budowa dornow stanowic miala z jednej strony element systemu stwa rzajqcego
robotnikom godziwe warunki iycia, a jednoczesnie zapewn iata wlascicielowi rnozllwosc
sprawow ania kontro li nad ich i yciem.

9



Osiedle KsiE:iy Mlyn dor6wnuje pod wieloma wzgledarni (program funkcjona lny,
kompozycja urbanistyczna) zespolo m z Iisty $wia towego DZiedzictwa . Szczeg61nie
pow iazanie osied la i fabryki osia alei gl6wnej nadaje zespolow i rzadko spot vkana
monurnentalnosc oraz bardzo mocno podkresla, z jednej stro ny jed nosc zespofu, z drugiej
zas zaleznosc osiedla od fabryki. Rola osied la KsiE:iy M tyn w kszta ltowaniu tozsarnosci
i ochro nie dziedzictwa kult urowego t odzi.

2. Osiedle KsiE:iy Mlyn w " Uproszczonym lokalnym programie rewitalizacj i wybranych
teren6w sr6dmiejskich oraz pofabrycznych t odzi na lata 2004 - 2013"

Dnia 14 Iipca 2004 r. Rada Mi ejska w todzi przvjela " Uproszczony lokalny program
rewital izacji wybranych teren6w srodrnlejsklch oraz pofabrycznych t odzi na lata 2004 ­
2013"\ zwany Lokalnym Programem Rewitalizacji. Jest to dokum ent 0 charakterze
st rategi cznym dla rozwoju mi asta. Wyznacza on kryzysowy obszar w rniescie 0 najwiekszej
koncent racji problem6w przestrze nnych i spolecznych, kt6ry w swej wiekszej czesci uznany
zostal w "Studium uwa runkowari i kierun k6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi" , jako tereny pr zeznaczone do rehabilitacji i rewi ta lizacj i oraz do glebokich
przeksztalceri. Stanowi on rozlegly, sp6jny, centralny obszar todzi, lei 'l cy w obrebie
tzw. "Kolei Obwodowej" . Na terenie tym przewazaja wie loko ndygnacyjne budynki
mie szkaniowe oraz komp leksy pofabryczne pamieta jace jeszcze czasy, kiedy t 6di byla
przernvslowa metropolia, europejskim Iiderem w przernvsle wl6kienniczym .

W dokumencie tym, obszar Ksiezego Mfyna wytypowany jest jako t zw . obszar
weztowv, majacv bezposredni wpfyw na jakosc przestrzeni publicznej cent rum t odzi
i bezwzglednie decvdujacv 0 jej t ozsarnosci. Ponadto KsiE:iy Mfy n, obejmujacv osrodek
poprzemystowego imp erium Scheiblera, w przeszloscl laczacv funkcje: przernvstowa,
rezvdencjo nalna i rnieszkaniowa (osiedle robo tnicze) wskazywany jest jako t eren 0 wysokiej
wartosci historyczno - kulturowej wvrnag ajacv rewaloryzacji.

Lokalny Program Rewita lizacji rekomenduje na obszarze Ksiezego Mfyna
podejmo wa nie dzialari po legajacvch przede wszystk im na porzadkowa niu otoczen ia,
rozb udowywaniu struktury funkcjona lnej oraz aktywizacji turystyki ku ltu ralnej , w efekcie
kt6rych wzrosnie ranga t ego obszaru jako reprezent acyjn ej przestrzeni publicznej w t odzi.

3. Osiedle KsiE:zy Mlyn w "Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospoda rowania
przestrzennego miasta todzi"

Analizowany obszar pofoiony jest w centra lnej st ref ie st ruktury przestrzennej miasta.
Zgodnie ze Studium st refa cent ralna podl egac bedzr e gl6wnie pro cesom rewi t alizacji, kt6 re
umozl iwia zar6wno zachowan ie toz samosci miasta, jak i przvjecie nowych t resci, kt6re
wplvna na poprawe warunk6w i ycia, a w konsekwencji okresla pozadanv od bi6r zewnetrznv
miasta . Kaide z t ych dziala ri mu si uwzgledni ac zar6wno t ozsarnosc mi ejsca, jak i poprawe
warunk6w i ycia i jakosc przestrzeni publicznych.

Dla analizowanego obszaru zapisano w Stu dium nastepujace przeznaczenie te ren6w:
t ereny 0 przewadze zabudowy mi eszkaniowej wie lorodzinnej. Tereny t e obejrnuja
jednoczesnie program uslug pod stawowych, lokalnych cent r6w terenow rekreacji, zieleni

1 Uchwala Nr XXXIV/OS68/04 z dnia 14 upca 2004 r, Rady Mi ejskiej w l odzi w sprawre prl'( i,:cia ..u prc szcacn ego lokaJnego programu

rewnanzacj wybranych tere n6w srodmiejskich oral polabrycznych l od zi na lata 2004 -20 13H I pOio. zm.

10



i sport u oraz obslugi komunikacyjnej . Inne eleme nt y pro gramu ogolnorniejsk iego,
jak dziatalnosc gospodarcza i uslugowa, dopuszczane bye rnoga pod warunkiem, ie nie
powodujq koli zji z funkcja podstawowq.

Ponadto osied le Ksiezv Mlyn wedlu g zapisow Studium stanowi jeden z obszarow
miasta wym agajqcych szczegolne] ochrony konserw atorskiej, jako t eren ist otny ze wzgledu
na koncent racje du i ej ilo sci zabvtkow, wvst epowania zabvtkow najbard ziej
reprezentatywnych dla lodzi lub najbardziej unikatowych .

Obszar osiedla Ksi~iy Mtyn uzyskuje w Studium st atus st refy ograniczonego miejskiego
ruchu tranzytowego z priorytetem dla komunikacji zbiorowej (tramwaj i auto bus),
ogran iczeniem parkowania przvkraweznikowego i petnq dostepno sciq dla ruchu
rowerowego. Siatka uli c w tym obszarze to ulice pozwalajqce na obsluge kornunikacvjna t ego
obszaru z rnozllwoscia jego przeksztalceri i zachowa nia toz sarnosci miasta.

PRZU NACZENIE TERU N

Rys. 9 : Przeznaczenie terenu

---01
EJ]

TEREHY Z.A8UOOWV $RO Otol IEJSIOEJ

TERENV KONCENTAACJI USLUGOWVCH

TERENV 0 PRZEWAOZ E ZA8U OOW'( MIESZKANIOWEJ
WlElOROOll NNEJ

THtENV PRZUl ITSLOWO-USt.UGOWE

TERENY ZlELENlU~DZONEJ Z PROGRAMfM U$(. IJGOW'(M

TERENV OGROOOW OZIAlK.OWVCI1

100 :200 lOO 000 loOO IlOIl 100 ti)I)ft
I I I I I I ' ,

trod/o: Studium uworunkowari i kierunkow zagospodarowanio przestrzennego miasto t.odzi przyjcre uchwalq Rody M iejskiej
w t.odzi Nr XCIX/1826/10 z dnio 27 poidzierniko 2010 r.

W dniu 8 wrz esnia 2010 r. uchw alq Nr XCIlI/ 1710/ 1O Rada M iejska w lodzi
zdecydowala 0 przystqpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowa nia
przestrzenn ego dla czesci obszaru miasta lodzi poloionej w rejon ie ale i: Marszalka Jozefa
Pilsudskiego i M arszalka Edward a Smigtego - Rydza oraz ulic: Miliono wej, l ana Kil iriskiego
i Targowej. Obszar t en ob ejmuje swo im zakresem osiedl e dornow familijnych na Ksiezvrn
Mtynie.

4. Otoczenie osiedla Ksi~iy Mtyn

M imo ii dotychczas osiedle dornow familijnych na Ksiezvrn Mlynie ulegalo stopniowej
degradacji zar6w no w zakresie architekton icznym, przestrzennym jak
i spolecznym, to w jego bli i szym i dalszym otoczeniu rozne podm ioty i instytucje
zrealizowaly szereg przedsiewziec, wsrod kt6rych wvmlenic naleiy m.in. :

Lofty u Scheiblera w dawn ej przedza lni Karola 5cheiblera przy ul. Tymi enieckiego 25,
l6dzkq Specjalnq St re fe Ekonomicznq przy ul. Tymienieckiego 22/24,
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Paristwowq Wyiszq Szkote Filmowo Telewizyjnq i Teatralnq im . Leona Sehillera w dawn ej

fabryee te rmornetrow przy ul. Targowej 57,

Textorial Park w jednym z dawnyeh obiektow magazynowyeh, ktorv obeenie pelni funkeje
biurow e przy ul. Fabryeznej 17,

Armada Business Park w budynku dawnej st rai y poiarnej przy ul. Tym ieni eekiego 30a,

Muzeum Sztuki w Palaeu Herbsta pr zy ul. Przedzaln ian e] 72,

Muzeum Kinematografii przy pI. Zwvciestwa 1,

M uzeum Ksiazki Artystyeznej w Palaeu Henryka Gro hmana przy ul. Tymienieekiego

22/24,

Wydawnietwo Piqtek Trzynast ego przy ul. Ksi~iy Mlyn 14.

Tere ny te ulegaja dalszym przeksztalceniom i planowanyeh jest na ieh obszarze

szereg nowyeh inw estyeji.
Warto row nlez dodac, ii jednym z planowanyeh w najbliiszym otoez eniu osiedla

przedsiewziec jest rewitali zaeja budynku szkoly przy ul. Ksi~iy Mlyn 13/15 przez Akadernie

Sztuk Pi~knyeh w todz i i jego adaptaeja z przeznaezeniem na Instytut Wzorn ietwa.
Ponadto na polnoc od obszaru objetego Programem funkejon uje Lodzka Palm iarn ia ­

jedna z najnowoczesnle jszvch w Europie, ktora otaeza wpisany do rej estru zabvt kow jeden

z najstarszyeh parkow miej skieh - Park Zrodliska.

5. Sytuacja spoleezno - demografi czna mleszkaricow Ksi ~iego Mlyna oraz oeena
otoczenia i lokali przez rnl eszkancow 2

Na przelomie 2008 i 2009 r., w ram aeh projektu " Spol eezna Strategia Rewitalizaeji " ,
w spotflnansowanego pr zez Uni~ Europejskq ze srodkow Europejskiego Fundu szu
Spoleeznego (w ramaeh Poddzialania 7.2.1 Aktywizaeja zawodowa i spoleezna osob

zagroionyeh wyk luezeniem spo leeznym Program u Operaeyjnego Kapital Ludzki),

przeprowadzono diagnoze syt uaej i spoleezno - demografieznej mleszkaricow ob szaru

objetego " Uproszezonym lokalnym pr ogramem rewitalizaeji wybranyeh t erenow
srodmlejsklch oraz pofabryeznyeh todz i na lata 2004 - 2013". W badan iu zasto sowa no
techn ike wywiadu kwe st ionariuszowego.

W tej czesci opraeowania pr zedstawione zostana wybrane wynik i badari, ktore

w ogolnvm zarysie pozwola seharakt eryzowac i przvbllzvc svtuacje spoleeznq rnieszkaricow

na szczegolnie nas interesujqeym Ksi~iym Mlynie, ktorzv w przeprowadzonym badaniu

st anow il i t zw . probe nadr eprezentaeyjnq (lqeznie 140 wvwladow) ."

2
" Spoleczna Strateg ia Rewita lizacji" - rapo rt z badani a.

3 Badana pcput acle sranc wuv csobv pelnoletnie aamte szkuiace obszary objet e programem rewnauaacj. zatczona proba badawcza
cbejmowa c miala tacmle 1 100 os6b (300 ankietowanych sposr6d mieszkancew dom6w familijnych • nadreorezentacja oraz 800
respcnd en tow sposrod mteszkanccw c bjet vcn Programem - pr ob e zasadnicza) . Prob~ zasadniclil reahzowano na podstawie wskazanych
na formu larzu adres6w startowych rue wv kreczajac jednak pa za obszar cbelmujqcv lokalny Program aewnanaacjt, Wywiady
w grupie: "Nadr epreaentacja" realizow ano wyt<1cznie pod adresami:

• ul. Ks i ~i:y Mty n numery od 1 do 12,
• ul. Prz~dzaln iana numery meparzvste od 49 do 67,
• ul. sabrvcana numerv: 19, 1901 i 21 ,

• ul. Ogrodowa 24, 26 i 28.

• Ptac Zwyci~slwa numery od 8 do 12 .
Kryterium doboru byto rruejsce zamie szkania respondent6w . Przy dcb orze pr6by zastosowana zostata metoda random route. gwarant ulaca
losowcsc w doborze gospodarstw . Ankiete r otrzymy wa l formularz z wylosowanymi uprzednio adresami. W celu dodatkowego w zmocnienia
tc scwcsct doboru respondent6w w gospodarstwach wieloosobowyc h eastoscwa no tzw. siatk~ Klsha. W trekcte ocwrednn gospodarstwa
domowego, ankte ter dokonywat najpierw sptsu wszystkich os6b zamie szkuj<lCVch to gospodarstwo i oznaczet osoby pefncletnfe. Spis ten
do konywany byl wg c kre stonegc porzildku a m rancwicle od najmlodszej do najslarszej osoby w gospodarstwie. Ankiet er na sporzadac nej
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a) Struktura spoleczna

Analizowany t eren jest zamieszkaly gl6wnie przez osoby w wieku pop ro du kcyjnym
(powyiej 59/64 roku iycia). Jesli chodzi a st rukture plci to zdecydowanq przewage stanowiq
kobiety (62,7%). Naiczescie] sa to osoby, kt6re ad wie lu lat zamieszkujq to miejsce
(22,4% wskazalo przedzial 10 - 19 Iat, 12,9 % os6b mieszka tu ad urodzenia).
Z dek laracj i bard zo czesto (37,7%) wynikafo, ii 0 lokalizacji mieszkania decydowal przydzial.

Rozpatrujqc st an cyw ilny najwi eksza grupe respondent6w, st anowily osoby trw ajqce
w zwiqzku malzeriskirn (43,5%) lub mieszkajqce z partnerem (6,8%). w srod os6b samotnych
do mi nujq osoby owdowiafe (19%), i te, kt6re nigdy nie wstqpily w zwiqzek maizeriski (17%).

Dzieci mieszkajq srednio w co trzecim gospodarstwie. Zazwyczaj jest to jedno dziecko
w wi eku szkolnym.

Wyksztalceni e respondent6w najczescie] bylo na poziomie srednirn lub nii szym.
Najpowszechniej wsrod bada nych wv stepowalo wyk sztalcen ie zasadnicze zawodowe
lub tec hniczne. Kobiety srednio posiadajq nii sze kwa lifikacje od mezczvzn,

Badanie sluiylo r6wniei okresleniu kompetencji zawodowych ora z sytuacji
zawodowej rnteszka ricow. 41% ankietowanej pr6by w chwi li wywiadu deklarowalo
posiadani e sta lej pr acy, a kolejne 8,2% dorywczej. Nastepna pod wzgledern wi elkosci grupa
mie szkaricow to emeryci i rencisci (38,2%). Udzial os6b bezrobotnych (zareje strowanych
i niezareje strowanych) to 8,5%. Respondenci badania to przede wszystkim robotnicy
przemyslow i, rzernieslnicv, technicy, sprzedawcy i inny sredni persone l. Respond enci
w zdecydowanej wl ekszosci nie korzysta jq z pomocy fin ansowej instytucji publ icznych. Jesli
[uz, t o jest przede wszystk im pomoc oferowa na przez miasto w fo rmie dodat k6w
mieszkani owych.

Jedynie 10,2% ankietowanych w ciagu ostatn ich 3 lat uczestniczylo w szkoleniach,
kur sach zawodowych lub innych zajeclach podnoszqcych kwalifikacje . Anal iza w zaleznosci
od syt uacj i zawodowej respond ent a pokazuje, ii co piqty badany posiadajqcy prace
uczestni czyt w kursach i szkoleniach. Tylka 11% bezrobo t nych, 12% os6b pracujqcych
do rywczo i co dziesiat a osoba zajmujqca sle domem i niepracujqca podn osita kwa lif ikacje.
Osobami, kt6 re prawie w og6 1e nie pod nosily swoich kwalifikacji (99,1%) byli badani
bezrobotni. Warto podkreslic, it mezczvznl stos unkowo czesciej nii kob iety, podnosili swoje
kwa lifika cje w ciagu ostatnich 3 lat .

Z kolei analiza sposob6w spedzania czasu wolnego ob razuje rozruce
w poszczeg61nych grupach wiekowych. Respond enci porniedzv 18 a 24 rokiem zvcia spedzaja
czas wolny na r6in e sposobv, z wiekiem zas rosnie popularnosc oglqdania telewizji i maleje
udziat w iyciu sport owym oraz kultu ralno - ro zrywkowym. Ai 34,6% ankiet owanych wsrod
najczescie] deklarowanych sposob6w spedzania czasu wo lnego wymienialo odpoczynek
w do mu .

Badan ych cechuje bardzo niski poziom aktvwnoscl spolecznej oraz niska sklonnosc
do choc bv zadeklarowa nia checi zaangaiowania s i~ w dzlalalnosc spoteczna na rzecz swojej
okolicy, badz os6b pot rzebujqcych.

Iiscie num erowat kolejno w szystkie spisane osoby. Nastepnle w tabeli dotaczcn e] do sptsu odczytywa l ustalony wczesnle] numer
respondenta, z kt6ry m powin ien przeorowadzlc wywiad. Na koniec sprawdzal, przy kt6rej ze spisanych osob, wrd nteje ten wtasnre numer
i z ta oscba przep rowadzat wywiad. Warto podkreslic, it w cefu uniknt ecta "skrzywienia prdbv" wywia dy reanzowano po godzinie 14-ej,
tak by zmaksvmeuzcwa c poz iom dostepncsct wszystkich os6b I gospodarstwa domowego.
Losowy cobc r pr6by eagwa-antcwat moiliwosc uog61niania uzyskanych wynik6w. Og6tem uzyskano 1100 wywi ad6w . Niewielkie
odchylenia w nczebno sct zreal izow anych wywiad6w : 805 - zasadnicza i 295 - nadreprezentacja . nte wptynE:ty na jakosc uzvskanvch
wynik6w. Dodatkowo zrealizowano 71 wywiad6w zosobami w wieku 12-17 lat. ale wypetniaty one jedynie modul; Mtodziei .
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Jednym z najwiekszvch problernow spoleeznyeh na diagnozowanym osiedlu jest
zadtuienie mieszkarie6w. Jak obrazuja pozyskane dane na 442 lokale mieszkalne objete
Programem, ponad potowa (242) jest zadtui on a. t aczne zadluienie na koniee 2011 r. wynosi
771166 zt.

900 000 zl
800 000 zl
700 000 zl
600 000 zl
500 000 zl
400 000 zl
300 000 zl
200 000 zl
100 000 zl

- zl

2006 2010 2011

Rys. 10: Wzrost zadluzenla na przestr zeni lat

b) Oeena otoezenia i lokali przez mieszkarie6w

Osoby badane, ocenlaja swoja okoli ce raezej pozytyw nie, najwi eksze zadowol enie
daje im [akosc oferowanyeh w poblizu ustug, najniiej oeeniana jest z kolei jej czvstosc

i este tyka .

Elementy okoliey wedtug poziomu satysfakeji (w %):

Elem ent okolicy Zadowolony(a) Niezadowolony(a)
1. Jakosc ofe rowa nych w okolicy ustug 62,4 19,3
2. Jakosc terenow zielonych 60,0 28,8
3. Moz liwoscl spedzania wolnegoczasu 51,5 22,7
4. Wa runki mieszkaniowe 40,3 46,4
5. Na t~ie nie halasu 38,3 43,7
6. Czvstosc i estetyka 28,1 56,6

Respondent6w poproszono 0 zdiagnozowanie 3 najwainiejszyeh problem6w. Choc
wymieniane z rozna czestot llwoscia, byty to przede wszystkim: alkoholizm, ehuligaristwo,
wan dal izm i bieda. S'l to typowe probl emy, jakie wi'li 'l sill ze zjawiskiem wyk luezenia
spoteeznego . Badane kobiety w mni ejszym stopn iu niz rnezczvzni czuja sle bezpieeznie
w okoliey. One tez w w iekszvrn stopniu wskazywaty, ze sytuaeja ulegta pogorszeniu pod tym
wzgledern. Nieeo mn iejsze poezueie bezpieezeristwa deklarowa li ei respondenei, kt6rzy maja
dzieci ni i ci kt6rzy ieh nie rnaja.

W odezueiu badanyeh mieszkaricow naleiy jak najszybeiej podjac dzialania zarowno
po prawiajace warunki mieszkaniowe, jak i poziom bezpieezeristwa poprzez:
zagospodarowanie teren6w zielonyeh i poprawe stanu teehnieznego bud ynk6w
or az ograniczenie negatywnyeh zjawi sk spoteeznyeh (przestepczosc, alkohol izm).

Kolejnym tem atem poruszanym w badaniu byta diagnoza odezuwanych przez
ankie to wanyeh " brak6w" w najbli i szej okoliey, wsrod kt6ryeh najczesciej wymieniane byty
tawki (37,8 %) - przedmiot, kt6ry stui yc moie kaidemu : matkom z dziecmi, mlodziei y,
osobom st arszym.
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Wedlu g deklaracj i respond ent 6w budynki (przede wszystkim klat ki schodowe
ale r6wniei : okna, dach, piwnice, podfogi, st rop y) oraz same mieszkania wymagajq rem ontu.

Jako przeszkode w rea lizacji tego celu ankietowani wskazuja przede w szystkim brak srodkow
fi nansow ych (srednl doch6d netto osiaganv z pracy na eta t, obliczo ny na pod sta w ie
deklarow anych kwot wynosil- 1515 zl ).

Lokale zamieszkiwane przez ankietowanych Sq ogrzew ane przede wszystkim
elektrycznie (56,6%), ankiet owa nym brakuje rozwlazari sieciowych. Jak wyn ika z odpowi edzi,

nadal istniejq mieszkania nie majace dostepu do podst awowych medi6w lub 0 niskim
standardzie sanita rnym, np. bez lazienki. Jako zle sw oje wa runki mieszkan iow e oce ni/o 23%

respondent6w .

III . Obszar objety Programem

Programem objetv jest ob szar pofoi ony porniedzv ulicami Fabrvczna, Przedza lniana,
Tymienieckiego i M agazvnow a. Obszar zloka lizowa ny jest w sasledztwie Srod rnlescia t od zi,

na pofudnio wy - wsch6d od cen trum. Zajmuje on powlerzchnie 5,7 ha i jest zamieszkaty
przez 1146 os6b (stan na dzleri 24 maja 2011 r. ).

\
\
\

.-
\.~?

\
Rys. 11: Mapa zakresu obszarow ego Programu
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Zakres obszarowy Programu

L.p. Adres
Nr dziatek,

Opis nleruchomoscl
powierzchnia

1 ul, Ksi ~iy Mtyn nurnery dzialki nr 96/9, lC}cznie 12 budynk6w mieszkalnych wraz z budynkami
ad 1 do 12 96/ 10. 96/11, gospodarczymi. 10 budynk6w stanowi wtasncsc

98/ 1,98/3, Miasta, 2 budynki (przy ul. Ksi~iy Mlyn 7 i 11) naleza
98/11, a laczne] do Wsp61noty Mieszkaniowej (w tym dui y udziaf
powierz chni Miasta: odpowiednio 89,2% i 72,9%).
1,8714 ha W budynkaeh znajduja sie l~ezn ie 162 lokale

mieszka lne i 6 lokali ui ytk owyeh. 11 lokali jest
wol nyeh.

2 ul. Przedzalntana nurnery dzialki nr 88, lClcznie 10 budynk6w mieszkalnych wraz z budynkami
nieparzyste ad 49 do 67 90/2, 90/ 3,90/4, gospodarczymi. 2 budynki stanowla wtasnosc Mi asta

101/1, 101/2 (przy ul. Przedzalnianej 49 i 51). Pozostale naleza do
a te,cznej wsp61not mieszkaniowych (w tym duzv udziat Miasta :
powierzchni ul. Przedzalniana 53 - 81,1%, ul. Przedzalniana 55 -
1,5055 ha 86,4%, ul. Prz~dza lniana 57, 59, 61, 63, 67 • 93,8%

i ul. Przedzatntana 65 - 86,4%).
W budynkaeh znajduje sle tqcznie 195 lokali
mieszkalnych i 2 lokale uiytkowe ui ytkowan e jako
garaie. 18 lokali jest wolnyeh.

3 ul. Fabryczna nurn ery 19, dzialki nr 86, l qcznie 3 budynki rnieszkalne wraz z budynkami
19a i 21. 87/1, 87/2, gospodarezymi. Budynki naleza do wsp61not

o tClcznej mieszkaniowych (w tyrn udzial Miasta:
powierzchni ul. Fabryezna 19, 19a - 66,9%, ul. Fabryezna 21 -
0,7750 ha 65,3%).

W budynkaeh znaj duja sle tqcznie 82 lokale
mieszkalne i 7 lokali uiytkowyeh, z kt6 ryeh 5 jest
ui ytkowanyeh jako garaie. B lokali jest wo lnyeh.
Przez teren nieruchornosci przy ul. Fabryeznej 19
i 19a przebiega Koci 5zlak - mala uli czka taczaca
ul. Fabrvczna z ul. Ksi ~iy Mlyn.

4 Nieruchomosc przy dzialka nr 85, Nleruchorno sc niezabudowana. W ytyczne t.odzklego
ul. Fab rycznej 17a o powi erzchni Wojew6dzkiego Konserwa tora Zabytk6w nie

0,2B25 ha pozw alaja na wzno szenie na dziatce obiektow
kubaturowyeh. Na tym terenie powinn a zostac
utrz yrnana zieten. Dopuszcza si~ rowniez
usytuowan ie miejsc parkin gowyeh oraz obiektow
malej arehitektury.

5 Nleruchomosc pr zy dzialka nr 91/1 W budynku szkoty planowane jest utworzenie przez

ul. Ks i~iy Mlyn 13/15- o powierzchni Akadern ie 5ztuk Pi~kny eh im . WI. St rzernl nskiego

budynek szkoty 0,7128 ha w l odzi Instytutu Wz orn ictwa. Placowka ta rna bye
wvspecja lizowana instvtucja zajrn ujaca s i ~

zagadnieniami rozwo ju wzornictwa przemyslow ego,
doskonale wpisula ca sie w kon cepcje rozwoju
Ksiezego M tyna i przemvstow kreatywnych.

6 Przestrzen publiczna dzialk i nr 84/2, a Obejrnuje miedzv innyrni drogi, chodniki, miejsca
powierzchni parkingowe, miejsce po dawnej bocznicy kolejow ej .
0,2047 ha, 89/1
o powi erzchni
0,3146 ha, 94
(pow. 0,2113
hal, 97 (pow.
0,5696)
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IV. Cele Programu

Cel nadrzednv: poprawa jakosci iycia mieszkaric6w poprzez dokonan ie modernizacji
istniejqcych budynk6w, zgodnie z wytycznymi konserwatora zabytk6w, oraz wprowadzenie
nowych funkcj i ui yt kowych.

Cele szczeg6lowe:
1. zachowa nie walor6w kulturowych, zabyt kowych i urbanistycznych osiedla ,
2. poprawa warunk6w mieszkaniowych,
3. w prowa dzenie nowych fun kcji, w tym w szczegolnosci funkcji kult ura lno - art ystycznej

i uslugowej,
4. zwlekszenie at rakcvjnosci tu rystycznej obszaru,
5. poprawa dostepnosci obszaru,
6. podni esienie jakosci przest rzeni publi cznej i p6lp ublicznej,
7. poprawa wi zerunku obszaru przy ui yciu odpowiedn ich narzedzl promocj i,
8. zwiekszenie bezpieczeristwa pub licznego.

GI6wnym zami erzeniem jest wykreowanie i rozw6j przestrz eni przyjaznej zar6wno
dla mieszkaric6w, jak i os6b odwiedzajqcych zrewita lizowany obszar oraz zinte nsyfikowan ie
jego ui yt kowania dziekl wprowadzeniu odpowiednio dobranych fun kcj i i rozwiqzari
przestrzennych, z jedn oczesnym zachowaniem walor6w historycznych i kult urowych osiedla.

Powyi sze ceie zosta na zrealizowa ne rniedzv innymi popr zez:

rnod erni zacje budynk6w,

wprowadzenie nowy ch funkcji przy zachowaniu funkcj i mieszkaniowej jako dominujqcej,

oiywienie gospodarcze - pop rzez przeksztalcenie czesci lokali m ieszkalnych w lokale
ui ytkowe,

dzialania spoleczne - poprzez utworzenie na tym terenie Klubu Integracji Spolecznej
ora z zaprogramowanie przed siewziec spoleczno - artystyczno - kulturalnych,
uporzqdkowanie i zagospodarowanie przestrzeni.

V. Komplementarnosc Programu z dokument ami nadrzednymi

L.p. I Nazwa do ku mentu I Powiazanle Z Programem

Dokumenty na poziomie krajowym

Priorytet VI Rozwo] regionalny i podn iesienie spojnosci terytor ialnej :

- Podni esienie konkurenrvlnoscl polskich region6w. Jednym
z element6w podniesienia konk urencvj nosci region6w jest
ochrona dziedzictwa kult urowego.

Strategia Rozwoju Kraju na
- Wyr6wnywanle szans rozwojowych obszarow problemow ych.

l.
lata 2007 - 2015

Obszarami probl emo wym i wv rnagajacvrni szczeg61nych dzlatan
SCI. mi-:dzy innymi , obszary koncentracji przem ysfu ezy obszary
poprz emystowe i powojskow e, kt 6re wv magaja restrukt uryzacji
dzialalnosci gospodarczej a takze akl ywn ych dzialari na rynku
pracy .

Narodowa Strat egia - eel 2. Pop rawa [akoscl kapitalu ludzkiego i zwiekszenie spojnosci
2.

5pojnosci 2007 - 2013 spofecznej . Podejmowane b~d~ dzialania w ramach aklywnej
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3.
Narodowa Strategia Rozwoju

Kult ury na lata 2004 - 2013

polit yki rynku pracy, przeciwdziatania ubc stwu i wykluczeniu

spotecznemu. W ramach tego celu swiadczone bt:d<t uslugi
spoteczne wspieraiace doste p do zatrudnienia osob
wykluczonych z rynku pra cv, przyczyniajqce s i~ do zwalczania
ub6stwa, a taki e promowane beda lokalne inicjatywy na rzeez
zatrudnienia.

- ee l 3. Budowa j modern izacja infrastruktury technicznej

j spotecznej majqcej podstawowe znaczenie dla wzrostu
konkurencyjnosci Polski. W ram ach w sparcia podstawowej
infrastruktury spolecznej dzialanla w dziedzinie infrastruktu ry

kultury i ochrony dziedzictwa kulturowego bE:dq konce nt rowac
sit: na wyko rzystaniu istniejqcego jui pote ncjalu dziedzictwa

kulturowego 0 randze swiatcwej i europejskiej, ochronie

i zachowan iu dzied zictwa kulturowego, popraw ie stanu

infrastruktury kultury oraz rozwoju nowych, alternatywnych

tor m kor zvstanla z kult ury .

Program realizuje zatozenla Narod ow ej Strategii Rozwoju Kultury
na lata 2004 - 2013 poprzez jeden z obszar6w st rate gicznvch
dotvczacvch ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym szczeg61nie

ochrony i rewitalizacji zabytk6 w .

Dokume nty na poziomie regionalnym

1.

2.

3.

Strat egia Rozwoju

Wojew6dztwa l6dzkiego na

lata 2007 - 2020

Region alny Program

Oper acyjny Wojew6dztw a

l6dzkiego 2007 - 2013

Program Oper acyjny Kapitat

Ludzki na lat a 2007 - 2013

Program jest zgodny z eelami zawart ymi w Strateg ii Rozwoju

Wo jew6dzl wa l 6dzkiego na lata 2007 - 2020, kt6 ra zostala przyj~la

przez Sejmik Wo jew6d ztwa l6dzkiego w dniu 31 stycznia 2006 r.
uchwa ta Nr L1/ 865/ 2006 w zakresie wszysl kieh wy mienionyeh

w dokum encie sfer:

- stery spoleeznej (eel gl6 wny: wzrost og61nego poziomu
eywilizoeyjnego woj ewodztwo),

- ste ry ekonomieznej (eel gt6wny: poprowo pozyej i konkureneyjnej
gospodorki wojewodztwo),

- ste rv funkcjonalno-przestrzennej (eel gtownv: stworzenie
rzeczvwisteqo region u spofeczno-ekonomiczn ego posiodojqcego

w/osnq podmtoto wosc kuiturowq i gospodo rezq).
Prog ram [est zgodny z:
- osla V - Infr astruktura spoteezna Regionalnego Programu

Operaeyjn ego Wo jew6 dzlwa t.odr kiego, a kon kreln ie
z dziafaniem VA Infrastruktu ra kultur y. Celem szczegolow vrn tej

osi jest zapewnienie dogodnych wa runk6w do rozw oju zasobow
ludzkieh.

- osia VI - Odnowa obszar6w miejskich, dziataniem VI.1
Rewitalizaeja obszarow problem owych Regionalnego Programu
Operacyjnego w ojewodztwa l 6dzkiego. Celem osi VI jest

oiywienie gospodareze i spoteczne na terenach zdegradowan yeh
W obszarach miejskich.

Opisane powyiej dziatania Regionalnego Programu Operaeyjnego
w ojewodztwa l 6dzkiego 2007 - 2013 s~ kom plemenlarn e
z Programem Operacyjnym Ka pi t a l ludzki w aspekcie rewitalizacji
spotecznej, a konkret nie z:
Priorylel em VI Rynek pr aey otwa rtv dla wszysl kieh :

- w zakresie aktywizacji zawodowej os6b bezrobotnych i biernych
zawodowo.

Prioryte tem VII Promocja integraeji spofeeznej :

- w zakresie dziafari zwiazanvch z pop rawa dostepu do rynku
pracy osob zagroi onyeh wy kluezeniem spofeeznym

oraz wzmocnieniem i poszerzeniem zakresu dzialan sektora
ekonomii spoteeznej.
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Program jest spojnv z celem strategicznym i celami operacyjnymi
Wojewodzklego Programu Opieki nad Zabvtkarn i. W ramach II celu
operacyjnego: Ochrona historycznych miast i wsi regionu, Program

Wo jew6dzki Program Opie ki
realizuje zatoienia Prioryte tu 3: Przvwrocenie wart osci i wa lorow

4. nad Zabytkami przestrzennych miast, Dziatania 3: Rewilalizacja zdegradowanych

na lata 2008-2011 terenow miejskich. W ramach IV celu operacyjnego: Wykorzystanie
za bvtkow dla polrzeb spolecznvch, turvstvcznvch i edukacyjnych,
Program realizuje zatoienia Priorytetu 8: Zwiekszanie dostepnosci
obiektow zabytkowych, Dztaiania 2: Adaptacja obiektow
zabylkowych nacele lurystyczne, kulturalne i edukacyjne.

Dokumenty na poziomie lokalnym

Plan Rozwoju Lokalnego
Przvjetv uchwalq Rady Miejskiej w t odzi Nr XLlV!0 876!08 z dnia

I.
lodzi na lata 2007 - 2013

19 listopada 2008 r. z p6iniejszymi zmianami. eel II Poprawa
waru nk6w iycia w rniescie.

Uproszczony lokalny program Przvjetv uchwalq Rady Miejskiej w Lodzl Nr XXXIV!OS68!04 z dnia
rewitalizacji wybranych 14lipca 2004 r. z p6iniejszymi zmianami.

2. terenow srodmiejskich oraz
pofabrycznych lodzi na lata

2004- 2013
Studium uwarunkowari Przvjete uchwatq Rady Miejskiej w t odzi Nr XeIX!1826!10 z dnia

3.
i kier unkow 27paid ziernika 2010r,

zagospodarowania
przestrzennego miasta lodzi

Strategia rozwiazvwanta Przvjeta uchwalq Rady Miejskiej w t odzi Nr XXIX!S24! 11 z dnia

4.
problernow spolecznych 28grudnia 2011r.

w rniescie todzi

na lata 2011 - 2015

VI. Dyspozycja funkcionalno - przestrzenna

1. Warsztaty ze studentami

W dn iach 22 l istopada - 9 grudnia 2011 r. zosta ly zorganizowane przez Urzqd Miasta

todzi, przy ws p61udzia le Uniwer sytetu t 6dzkiego, Politechniki t 6dzkiej i Akademii Szt uk

Piekn vch W t od zi, wa rszta ty dl a st udent6w 16d zkich uczelni, kt6 rych celem byte opraco w anie

w formi e opisowej i w izua lnej kon cepcji pr ogram owo - przestrzenn ej di a osiedJa dom6w

familijnych na Ksiezv rn Mlyn ie oraz stworzenie koncepcj i archite kt onicznej wybranej po sesji

(budynku mieszkaln ego i gospodarczego ) uw zgledniajace] uwarunkow ania o kreslone

w materi ala ch wvjsciowvch. In icjatywa t a miala na celu wywolanie dysku sji 0 ro zw oju

i fun kcjach t ego ob szaru i sta nowi cenny w klad w debat e 0 przvszloscl zabytkow ego osied la.

W wa rszta tach uczestniczyl o 14 zespol6w (od 4 do 6 osobowych), zloionych
ze st udent ow m tedzywvdzla towego kicrunku gospo darki przest rzenn ej na Wydz iale Nauk
Geograf icznych i W ydziale Zarzqdzani a Uniwersytetu t 6dzkiego ora , Wydzial u Budow nictw a,

Architekt ury i Iniyni eri i Srodowiska Politechniki t 6d zkiej . Wszyst kie zespoly zlo i yly swo je
konce pcje. Zesp61oce niajqcy kon cep cje wyr6in il 5 z nich.
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W sklad zespolu weszli :
1. dr hab. inz. arch. Bartosz Walczak, M iejski Konserw ator Zabytk6w, Adiunkt w Zakladzie

Historii Architekt ury i Konserwacji Zabytk6w w Instyt ucie Architektury i Urban istyki
Pol itechniki t6dzkiej,

2. dr ini. arch. Anna Wojnarowska, Adiunkt w Kat edrze Zagospoda rowania Srodowiska
i Polityki Przestrzennej Uniw ersyt etu t6dzkiego,

3. pro f. nadzw. dr hab. Mariusz Wlodarczyk, Dziekan Wydzialu Wzornictwa i Architektury
Wn~trz Akademii Sztuk Pi ~ k nych im . WI. Strzemirls kiego w t odzi,

4. prof. nad zw. dr hab . Marek Janiak, Architekt Mia sta ora, pracownicy Biura Architekta
Miasta,

S. dr Edyta Ma sierek, Dyrektor Biura ds. Inw estycj i w Depart amencie Strategii i Rozwoju
urzedu Miasta t odzi oraz pracownicy Biura ds. Inwestycji

6. mgr in i . arch . Andrzej Makowski, M iejska Pracownia Urbanis tyczna

Najciekawsze ro zwiazania przest rzenno-funkcjonalne,

zaproponowane przez wyr6inione Zespoly

I wyroinienie - Zespol nr 3

Doro to Dzierionowsko, fwo no Grabowv, Agoro Hibner, Mon iko Kempa, Adorn Bielecki, Rados/ow Jochymczok
Podziaf funkdonalny terenu :

Dbszar kstezego Mlyna zosta t podz ielony na l rzy sl refy fun kcjona lne: mieszkaniowq (ro zrnieszczone sa przy
ul. Fabrycznej, na rogu uric Fabrycznej I Przedzalnianej oraz w poludniowej czesci ul. Przedzalnian ej],
mieszkaniow a z dopuszczeni em ustugowej oraz ustugowa, W stre fie ustug zaproponowano stworzenie zespolu
funkcjona lnle zwiazanego z plan owanym w budynku szkoly Centrum Deslgnu ASP, ktorv zaw ieralb y elementy
funkcji mieszkaniowej (akade miki) i ustugowe] [pracownie, warsztaty artystyczne, pozostate ustugi).

Ob szary 0 funkcji mieszkaniowo - usfugowej zlokalizowane sa wzdtui ul. KsiE:zy Mtyn, gdzie w part erach

bud ynk6w mi eszkalnych dop uszczona zostaje dzialalnosc uslugowa w postaci tzw. Ale i Rz ernieslnik ow .
W pomi eszczeniach gospodarczych zaproponowano funkcje ui ylkow e (pracownie dla artyst6w
oraz przestr zenie wy stawiennicze) .

Rozwiazania komunikacy jne:

Zapl anowano bud owe parkingu podziem nego, zlokalizowanego pod obecnym boiskiem szkolnym.

Zaproponowano wyl(Jczenie z ruchu kolowego ul. Ks i~ iy M tyn, kto ra powinna pelni t funkcje repr ezent acyjnej
alei spacerow ej i utwor zeni e sclezki rowerowe] na trasie daw nej linii kolejowe], kto ra taczvtabv sie z trasa
ro werowa na ul. Pilsudskiego oraz ul. Tym ieni eckiego.

Rozwiazania architek to niczne :
W bud ynkach mieszkalnych, w celu poprawy Iunkcjon alnosci, zaproponowano dwup oziomowe mieszkania

(I p. I podd asze).
Zaproponowano zmiany w strukturze wewnet rzne] budvnkow gospodarc zych, z daleko id ~c~ Ingerencjq
w konstrukcje [r ozbior ka sclanv konsl rukcyjnej fqczqcej sastadujace ooiektv gospodarcze i zastapienie
jej fil arami) . Cz~se otworow drzwi owych wykorzyslana ma bye jako powierzchni e doswietlajace (przeszklenia),
ale przy pozostawien iu oryginalnej ilosci i ksztalt 6w wejsc, W pomieszczeniach na obro towych panelach b~dcl

moglyby bye prezentowane prace anvstow.

Zacho wa nie walorow osiedla:
lIuminacja swietlna zazn aczaja ca przebieg dawnej bocznicy kolejowej. Elemente m podkreslajacvrn istnienie
Iinii kaleja w ej bylby rown iez szlaban znajdujacv s i ~ przy ulicy Przedzalnianej ,

II wyroinlenl e - Zespol nr 6

Paulina Cybulska, Marta Michafowicz, Katarzyna Renik, Tomasi Karwowski, Mateusz Majda
Podzial funkc jonalny te ren u:

wvodrebn tone zostaly nastepujace funkcje: mieszkalna, mieszkalna z uslugami w parterze, uslugow a.
Oiywi enie zespofu opi era sle na ciqgu adapt owanych na cele arty styczne budvnkow gospo darczych
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potoionych porniedzv ullca Przedzalniana a KsiE:iy Mtyn oraz ulokowa niu funkcji ustugowych w parterach
budynk6w przy uliey Przedzalniane].
Projekt zagospodarowania zaklada adaptacje istniejacvch budynk6w gospodarczych na r6i norodne funkc je
ustugowe, m.in. pracownie arty styczne, galerie, kawiarnie, pracownie rzemio sta potaczone z punktami
sprzedai y, aktywizacji spotecznej oraz wprowadzenie nowych obiek tow gospodarczych w miejscu dawnych
drew nianych sanit ariat6w .

Rozwiazania komu nikacyjne:
Zapewnienie na obszarze wystarcza jqcej ilosci miejsc parkingowych powinno zostac rozw iqzane poprzez
budowe par klngu podziemn ego ze zjazdem ukryt ym w skarpie terenowej, wykorzystanej dodatkowo jako
amfi tea t r.
Wp row adzenie tzw. mod elu ruchu uspoko jon ego w odcinku potudn lkowym ul. KsiE:zy Mtyn oraz przeznaczenie
tej przestrz en i na fun kcje postojowe. .
Utwor zenie szlaku rowerowego, poprowadzonego przez Park Zrod liska, rnijajacego at rakcyjne pod wzgledern
historycznym obiekty i prowadzacegc do Patacu Herbsta.

Rozwiazania architekto niczne :
W kornorkach przestrzeri doswiet lona bedzie pop rzez szklane drzwi , w ksztatcie nawiazujacvm do uktadu
pierw otnego. Kolorowe szklo podkresli ich indyw idualny charakter.

Zachowanie walorow osiedla:
Zachowa nie oryg inalnej nawierzchni w ulicy KsiE:iy Mtyn. odtworzenie nawierzchni bruk owych,
w szczegolnosci tvch, kt6re znajduja s i ~ w obr ebie dziedzlricow wewnetrznvch, przvwrocenie wzdluz domostw
rynsztok6w, odp rowa dzajacvch wody opadowe.
Dawny szlak kolei przemystowej rna zostac podkreslonv poprzez podswiet lenie zarysu torow ciagiem
swiatlowodu w ptytach kamiennych.
Przestrzeri publiczna wzdluz ul. Ksi~iy Mtyn rna zostac wy posaiona w obiekty matej architek tury : pompy, tawki
kosze 1 historyczne osw ietl enie, flgu rki kotow na terenie kociego szlaku i t ablice inf orm acyjne na terenie
catego osiedla.

III wyr6inJenie - Zespol nr 1
India Kurczyriska, Agnieszka tuczywek, Mart yna Palmo wska, Joanna Stelqgowska

Podziat funkc jonalny terenu :
Zachowanie funkcji rnieszkaniowej, jako domin ujqcej na obsza rze.
Zgrupowa nie funkcji ustugowych 0 charakterze turystycznym (hostel, muzeum miejsca, ustugi) w strefie
polnocnej, co pozwoli uniknac uciazhwosci wywotywanych przez tego typu funk cje dla statych rnleszkaricow.

Rozwiazania komunikaevjne:
Mi ejsca park ingowe zaplanowano w sasiedztwie budvnkow mieszkalnych oraz przy ul. Przedraln lanej,
po przek sztakeniu jej w ulice jednokierunkowa.
Zapropo nowano budowe parkingu podzie rnnego.
Utworzenie sciezki rowerowej na szlaku dawn ej bocznicy kolejowej .

Rozwiazania architektoniczne:
Zrniana elewacji budynk6w gospodarczych, zarowno w zakresie przernurowari otworow okiennych
w drzwiowe, jak i stworzenie przebic i podcieni w zespoJe budvnkow gospodarczych na terenie pJa nowa nego
hot elu przy ul. Fabrycznej.
W budynkach gospodarczych ingerencje w st rukture wewnet rzna ograniczono do wy burzen scianek
dziatowych, wydzielenie niezaleinych sal z osobnymi drzwia rnl, ktore mogtyby bye dowolnie dzielone przy
pomocy systemu aktywnych przegrod , Pozwolitoby to na stworzenie przestrzeni dla koncertow i wystaw.
Dach, jako element spinajacv, zostat przeszklony, zas pom ieszczenia doswletlone.

Zachowanie walorow osiedla:
Wizyt~ gosci i turvstow uprzyjemniac bE:dq natu ralnej wie lkosci figury Karola Scheib lera i Karo la Fryderyka
Moesa, zlokalizowane przy w ejsciach na ob szar Ksi~iego Mlvna (po jednym posagu ad strony poinocnej
i poludniowej).
Tablice informacyjne rnajq w skondensowany sposob prezentowae histor ie miejsca. Dodatkowo przy w ejsciu
ad potudnia na tablicy umieszczone bedzie historyczne zdjec ie z wvg ladem alei Ksiezego Mtyna .
Kolejnq atrakcja tu rvstvczna bedzie przeszklon a, pod swiet lana noca, stara bocznica ko lejowa, wzdluz kt6 rej
przebiegac bedzie sclezka rowerowa.
Na zapleczu Centr um Designu (planowanym w budynku szkoty) rna pow stae zewn~trzny teren wystawi enniczy
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z zieleni a parkowa i elemen tami mafej architekt ury.

Kwestie soofeczne:

Zespol podja l starania na rzeez rozwiazania trudn yeh problernow spoleeznych, poprzez propozvcje stworzenia
na tym obszarze centrum szkoleniowego oraz miejsc pracy, adresowanych do lokalnej spotecznosci.

IV wyr6inienie - Zesp6t nr 12
Aleksandra M okowska, Agnieszka Snieg, Damian Kaluiny, Michal Lewiak, Jakub Marcinkowski

Podzial funkcionalny terenu:
Odtworzony zostal wvglad zabyt kowego ukladu urb anlstvcznego. zachowana zostala funkcja mieszkaniowa
osiedla. W bud ynkach mieszkalnych wprowadzono podzial funkcjonalnosci na dwoch poziomach: parter
na lokale mie szkalne i plet ro z pokojami akademickimi.
W daw nym budynk u szkoty ulokowano Centrum Designu . Zapr oponowano alejke sztukl, kt6 ra jest ciqgiem

pieszym i biegnie wzdlu i dawn ego torowiska. Alejka umoi liwHaby prezento wanie osiagniec twor czvch
na r6inych czasowych wystawach oraz mogtaby petnic funkcje nowego centrum Festiwal u Designu.
W bu dynkach gospoda rczych planowana jest funkcja ui ytkowa (warsztaty artystyczne lub galeri e wystawowe ).

Rozwiazania architektoniczne:
CZE:SC otworow drzwiowych w budyn kach gospodarczych zastaplon o otwo rami okiennymi. Zaproponowa no

okna w form ie sw iet likow ,
V wyr6inienie - Zesp61or 2

Sylwia Hurna, Olga Majda, Magdalena Siwirska, Jakub Frqczek, Kamit Krasucki, Krystian Trepczyriski

Podziaf funkcjonalny tere nu:
Funkcja mie szkaniowa przeplata sie z funkcja ustugowa. Proponowany uklad przestrzeni publicznej wzmacnia
range zielonej osi ul. KsiE:iy Mtyn, biegnace] do ul. Tymienieckiego, takie poprzez planowane wprowadzenie

funkcj i usfugowych w parterac h budynk6w.

Rozwiazania komunikacyjne:
Strefy 0 ograniczonym ruchu to ulica Ks i ~iy M tyn oraz podw 6rza . Koci Szlak oraz szlak kolejki to piesze ci(Jgi

komun ikacyjne .
Planuje sle wybudowac parking podziemn y dw ukondygnacyjny.

Rozwiazania architektoniczne:
Dla zabudowy gospodarczej zaproponowan o insta lacje pask6w przeszklonego dachu - swiet likow. Dzieki temu
zabiegow i moiliw a bedzie popra wa systemu oswiet leniowego wnetrz kornorek .
Dla calej zabud owy na terenie zalecono ujednolicenie stolarki okiennej i drzwiowej, stylizowanej na okres

powstania .
Jedynym elementem zmlennym sa szklane drzwi do warsztatow artystycznych w budynkach gospodarczych,
aby wv roz nic te pomi eszczenia ad pozostatych.

Zachow anie wa lorow osiedla:
Propozycja odtworzenia ogrodzen ia calego zespolu, akcentujqca jego zasleg terytor ialny.
Podkresleni e dawn ego szlaku kolei za pornoca tor6w kolejowych uwidocznionych w bruku przejscia pieszega,

zarnkn iet ego od stro ny zachodniej lokomotywq.
Na terenach zielonych przy trasie kolejowej i przy ciagu pieszym, prowadza cvm do szkoly, zaproponowano
lokalizacje peronu w postaci oszklonego budynku (orani erii).
Utworzenie placu na miejscu obecnej stacji transformatorowej oraz na przvlegajacvm do niej terenie.

2. Koncepcja programowo-przestrzenna zagospodarowania terenu zespolu dom6w
robotniczych Ksi~iy Mlyn w l odzi

Proponowana dyspozycja funkcjo nalno - przestrzenn a przewiduje:
I} zachowanie dom inujqcej fun kcj i mieszkaniowej w bud yn kach znajdujqcych s i~ przy

ul. Ksi~iy Mlyn (budynki 1, 3-12 ) i ul. Fabrycznej 19a. Dopuszcza sie lokalizacje uslug
nieuciqi liwych w parte rach budyn k6w.
Proponuje si~ nastepujacv docelowy mo del podzial u mieszkari w budynkach
mi eszkaln ych, zloka lizowanych przy ul. Ksi~iy Mlyn:

na parterze: 4 mieszkania, usytuowane naroinikowo,
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na pietrze: 2 mieszkania jednopoziomowe i 2 mieszkania dwupoziomowe (uzyskane
poprzez polqczenie z mi eszkani ami na poddaszach, usyt uowane naro inikowo);

2) funkcje rnieszana, mieszkaniowo - uzvtkowa, w budynkach przy ul. Ksi~iy Mlyn 2,
ul. Przedzalnianej 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67 oraz ul. Fabrycznej 19 i 21.
Na funkcje ui yt kowe (w szczegolnosci funkcje kulturalno - art ystyczne), proponuje sie
przeznaczvc lokale usyt uowane w parterach budynk6w. Podkreslic naleiy, ii ulokowane
obecnie na parte rze budynk6w ad strony ul. Przedzalniane] mieszkania nie pozwa laja na
zapewnienie komfo rt u dla ich mieszkaric6w. W pierwszej kolejnosci lokale ui yt kowe
zosta na utworzone w pustych lokalach mieszkalnych w parte rach tych budynk6w;

3) pr zeznaczenie czesci bud vnkow gospodarczych na fun kcje ui yt kowe, w tym
w szczegolncsci funkcje kult uralno - artys tyczne . Kaidy z bud ynk6w mieszka lnych
posiada przydzielony budynek gospodarczy. Planuje sie zagospodarowa nie
tych ni ewykorzystanych pomieszczeri, ktore nie pelnia fu nkcji kom6rek lokat or skich.
Wsr6d nowo nadanych fun kcji proponuje sle uwzgledn ic takie funkcje jak:

uslugi gast ronomiczne / kawi arnie (proponuje sie teren przy ul. Ksi~iy Mly n lla
przeznaczvc na ogrodek gast ronomiczny),

uslugi hotelowe, host elow e, akadem iki,

pra cownie dla artyst6w, w arsztaty oraz przestrzenie wystawienn icze,

sklepy zwlazane z charakt erem miejsca,

lnforrnacje tu rvstvczna,
sklepy i uslugi stuzace mieszkaricom;

4) utworzenie Miedzvnarodowego Centrum Designu w budynku szkoly przy ul. Ksi~iy

Mtyn 13/15;
5) ro zbiorke niektorvch pojedynczych obl ekto w, st anow lacvch wt6rne naniesienia, t akich

jak blaszane garai e, przybud6wki ;
6) w zakresie poprawy dostepnosci obszaru przeznaczeni e zachodniego fragmentu dzialki

przy ul. Fabrycznej 17a na parking i wyznaczenie st ref parkingowych w obrebie osiedla.
Program wyklu cza rnozliwosc parkow ania na ulicy Ksi~iy Mfyn - alejka. Program zaklada
wykorzystanie zachodniego fr agment u dzialki a nr ew. 91/1 jako ciagu
pieszo - jezdnego;

7) wl'lczen ie osiedla w syste m drag rowerowych todzi. Program zaklada budowa clagu
pieszo- rowerowego na t erenie bylej bocznicy kolejowej, drogi rowerowej na wschodnim
fragmencie dzialk i przy ul. Fabrycznej 17a, row nolegle do clagu pieszego ad uli cy
Fabrycznej. Zaklada sie mozliwo sc polaczenia w/w drogi rowe rowej z Parkiem Zrodliska I,

8) utworzenie ogo lnc dost epnego t erenu rek reacyjnego na dzialce a nr ew. 89/1,
przyJegajqcej do t erenu bylej bocznicy kole jowej;

9) zachowa nie i uzupelni eni e oryginalnej nawi erzchn i oraz wp rowadzenie nowych nasadzeri
zieleni i uporzqdkow anie ist niejqcych. Program dopuszcza budowe chod nikow
z mat eri a!6w szlachetnych;

10) wzbogacenie osiedla a elementy ma!ej architekt ury w postaci !awek, koszy na smleci,
lat arn i oraz montai stojak6w na rowery, kt ore powinny bye ujednol icone pod wzgledern
stylu.

W zakresie humanizacji i ksztaltowania przestrzeni wok6! t erenu objetego
Programem , proponuje sie nasadzenia drzew wzdlu i zachodniej st rony ulicy Przedzalnianej,
na odcinku ad skrzyi owa nia z ul ica Fabrycznq do skrzyi owania z ullca Tymienieckiego.
Proponuje s i ~ przebudowe skrzyi owania ulicy Przedzalnianej z ulica Fabrycznq. Proponuje
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si~ uspokojenie ruchu na ulicy Przedzalnianej, Fabrycznej i Tymi enieckiego na f ragmentach
przylegajqcych do osiedl a Ksiezv Mtyn popr zez ograniczenie predkosci ruchu .

Koncepcja programowo - przest rzenna zagospodarowa nia te renu zespo/u dom6w
robotniczych Ksi~iy Mlyn w t odzi st anowi zalqcznik do Programu.

VII. Planowane dziafania inwestycy jne

1. okreslenle zakresu dzlata ri inwestycyjnych

a) Ekspertyzy techniczne wraz z inwentaryzacjq budowlanq

W paidzierni ku 2011 r. zostaly opracowane na zlecenie Biura ds. Inwestycji
w Depart amencie St rateg ii i Rozwoju Urzedu Mi asta t odzi ekspert yzy techni czne wraz
z inwenta ryzacjq budowlanq dla dziewleciu budynk6w wraz z zabudowaniami gospodarczymi
przy ul. Ksi~iy Mlyn 1, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 12 oraz ekspertyzy t echniczne dla dw6ch bud ynk6w
wraz z zabudowaniami gospodarczymi przy ul. Ksi~iy Mlyn 7 i 11.

Celem opracowania bylo ck reslenie aktua lnego sta nu technicznego element6w
konst rukcyjnych i wykoriczeniowych budy nk6w pod katern planow anego remontu,
podwyiszenia st andard6w mieszkalnych i ewentualnej zmiany sposobu ui yt kowania.

Na podstawie przeprowadzonej analizy st anu istniejqcego i obliczeri kontrolnych
st wierdzono, ie budynki znajdujq sie w srednirn sta nie technicznym, przede wszystkim
ze wzgledu na wvstepujace uszkod zenia scian zewnet rznvch, st rop6w oraz znaczne zuiycie
instalacji i element6w wykoriczeni owych.

W celu umoi liwi enia dalszej prawidtowej eksploatacj i budvnkow oraz dostosowania
ich do wvrnogow wynikajqcych ze zmiany sposobu uiytkowania oraz obowiqzujqcych
przepi s6w, naleiy przeprowadzic remont, kt6ry swoim zakresem powinien objac
m.i n.: wvm lane st olarki okie nnej we wszystkich budynkach mieszkalnych zlokalizowanych
przy ul. Ksi~iy Mtyn (opr6cz Ksi~iy Mfyn 2), renowacje elewacj i (w tym m.i n.: czyszczenie,
uzupelnienie spoi n, naprawe zarysowari i pekniec, renowacje i uzupeln ienie stolarki
drzwiowej), wykonanie izolacji pionowej i poziomej ora z ocieplenie dachu .

W budynkach zostanie rowniez poprowadzona inst alacja centralnego ogrzewania
i cieplej wody ui yt kow ej (c.o. i c.w.u.).

b) Wytyczne dla t ermomodernizacji

W grudn iu 2011 r. zostaly opracowane na zlecenie Biura ds. Inwestycji
w Departa mencie Strategii i Rozwoju u rzedu Mia sta todzi " Wytyczne termomodernizacji,
zgodnie z zaleceniami konserwotorskimi, dla typowych, zabytkowych budynk6w
mieszkalnych osiedla Ksiezv Mlyn" . Wytyczne zostaly opracowane dla budynk6w przy
ul. Ks i~iy M lyn 11 i ul. Fabrycznej 21, a ich celem byto okreslen ie zakresu planowanego
remontu, polegajqcego na podwyi szeniu standa rdu budvnkow oraz ewentua lnq zamlane,
w niekt6rych budynkach, fu nkcji mieszkalnej na funkcje uiytkowq.

Wytyczne te rmomodernizacj i swaim zakresem objetv:

t echnologie wykonania docieplenia od strony wewnet rzne] ty powego budynku
zabytkowego, z zachowaniem optymalnego komfortu ciep lno - wilgotnosciow ego
w docieplanych pomieszczeniach,

24



wybci r optymalnego wariantu dopr owadzenia ciepl a do budynkciw pod katem pr zyszlych
kosztciw eksploat acji ,

wyt yczne eksploatacji dla bud ynkciw poddanych te rmom odern izacji.

2. Dzialania inw est ycyjne - etap I

Przeprowadzone anal izy pozwolily na okre slenie zakresu niezbednvch prac
modernizacyjnych oraz wstepne oszacowanie ich kosztciw, co pozwolilo na przygotowanie
harmonogramu I eta pu planowanych dziatari inwestycyjnych w ramach srodkow
zarezerwowa nych w Wieloletn iej Prognozie Finansowe j Mia sta lodzi. Na prowadzenie
dziatan inwestycyjnych przeznaczono w latach 2012 - 2014 kwote 10 min zl. Ponadto planuje
sir: pozvskac srodki z Wojewcidzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospoda rki Wodn ej
w lodzi.

Harmonogram dziatari inwestycyjnych - etap I

Srodki
Lp. Rok Dziatani a inwestycyjne Zakres przewidywanego re mont u zapisane

wWPF

1 2 3 4 5

- Wykonanie projekt u
zagospodarowania terenu oraz
podzi alu fu nkcjonalnego budyn k6w
rnieszkalnvch i gospodarczvch
(dla obszaru ograniczonego ulicami
Przedzalniana, Fabryczna,

l. 2012 Tymienieckiego, M agazynowa) 2.000.000 , I.

- Wykonan ie audyt u energe tycznego
oraz dokum ent acji projekt owej

renowacji i term omodern izacji

9 budynk6w rnieszkalnvch
polozonvch przy ul. Ksi~iy Mlyn

- Wykonanie renowacji
Planowany zakres renowacji

i termomodernizacji budynk6w i termomodernizacji :
{kolejnos«: remontu wynikot: bedzie - wymiana okien ,
z dakumentacji), - odbudowa wegarkow i nadprozv,

- Wykonanie przebudowy i remontu

zagospoda rowania ter enu - ulicy
- montai parapet6w we wnetrznvch,

Ksi~iy Mlyn - naprawa parapet6w zewnetrznvch,
2. 2013 - ociepleni e osciezv, 4.000.000 ,I .

- ocieplenie dachu i posadzek
na part erach budynk6w,

- wy miana obr6bek blacharskich
oraz rynien i przewod 6w

spustowych,
- izolacja pozioma,
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- izolacja pionowa,
- renowacja elewacj i,
- wymiana obr6bek blacharskich,
- renowacja i uzupefnienie stolarki

drzwiowej,

- przebudowa instalacji elekt rycznej
i teletech nicznej,

- wykonanie instalacji c.o. i C.W .U .,

- wy miana instalacji wad. - kan.,

- wymlana instalacjigazowej,

- wprowadzenie nowych podziatow
na parterach budynk6w,

- udroi nienie i rem an! istniejqcych
przew od6w kominowyc h,

- udroznienie i wykonanle nowych
przewod6w we nty lacyjnych,

Planowany zakres przebudowy

2014
i rem ontu zagospodarowania terenu -

4.000.000 zt.
uli cy Ksi~iy Mt yn:
- rernont , restauracja i przebudowa

lst nlejace] nawierzchni
z brukowca,

- budowa chodni kow - dojscia do
budynk6w,

- przebudowa chodnik6w,

- utrzymanie i konserwacja
lstn iejacego zadrzewienia,

- modernizacja zieleni wew natrz
alejk i, w tym obniienie poziomu

gruntu,

- budowa o5wietlenia te renu ,
- budowa monitoringu wizyjnego,
- ewentualnie budowa kanalizacji

deszczowej,

- montai: malej infrastrukt ury:

law ki, kosze na srnieci, sto jaki dla
rowerow

Wszelki e dzialania pod ejmowane w czesclach wsp61nych nieruchomoscl, naleiqcych
do wsp6 1not mieszkaniowych sa propozycjq, a ich realizacja uzaJ ei niona jest od tych
wsp6lnot.

3. Dzialania inwestycyjne planow ane do realizacji w kolejnych etapach

Realizacja ko lejnych, planow anych dzlatan inwestycyj nych uzaleiniona jest
od mozliwoscl po zyskania srodkow finan sowych w ramach srodkow miasta lub ze i r6del
zewnetrznvch,

W ram ach ko lejnych dziatari pJanowanych do realizacji moina wvmienic
w szczegolnosci:

modernizacje budynk6w gospodarczych i dostosowanie ich do nowych fu nkcji ,
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dzial ani a inwestycyjn e w zakresie opisanym w etap ie I w pozostalych budynkach
mi eszkalnych objetvch Programem,

dalsza rnoderrnzacje bud ynk6w w zakresie wvnikajacvrn z ekspertyz technicznych
oraz zgodnie z opracowanq koncepcla zagospodarowania t erenu oraz podzialu
funkcjonalnego budynk6w mieszkalnych i gospodarczych,

kom pleksowe zagospodarowanie t erenu osiedla, w tym w szczegolnosci remont
i przebudowe nawierzchni dr6 g i chodnik6w, urzqdzen ie zieleni publicznej, wykonanie
eleme nt6w matej archit ektury i przebudowe instalacji oswiet lenia t erenu,

zagospodarowanie dzialki przy ul. Fabrycznej 17a na parki ng,

przygotowanie sciezek row erowych w raz z wlq czeniem jej w siec dr6g rowerowych
w todzi,

zagospod arowanie t erenu po boczni cy kolejow ej.

VIII. Dziatania w sterze gospodarczej

1. Lokale uzvtkowe

Zaklad a sir; przeznaczeni e dla pot rzeb prowadzenia dzlalalnosci z zakresu sekt or6w
kultury, sektor6w kreatywnych oraz tu rystyki dziedzictwa:

1) lokali usytuowanych w parterach bud ynk6w przy ulicy Przr;dzaln ianej i Fabrycznej 19 i 21,

2) kilku lokali usytuowanych w part erach budynk6w przy ul. Ksir;iy Mlyn 1-12,

3) kilk unast u lokali niewykorzystywanych pom ieszczeri gospodarczych (zgodn ie z koncepcjq
programowo - przestrzenna],

4) budynk6w gospodarczych i te ren u dzialki nr ew. 96/10,

5) terenu p61nocnego fr agmentu dzialk i nr ew . 98/11 przvlegajace] do ul. Ksir;iy Mlyn dla
potrzeb dzlatalnosci gast rono micznej (zgodnie z koncepcja programowo - przestrzennq).

2. Rada doradcza

Dla potrzeb wyboru najemc6w z sektor6w kultu ry i przem ysf6w kreatyw nych zaklada
sir; powolanie rady doradczej, zloionej z przedstawicieli organizacj i pozarzqdowych,
niezalei nych tw6rc6w, przedsiebiorcow i animator6w i ycia kultu ralnego .

3. Operator ds. zarzadzania projektem " Ksir;zy Mlyn - Dzielnica Kreatywna"

Program dopuszcza mozllwosc powolania Operato ra ds. zarzqdzania projekt em "Ksir;iy
M lyn - Dzieln ica Kreatywna" .

4. Ekonomia spoleczna

Zakla da sir; w pro gramie przeznaczenie kilku lokali , dla podmiot6w ekonomii
spolecznej, handl u i uslug dla ludn osci (cukiernia, kwiaciarnia, itp.)
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IX. Dzialania w ste rze spolecznej

1. Klub Integracji Spolecznej

l okal uzvtkowv na parterze budynku przy ul. Ksillzy Mlyn 2 zostaf odd any
do uzvtkowania Miejskiemu Osrod kowi Pomocy Spolecznej z przeznaczeniem na Klub
Integracji Spolecznej (KIS) w Wydziale Pracy Srodow iskowej.

Celem dzial ania KIS jest przec iwdzi alanie zjawisku wykluczenia spolecznego poprzez
realizacje instrument6w akty w nej integracj i. Wsparcie ot rzymane w ramach st osowanych
narzedzi urnozltwi udzie lanie pomocy w odbudowaniu i podtrzymaniu urnieje tnosci w zvciu
spolecznosci lokalnej, w powrocie do pelnienia r61 spolecznych w miejscu zamieszkania,
podniesieniu kwa li fikacji zawo dowych, pod kate rn wymog6w ryn ku pracy. KIS udziela
wsparcia w form ie aktywizacji zawo dowej i spolecznej grupom oraz osobom znajdujqcym sill
w pod obn ej syt uacj i zvciowe] . Pom aga im samoorganizowac sill i pod ejrnowac wsp61ne
inicjatywy.

KIS oferuje kompleksowe dzialania, zmierzajqce do zapewnienia osobo m zagrozonvrn
wyk luczeniem spolecznym pomocy w uzyskaniu bezpieczeristwa socjalnego, aktvwlzacje
zawodowq i pomoc w rozwoju osobistym, od wsparcia profilaktyki zdrowotnej
do zawodowej .

Podstawowe fo rmy dzialania KIS to :

grupy samopomocowe, grupy wsparcia, grupy t erapeutyczne,

porad nictwo psychologiczne,

szkolenia,

doradztwo zawodowe,

- wo lonta riat,
wymia na uslug (barter ),

sp6ldzielnie socjalne,
ro boty publiczne,

pr ace int erw encyjne,

staze .
W ramach dzialari planowanych do realizacji przez KIS na Ksiezvm Mlynie jest szereg

pr zedsiewziec, majqcych na celu spolecznq rewita lizacje i integracje mi eszkaric6w za pornoca
wydarzeri 0 charak terze srodowlskowvm, np.:

uru chomienie "Galerii konsultacji spolecznych",
- organizacje akcj i edukacyjno - kulturalno - integ rujqcej, t zw. .Dnia rodzinnego" .

KIS bedzie otwarty od pon iedzialku do piatk u, w godzinach g OO - 1700 i blldq w nim
pr acowac pracownicy socjalni, t erap euci, pedagodzy i doradcy zawodowi (wykorzystany
zostanie przy tym pote ncja l MOPS i jego zaplecze t echniczne).

Finansowani e tego przedsiewziecia bedzie realizowane z srodkow Europejskiego
Fundu szu Spolecznego w ramach Programu Operacyjnego Kapitat Ludzki, Prio ryte t VII
Prom ocja integ racj i spolecznej, Dzialanie 7.1 Rozw6j i upowszechni enie aktywnej integracji,
Poddzi alanie 7.1.1 Rozw6j i upowszechni anie aktywnej integ racj i przez osrodki pomocy
spolecznej - projekty syste mowe.
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2. Program restrukturyzacji zadluienia lokat or 6w

Program restru kturyzacji dlu g6w przeznaczony jest dla osob korzystajqcych z pomocy
spolecznej, zadluionych z tyt ulu niepfacenia czynsz6w za uiyt kowanie lokalu komu nalnego.

W miejscach wskazanych przez Mi asto {zdewastowane mieszkania, zaniedbane
skwe ry, niszczejqce kami enice} osoby zadluione beda mogly "odpracowac" zadluienie.
Finansowa nie Programu restrukturyzacji dlug6w bedzie pochodz ilo z srodkow Europejskiego
Funduszu Spolecznego znajdujacvch sle w dyspozycj i MOPSw l odzi oraz z Funduszu Pracy.

W ramach pierwszego proj ektu , realizowanego przez Miejski Osrodek Pomocy
Spolecznej , przewiduje sie, ze 10% uczestnik6w (tj. 15 os6b) st anowic b~d ij rnieszkaricv
t erenu objetego Programem.

3. Dzialania informacyjno - promocyjne i kulturalne

a) Szlaki turystyczne

ul6di - Ksieiy Mlyn"
Trasa "l 6di - Ksi~iy Mlyn", wyznaczona zost ata przez Wojew6dzki Urzqd Ochrony

Zabyt k6w w lodzi i obejmu je swoim zakresem tak ze osiedle robotnicze na Ksiezvrn Mlynie.
Will e i palace" i uArchit ektura przemystowa"

Biuro Promocji, Turyst yki i Wsp61pracy z Zagranica w Depart amencie Prezydenta

Urzqd M iasta l odzi w ramach realizacji projekt u .Rozwo] infrast rukt ury turystycznej Mi asta
l odzi w oparciu 0 no we t ematyczne trasy tu ryst yczne" , wsp61finansowanego ze srodkow
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojew6dztwa l 6dzkiego na lata 2007 - 2013, Dzialani e 111.5 Infrastru ktura
t urystyczno-rekreacyjna, Os prioryteto wa III: Gospodarka, inn owacvjnosc, przedsiebiorczosc
przygotowalo na terenie Mi asta dwa szlaki t urystyczne: " Wille i palace" oraz .Archltektura
pr zemyslowa" .

Szlak .A rchitektura przemystowa" w dui ej mierze opiera sie na obiekt ach poiozonvch
na te renie Ks iezego Mlyna. Z 26 bud owli tworzacvch szlak, 3 lei q na obszarze Programu
i Sij to: domy robotnicze przy ul. Ksiezv Mtyn, szkola (ul. Ksiezv Mlyn 13/15) i dawny sklep
fabryczny, t zw. konsumy {ul. Ksi~iy Mly n 14}.

Do kaidej t rasy przygoto wane zosta ty t ematyczne ulotki w trzech wersjach
jezvkowvch (polskie], niemi eckiej, angielskiej). Obiekty wla czone do szlak6w zostaly
oznakowa ne wielojezvcznvmi ta blicami zawierajqcymi podstawowe inform acje 0 historii
ob iekt6w, wlascicielach oraz petnionych wspolczesnie fun kcjach. Dodatkowo na kaidej
tab licy znajduje sle fotokod, dzieki kt6remu, za pornoca t elefonu kom6r kowego, moina
pobrac dodatkowe inform acje 0 obiekcie i aplikacje na t elefon kom6 rkowy.
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Rys. 12: Fotokod na tabHcy informacyjnej umieszczonej na budynku szkoly przy ul. Ks i ~iy Mlyn 13/15

b) Informacja turystyczna i kulturalna

Na Ksiezvm Mlynie brakuj e informacji 0 calym kompleksie oraz mapy, na ktore]
zaznaczone bylyby najwazniejsze obiekty na te renie osied la. Nie wystllpujq punkty info rmacji

turystycznej. Proponuje sill op racowanie i wdrozenie Programu Rozwoju Turystyki wraz
z syste mem Turystycznej Informacji Wizualnej dla t erenu Ks iezego Mlyna, obejmujqcego
st refe posiadel wodno - fabr ycznych od uli cy Piotrkowskiej do ulicy Przedzalnianej .

Planuje sill wylon ien ie Operato ra - np. organizacj i pozarzqdowej, kto rego zadaniem
bedz ie zarzqdzanie turystykq, w szczegolnosci obstuga odwiedzajqcych Ksillzy Mlyn turvstow,
promocja terenu oraz info rmowanie 0 wyd arzeniach kultu ralno - artystycznych. Operator
hedzie prowadzil rown iez dziata lnosc informacyjnq 0 todz i i sprzedaz pamiqtek . Zadaniem
Operatora bed zie rowniez prowadzenie dzlalalnosci z zakresu animacji spolecznej.

Ciekawym pomyslem wyd aje sill bye polqczenie punktu informacyjnego
z np. kslegarnla lub kawiarniq.

c) Organizacja wydarzer'i kulturalnych

Na dzialania prowadzone na teren ie objetvrn Programem w rama ch konkursow ofert
w 2013 i 2014 roku na w sparcie f inansowe zadar'i M iasta t odzi w zakresie kult ury, sztuki,
ochrony dobr kult ury i dzied zictwa narodowego stuzacvch m.in. edukowaniu, integrowaniu
i aktywizowaniu rnieszkaricow Miast a, przyznawan e blldq przez korni sje konkursowq

dodatkowe punkty.
Planuj e sill , aby w przvsztosci co najmniej jed en konkurs w roku by! przeznaczony

na dzialania zlokalizowane na terenie objetvrn Programem.

x. Zarzadzanie Programem

Powolany zostanie zespol projektowy, kto rv bedzle odpowiadal za wdrozenie
okres lonvch w Programie zadar'i oraz op racowan ie rzeczowo - f inansowego syst emu
mon itorowania. Przew id uje sill opra cowa nie systemu zarzqdzania miejscem.
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Zal'lcznik:

Koncepcja programowo - przestrzenna zagospodarowania terenu zespolu dom6w
robotniczych Ksil:zy Mlyn w lodzi

l6dz maj 2012



Proponowana koncepcja zaklada:

W zakresie funkcji budyn kow :

I. F. mieszkaniowa z dopuszczeniem lokalizacji nleuclaztiwvch uslug w parterze­
budynki zlokalizowane wzdtuz ul, Kslezv Mlyn (nr od 3-12).

2. F. mieszkaniowa z uslugami w parterze-

budynki zloka lizowa ne wzdtuz ul. Przedzalnian ej, przy ul. Fabrycznej 19,
przy ul. Fabrycznej 21 oraz pr zy ul. KsiEizy Mlyn 2.

3. F. uslugowa spoleczna + kulturalna­
budynek przy ul. KsiEizy Mlyn 1.

... F. uslugowa edukacyjna-

budynek dawn ej szkoly - Miedzvnarodowe Centrum Designu .

5. F. uslugowa gastronomiczna-
budynek gospodarczy od strony budynku przy ul. KsiEizy Mlyn 11 (mala gastro nomia
oraz zachowanie istniejacego sklepu spozvwczego) .

6. F. gospodarcza - (zgodnie z rysunkiem koncepcji), w tym przeznaczenie budvnkow
gospodarczych po zachodniej st ronie kompleksu na uzvtek rnleszkaricow osiedla
zajmujqcych mieszkania pr zy ul. KsiEizy Mlyn oraz przeznaczenie czesci budvnkow
od st rony poludniowej oraz budvnkow od poln ocne] strony kompleksu na uzvtek
rnieszkaricow bud vn kow pr zy ul. Przedzalnianej.

7. F. uslugowa - budynki gospodarcze (zgodnie z rysunkiem kon cepcji) - proponowane
funkcje zwlazane z dzlala lnoscia artystycznq przemieszane z innymi fu nkcjami.

UWAGA

W zaleznosci od rozwoju dziatalnoscl Centrum Designu, dopuszcza sie przeznaczenie budvnkow
zloka lizowanych przy ul. Przedzaln ianej 51-55 (oznaczonych na rysunku jako ABC) na akademiki
dla st ude ntow ASP.
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W zakres ie zagospodarowania te renu:

I. Zielen urzqdzona:

a) zachowanie drzew istniejqcych,

b) drzewa projektowane - uklad zgodnie z rysunkiem, do proj ekt u indyw id ualnego,
c) ztelerice - ukla d zgodnie z rysunkiem, do projektu indywidualnego.

2. Teren rekreacyjny:
ukla d zgodnie z rysun kiem , do projektu indywidualnego - jako plac zabaw dla dzieci
w zieleni i uzupeln ienie funkcj i budynku przy ul. Ks i ~zy Mlyn 1 oraz te ren przylegajqcy
do ter enu bylej bocznicy kolejowej dzialka nr 89/1.

3. Teren ogrodka gastronomicznego :
we jscie/bra rna w miejscu przeniesionej st acj i transformatorowej oraz zadaszenie
w fo rm ie alta ny/galerii (np. wyg lqd inspirowany zabudowaniami ogorka dawn ej restauracj i
" Tivola", ul. Tuwima 1/3) oraz inne elementy zagospo darowania do projekt u
indywidualnego.

4. Posadzka :
a) zachowa nie i uzupel nienie nawierzch ni oryginalnej w formie kocich [bow,
b) chodniki - uklad zgodnie z rysunkiem, do projektu ind yw idu alnego, sugerowane

wykonanie z plyt kamiennych (piaskowiec),
c) odtworzenie rynsztok6w,
d) krawezni ki z otoczak6w - uklad zgodnie z rysunkiem, do projek t u indyw idu alnego.

5. Elementy wyposazenia terenu :
1) mala archi tektura (Iawki, lat arnie, kosze na srniecl) do projektu indywidualnego,
2) srnietniki - uklad zgodn ie z rysunkiem, (1 na 2 budynki) do projektu

indywidua lnego,
3) ogrodzenie nowe i odtworzone - uklad zgodnie z rysunkiem, do projektu

indywidualnego; odtworzenie drew nianych plot 6w oraz bramy od wschod niego

wjazdu na ul. Ksi~zy Mlyn,
4) toa lety - Iokalizacja zgodn ie z rysunkiem, do projektu indywidualnego.

W zakresie komunikac ji:

1. Komunikacja piesza - catv ter en jest dostepnv dl a pieszych.

2. Ci<tgi pieszo - jezdne - zgodnie z rysunkiem.

3. Ci<tg pieszo - rowerowy - teren dawn ej bocznicy.
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~ . Droga rowerowa - wschodnia czesc te renu przy ul. Fabrycznej 17a, do projektu
indywidualnego.

5. Parking naziemny - zachodnia czesc te renu przy ul. Fabrycznej 17a, lokalizacja
wg rysunku, do projekt u indyw idualnego.

6. Strefy parkowania - lokalizacja wg rysunku, do ui ytku na potrzeby mi eszkaricow bez
wyznaczania poszczegolnvch miejsc postojowych.

Propozycja docelowego modelu podzialu mi eszkari w budynkach zlokalizowanych
przy ul. Ksi~iy Mlyn

M od el zaklada zloka lizowanie 8 mie szkari w je dnym budynku:

I. Na part erze:

4 mie szkania, usyt uow ane naroinikowo.

2. Na pietrze:

2 mieszkania jednopoziomowe,

2 mi eszkania dwupoziomowe, uzyskane poprzez
z mieszkaniami na podda szach, usytuowa ne naroini kowo.

polqczenie
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