Druk Nr 1’05‘/2042
Projekt z dnia 25 ?Q{dIiQVW'LUQ, 2002 v

UCHWALA NR ...covverrerereneee.
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNia .oceeererrereenense 2012 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Trawiastej, Zywokostowej, Nagietkowej,
Ziolowej i Piolunowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 5i art. 40 ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 iNr 162, poz. 1568, z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 iNr 167,
poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz.1441 iNr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128
1Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 iNr 223, poz. 1458, z2009r. Nr52, poz.420 iNr 157, poz. 1241,
z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z2012r.
poz. 567) oraz art. 14 ust. 8iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2012 r. poz. 647, poz. 951), w zwigzku
z art. 4ust. 2ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 130, poz.871), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Trawiastej,
Zywokostowej, Nagietkowej, Ziotowej i Piolunowej, zwanego dalej ,,planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym zalacznik Nr 1 do uchwaly, wykonanym na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1: 1000;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigcym zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcym zalacznik Nr 3 do uchwaty;

4) schematami przebudowy lub budowy budynku typu A, B i C, stanowigcymi zataczniki Nr
4a i 4b do uchwaty;

5) schematami przebudowy lub budowy budynku typu S i T oraz okreslajagcymi wielko$¢
i geometri¢ budynku gospodarczego, stanowigcymi zatgcznik Nr 4¢c do uchwaly;
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6) schematami okre$lajacymi wielko$¢ i geometri¢ przybudéwki, oraz geometri¢ 1 wielkos¢
okien, stanowigcymi zalgczniki Nr 4d i 4e do uchwaty.

2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1.odzi” uchwalonego uchwala Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg:

1) od péinocy: zespdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych polozony przy ulicy
Brzoskwiniowej;

2) od wschodu: zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) od potudnia: tereny ogrodéw dziatkowych;
4) od zachodu: zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

2. Szczegblowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali
1:1000, bgdacym zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly i stanowigcym integralng cz¢s§é
planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1 : 1000, okreslony w § 1 ust. 1 pkt 1 uchwaly;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w §
2 ust. 1 niniejszej uchwaly;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci
lub ich czgsci, oznaczone w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje
na wskazanym terenie;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslone w planie
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest
Z nim sprzeczne;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
ciggla, stanowigcg granice miedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
i warunkach zagospodarowania;

10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, ktoéra wraz z linig
usytuowania budynku w granicy lub linig granicy dziatki ewidencyjnej wyznacza czgs$¢
dziatki budowlanej na ktérej mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci obiektow
budowlanych;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku, z zakazem jej przekraczania, a ktdry to zakaz nie
dotyczy infrastruktury technicznej oraz takich elementdéw architektonicznych, jak: schody,
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pochylnia podjazdu dla niepelnosprawnych, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia do
wartosci 1,5m od linii, a takze rynna, rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju
architektonicznego elewac;ji;

12) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ zabudowy, w ktdrej
obowigzkowo nalezy usytuowal calag powierzchni¢ sciany budynku, zzakazem jej
przekraczania, aktéry to nakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz takich
elementow architektonicznych, jak: schody, pochylnia podjazdow dla niepetnosprawnych,
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5m od ustalone;j linii, a takze rynny,
rury spustowej, podokiennikow i inne detale wystroju architektonicznego elewacji;

13) punkcie identyfikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne na rysunku
planu majgce na celu lokalizacje przebiegu linii: granicy opracowania planu,
rozgraniczajacej lub usytuowania $ciany budynku w granicy, ktore zostalo umieszczone
w punktach przecieé¢ granic ewidencyjnych dziatek lub w naroznikach $cian i ogrodzen,
stanowigcych tres¢ mapy ewidencyjnej, na ktérej sporzgdzono rysunek planu;

14) zabudowie uslugowej, oznaczonej symbolem ,,U" -nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie terenu w postaci budynkdéw, uzytkowanych w catoéci lub czgéci na
cele: zamieszkania zbiorowego, uzyteczno$ci publicznej (z wylgczeniem ustug:
produkcyjnych, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, w postaci szpitali i doméw
opieki), atakze zwigzanych znimi budynkéw gospodarczych, garazy, budynkow
z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, urzadzeniami budowlanymi, zielenig i obiektami matej architektury;

15) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonej symbolem ,,MU” - nalezy przez to
rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, uzytkowanych w calosci lub
czesci na cele: mieszkaniowe, uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem zamieszkania
zbiorowego oraz ushlug: opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej w postaci szpitali
idoméw opieki oraz ushug produkcyjnych), atakze zwigzanych znimi budynkéw
gospodarczych, garazy, budynkdéw z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi,
doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych, urzadzen budowlanych, zieleni i obiektow matej
architektury;

16) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M” - nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, uzytkowanych w catosci lub czesci na cele
mieszkaniowe, a takze zwigzanych z nimi budynkéw gospodarczych, garazy, budynkow
Z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, doj$é, dojazdéw, miejsc postojowych,
urzadzen budowlanych, zieleni 1 obiektow matlej architektury;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong cze$é
powierzchni dziatki, ktéra moze by¢ zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw
w ich obrysie zewngtrznym;

18) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

19) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku liczony
od poziomu najnizej potozonego wejscia do budynku do kalenicy dachu lub najwyzszego
punktu dachu plaskiego;

20) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ granicy dziatki, poprzez ktorg mozliwy
jest wjazd na nig, a ktérej wymiar ustalono w tresci planu;
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21) strefie ogrédkoéow frontowych — nalezy przez to rozumie¢ wskazang na rysunku planu
czg$¢ dziatki ewidencyjnej, w ktorej okreslono zasady lokalizacji iformeg zieleni
oraz ogrodzenia frontowego;

22) osi widokowej — nalezy przez to rozumieé¢ kierunek widoku wzdtuz osi drogi lub ciagu
pieszego, zakonczony akcentem przestrzennym;

23) schemat ciagu zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ szpalery drzew istniejace
oraz wskazane do uzupetnienia i zrealizowania wedhug projektu zieleni dla wyznaczonych
ciggéw komunikacji;

24) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty, systemy,
urzadzenia, instalacje i sieci stuzgce do przesylania: energii elektrycznej, wody (w tym
technologicznej i do celéw przeciwpozarowych), energii cieplnej, §ciekow, gazu ziemnego
(energetycznego) i telekomunikacji;

25) logotypie — nalezy przez to rozumie¢ symbol graficzny firmy lub przedsigbiorcy;

26) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumieé nos$nik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie, ktérego zadaniem jest przedstawienie nazwy, imienia
inazwiska przedsigbiorcy lub innej instytucji oraz miejsca prowadzenia dziatalnos$ci
gospodarczej irodzaju dzialalnosci gospodarczej, lokalizowany jako element
wolnostojagcy albo umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz zelementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

27) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek formie materialnej, wtym logotyp, ktorego zadaniem jest promocja
iinformacja o produkcie lub ushidze, lokalizowany jako element wolnostojagcy albo
umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz zelementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

28) reklamowej siatce ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ zabezpieczenie prac
na rusztowaniach w jakiejkolwiek formie materialnej, montowane na czas prowadzenia
prac budowlanych lub remontowo — renowacyjnych obiektu budowlanego, a na ktérym
umieszczono tresci urzadzenia reklamowego;

29) akeencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury w postaci
fontanny, rzezby lub obelisku, albo element naturalny w postaci drzewa lub glazu
narzutowego, ktéry koncentruje uwage obserwatora, ze wzgledu na swojg wyro6zniajacg
si¢ forme;

30) strefie lokalizacji akcentu przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ wskazany
na rysunku planu obszar, w ktérym pozadane jest zlokalizowanie akcentu przestrzennego;

31) stupku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy element konstrukcyjny
Z zamocowanymi na nim nazwami ulic, tablicami reklamowymi lub urzadzeniami
reklamowymi.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczeg6lowe

§ 4. 1. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1M, 2M, 3M, 4M, 5M,
6M, TM, 8M, 9M, 10 M, 11M, 12M, 13M i 14M obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W __ zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ :

1) zasade nadrzgdng, okreslajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkdéw stanowigcych
o tozsamo$ci miasta, ktdra realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkéw,

b) ochrone istniejacych zabytkdw polegajaca na ograniczeniu dziatan inwestycyjnych
do przebudowy, aw przypadku rozbiorki zabytkow budowe nowych budynkow
stanowigcych odbudowe w formie i wedlug zasad okreslonych w planie, ktére zapewnia
funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bliskim pierwotnemu ukladzie
przestrzennym i architekturze,

c) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego ukladu urbanistycznego, stanowigcego
zabytek, na ktéry skladajg si¢: rozplanowanie kwartalow/blokow zabudowy, relacje
przestrzenne mi¢dzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni,

d) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego zespotu budowlanego, stanowigcego
zabytek poprzez:

- jednorodnos¢ form  architektonicznych  obiektow budowlanych w ramach
wyroznionych typoéw zabudowy,

- jednorodnos¢ zastosowanych materiatow budowlanych,

- nieutrwalanie zabudowy gospodarczej, niezgodnej z pierwotnym rozplanowaniem

historycznego zespotu budowlanego, ktérg dopuszcza si¢ wylgcznie do czasu jej
zuzycia technicznego,
e)nakaz zapewnienia jednorodnosci formy architektonicznej poszczegdlnych
zabytkowych obiektow budowlanych poprzez:

- dazenie do utrzymania badZz odtworzenia pierwotnej bryly i gabarytdéw w ramach
wyr6znionych typoéw zabudowy, wskazanych w zatgcznikach graficznych planu,

- nieutrwalanie  dobuddéwek, niezgodnych inieharmonizujacych z zabudowa
zabytkows, ktore dopuszcza si¢ wylacznie do czasu ich zuzycia technicznego;

2) ksztaltowanie ~w obszarze planu sposobu zabudowy izagospodarowania wraz
z okresleniem formy nowych obiektow budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzedne;j,
ktére realizowane jest poprzez:

a) okreslenie  dopuszczalnych nowych sposobdw  zagospodarowania zabytkow
zapewniajacych w maksymalnym stopniu zachowanie ich pierwotnej formy,
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b) dopuszczenie realizacji nowych budynkéw pod warunkiem podporzadkowania ich
lokalizacji iformy historycznemu ukladowi urbanistycznemu oraz historycznemu
zespotowi budowlanemu wraz z ustaleniem: linii zabudowy, gabarytow, uksztaltowania
bryly budynkoéw, rodzaju materialu budowlanego wtym pokrycia dachowego,
kompozycji elewacji oraz jej kolorystyki, zachowujac w ten spos6b wartosci kulturowe
obszaru, a w szczeg6lnosci jednorodno$é i charakter jego zabudowy,

c) ustalenie lokalizacji ijednorodnejformy budynkéw niemieszkalnych, jako obiektow
zapewniajacych funkcjonalnoéé budynkom mieszkalnym,

d) okreslenie lokalizacji clementéw wspolczesnych na obiektach budowlanych,
a w szczegdlnosci tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych
1 obiektow liniowych, w sposob nie zaklocajacy ekspozycji zabytkow;

3) dopuszczalne parametry dziatek budowlanych mozliwych do funkcjonowania w obszarze
planu, ktére gwarantujg zachowanie zasady nadrzedne;.

4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz:

a) postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lokalizacji
urzadzenn do zbierania odpadéw komunalnych wylgcznie w budynkach, w obrgbie
kazdej nieruchomosci,

b) maksymalnego zachowania istniejacych drzew,
c¢) zachowania zieleni w strefie ogrodkéw frontowych;
2) zakaz:
a) lokalizacji zbiornikdw paliw i urzadzen technicznych poza budynkami,

b) lokalizacji przedsiewzieé¢ dla ktoérych istnieje obowiazek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzig¢¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza si¢:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego
uksztattowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawarte sg
tereny, zwang dalej strefg wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci:

a) dopuszczenia:

-budowy nowych budynkéw, rozbudowy istniejacych budynkéw w sposédb
nawigzujacy do stanu pierwotnego igwarantujgcy utrzymanie jednorodnosci
historycznego zespotu budowlanego, w tym z zachowaniem warunkéw ust. 8,

-realizacji urzadzen budowlanych, wtym ogrodzen wylacznie na zasadach
okreslonych w ust. 8 niniejszego paragrafu,

b) nakazu:

- zachowania rozplanowania i powtarzalnosci obiektow budowlanych wraz z zielenig
towarzyszaca,

- zachowania jednorodno$ci typéw zabudowy w zakresie formy i gabarytéw obiektéw
budowlanych,
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c¢) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic oraz w strefie ogrédkéw frontowych
skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej;

2) na obszarze strefy ochrone nizej wymienionych zabytkdw:

a) historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego
wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkann dla poszkodowanych w wyniku
bombardowan w czasie II wojny §wiatowej, w ktorym zawierajg si¢ tereny,

b) historycznego zespotu budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw.,

¢) wchodzacych w sklad historycznego zespolu budowlanego budynkéw, wskazanych
na rysunku planu i opisanych symbolami:

— typu A — mieszkalnych,
— typu B — mieszkalnych,
— typu S — dawniej sanitarnych,

dla ktérych ustalenia ochrony opisane w pkt 3);

3) ustalenia ochrony zabytkéw, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy oraz rozbudowy budynkéw typu: A, B i S, ktora zapewnia
forme 1igabaryty okre§lone w zalaczniku Nr 4a, 4b, 4c i14d, zzachowaniem
przepisdéw odrebnych oraz z zastrzezeniem tiret od drugie do piagte wigcznie,

- przebudowy, oktéorej mowa wtiret poprzednie, - z zachowaniem warunkow:
wykonanie $cian w technologii tradycyjnej — murowanej, wykonczenie elewacji
wylacznie tynkiem, kolorystyka elewacji wykonana jednoetapowo, jednorodna
w kolorze bialym (Sciany), jasnoszarym (cokdt), szarym lub biatym (kominy), dach
kryty dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym ceglastym (w typie marsylki lub
karpiéwki — zgodnie zjej wystepowaniem wg stanu obecnego), stolarka okienna
i drzwiowa w kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru de¢bu,

- zmiany wymiaréw budynku wynikajgcej z wykonania termomodernizacji,

- lokalizacji drzwi w $cianach szczytowych wbudynku typu A z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

- wykonania przy budynkach typu A lub B przybudéwki lub zadaszenia wejscia
z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 8,

- wymiany okien idrzwi z zachowaniem ich wielko$ci, ksztattu, podzialu (okien),
w sposoOb okreslony w zatgczniku Nr 4e do uchwaty oraz w lokalizacjach wskazanych
na zalgcznikach Nr 4a, 4b i 4c do uchwaly,

- stosowania wylgcznie okiennic drewnianych, jako zewnegtrznego sposobu
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie iformie okreslonych w zalgczniku
Nr 4e do uchwaty oraz w kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru debu,

- lokalizacji 1 sposobu montazu masztow i urzadzen technicznych, ktdre sg niezbgdne
do uzytkowania budynkéw oraz shuzgcych telefonii komérkowej, z zachowaniem
warunkéw: lokalizacja na potaci dachu od strony elewacji kalenicowe] tylnej
oraz maksymalna wysokos$¢ 1,5 m od kalenicy,
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- lokalizacji skrzynek przytaczy gazowych wytacznie we wnekach na elewacji bocznej
lub tylnej budynkow oraz pomalowanych w barwie elewacji budynkéw,

b) zakazu:
- lokalizacji lukarn,

- lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu A, B lub S, urzadzen
technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania sktadowisk, utwardzen
oraz miejsc postojowych dla pojazdow,

- sytuowania okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych
w elewacji frontowej kalenicowej budynku,

- montowania na S$cianach zewnetrznych: przewoddéw przylaczy instalacyjnych
1 urzadzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych
poza powierzchni¢ lica elewacji oraz w barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten
iurzadzen do klimatyzacji, niezaleznie od sposobu ich montazu oraz urzadzen
do klimatyzacji na potaci dachu,

- montowania na $cianach zewngtrznych, skrzynek przytaczy gazowych w barwie innej
niz barwa elewacji.

6. W_zakresie zasad ochrony doébr kultury wspolczesnej z uwagi na niewystepowanie
doébr kultury wspoélczesnej na terenach nie formutuje si¢ ustalen.

7. W__zakresie wymagan wynikajacych  z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ na zabytkach lub nowych budynkach mieszkalnych:

1) dopuszczenie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zachowaniem warunkéw:
a) lokalizacja wytgcznie na czgsci elewacji, odpowiednio:

- dla budynku typu A, na elewacji kalenicowej frontowej, w odleglosci nie mniejszej
niz 50 cm i nie wigkszej niz 150 cm od pionowej krawedzi elewacji i usytuowaniu
gorej krawedzi na wysokosci dolnej krawedzi nadproza okna,

- dla budynku typu B, na elewacji kalenicowej frontowej, w odleglosci nie mniejszej
niz 20 cm 1inie wigkszej niz 80 cm od pionowej krawedzi elewacji i usytuowaniu
gbmej krawedzi na wysokosci dolnej krawedzi nadproza okna,

b) forma tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wylgcznie w postaci pojedynczych,
prostokatnych, poziomych tablic, o0 wymiarach: szeroko$¢ 0,5 m i wysoko$¢ 0,3 m,

¢) lokalizacja maksymalnie dwoch tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
po jednym przy kazdej z krawedzi elewacji kalenicowej frontowej,

2) zakaz:

a) stosowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujacych pulsujace
lub fosforyzujace $wiatlo,

b) umieszczania tresci tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na szybach
oraz na drzwiach,

c) umieszczania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na ogrodzeniach
oraz wolnostojacych,

d) stosowania od strony ulic reklamowych siatek ochronnych.
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8. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy. gabarytéw obiektow i wskaznikéw

intensywnosci zabudowy dla obiektéw budowlanych nie bedacych zabytkami oraz urzadzen
budowlanych ustala sig:

1) dopuszczenie:
a) budowy budynku mieszkalnego, z zachowaniem warunkow:
- lokalizacja w ustalonych na rysunku planu obowigzujacych liniach zabudowy,
- typ na dzialce zgodny z typem okreslonym na rysunku planu,
- lokalizacja 1,5 m od granicy dzialki, z zastrzezeniem tiret czwarte i piate,

- lokalizacja budynkéw typu B w odleglosei 1,5 m od istniejacych, potudniowych
granic dzialek, z zastrzezeniem tiret nastgpne,

- lokalizacja budynkéw typu B na dzialkach o numerach ewidencyjnych 164/15,
166/22 oraz 166/27 w istniejacej poludniowej granicy dziatki,

- gabaryty i forma zgodne z okre§lonymi w zatacznikach Nr 4a i 4b do uchwaty,

- wykonanie §ciany szczytowej bez otwordw lub lokalizacja dowolnie wybranej liczby
otworow wtej $cianie zgodnie zrysunkami stanowigcymi zalgczniki Nr 4a i4b
z mozliwoscig zamiennej lokalizacji otworow w odbiciu lustrzanym w stosunku do
osi symetrii elewacji i z zachowaniem przepiséw odrebnych,

- lokalizacja kominow w potaci dachu w pasie o szerokosci 1 m od kalenicy,

- sytuowanie okien potaciowych i kolektoréw stonecznych w potaci dachu wylacznie
w elewacji kalenicowej tylnej, w rytmie nawigzujacym osiowo do rozmieszczenia
okien parteru lub na dachu przybudowki,

- dobudowa maksymalnie czterech wbudynku typu A1 maksymalnie dwdch
w budynku typu B przybudéwek z zachowaniem warunkow: lokalizacja wylacznie
przy elewacji kalenicowej tylnej, sytuowanie jednej ze §cian w osi symetrii elewacji
lub w przypadku budynku typu A sytuowanie osi symetrii przybudéwki w osi
symetrii otworow okiennych, wymiary okreslone w zatgczniku Nr 4d do uchwaly,
dach pokryty takim samym typem i kolorem dachowki jak potacie dachu budynku
mieszkalnego,

- montaz zadaszenia wejécia, z zachowaniem warunkéw: szeroko$é daszku nie wigksza
niz 260 cm, daszek jednospadowy o kacie nachylenia 20° - 30°, pokryty takim samym
typem ikolorem dachéwki jak potacie dachu budynku mieszkalnego, wykonany
w konstrukcji drewnianej, mocowany wspornikowo do $ciany, wysuniety przed lico
muru na odleglo$¢ nie wigksza niz 120 cm,

- stosowanie wylacznie okiennic drewnianych, jako zewnetrznego sposobu
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie 1 formie ustalonych w zalgczniku Nr 4e
do uchwaty,

- lokalizacja i spos6b montazu masztéw iurzadzen technicznych, ktére sa niezbgdne
do uzytkowania budynkéw z zachowaniem warunkow: lokalizacja na potaci dachu od
strony elewacji kalenicowej tylnej oraz maksymalna wysokos¢ 1,5 m od kalenicy,

b) budowy innych budynkéw, z zachowaniem warunkow:
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- lokalizacja ~ w obszarze  ograniczonym  granicami  dziatki  ewidencyjnej
oraz nieprzekraczalng iobowiazujaca linig zabudowy z dopuszczeniem budowy
w granicy lub 1,5 m od granicy, z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

- lokalizacja jednego budynku typu S na wskazanej rysunkiem planu dzialce
budowlane;j,

- lokalizacja dhuzszej $ciany budynku typu S wterenach 10M, 11M, 12M i 13M
w ustalonej, obowigzujgcej linii zabudowy,

- odleglos¢ pomiegdzy budynkami nie mniejsza niz 3 m,

- usytuowanie kalenicy analogiczne jak w budynku mieszkalnym, z wylaczeniem
budynku na dzialce nr 155/40, oraz z zastrzezeniem tiret nastepne,

-usytuowanie kalenicy budynku typu S wterenach 10M, 1M, 12M 1i13M
prostopadte do kalenicy budynku mieszkalnego,

- wielkos¢, forma i wysoko$¢ budynku, rozmieszczenie otwordw oraz ich wielkosé
1 podzial, zgodne z okreslonymi w zalaczniku Nr 4c, z mozliwoscia wykonania $cian
bez otwordw oraz z zastrzezeniem tiret nastepne,

- geometria, rozmieszczenie otwordw, ich wielkos$¢ ipodziat zgodne z okreslonymi
w zalgczniku Nr 4¢ dla budynku typu S,

c) lokalizacji anten, wtym dla telefonii komérkowej, na elewacji lub polaci dachu,
o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m powyzej kalenicy budynku,

d) urzadzen budowlanych w postaci ogrodzen z zachowaniem warunkow:

- w strefie ogrédkow frontowych lokalizacja wylacznie w linii rozgraniczajacej z ulicg
lub linii 1gczacej lini¢ rozgraniczajacg z obowigzujacg linig zabudowy i usytuowana
w granicy dziatki lub na przedtuzeniu $ciany szczytowej, wysokos$¢ 90 cm, drewniane
ze sztachetami ustawionymi pionowo, szeroko$¢ sztachet nie wigksza niz 12 cm,
odstgp pomiedzy sztachetami minimum 6 cm, w kolorze naturalnego drewna,

- poza strefg ogrodkow frontowych, lokalizacja w linii rozgraniczajacej lub w granicy
dziatki ewidencyjnej lub w obowigzujacej linii zabudowy, wysoko§¢ do 160 cm,
z siatki mocowanej na stalowych lub zeliwnych stupkach,

2) nakaz:
a) wykoficzenia elewacji wylacznie tynkiem,
b) wykonania pokrycia dachu dachowka ceramiczng w typie marsylki lub karpiéwki,

c¢) wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku, z zachowaniem: na
elewacji koloru biatego, na cokole koloru jasnoszarego, na kominach koloru biatego lub
szarego, naturalnego koloru drewna zblizonego do koloru dgbu dla stolarki okiennej
i drzwiowej, okiennic oraz innych widocznych na zewnatrz drewnianych elementéw
konstrukcji dachu i zadaszenia wejécia, koloru naturalnego ceglastego dla dachowki,

d) realizacji okien i drzwi w wielkosci, ksztalcie i podziale jak okreslono w zatgczniku Nr
4e;

3) zakaz:

a) podnoszenia poziomu terenu W miejscu rozebranych historycznych obiektow
budowlanych,
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b) sytuowania parteru budynku wyzej niz 45 cm powyzej naturalnego poziomu terenu
otaczajacego budynek,

c) sytuowania drzwi oraz okien pomieszczenn gospodarczych, technicznych i sanitarnych
w elewacji kalenicowej frontowej budynku,

d) lokalizacji lukarn,
e) lokalizacji okien piwnic w elewacji frontowe;j,

f) stosowania ogrodzefi pelych oraz ogrodzen zelementéw prefabrykowanych,
zelbetowych,

g) montowania na $cianach zewngtrznych: przewodow przylaczy instalacyjnych
iurzadzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych
poza powierzchnie lica elewacji oraz w barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten
i urzadzen klimatyzatoréw niezaleznie od sposobu ich montazu na $cianie zewng¢trznej
oraz urzadzen klimatyzatoro6w na potaci dachu,

h) montowania na $cianach zewnetrznych, skrzynek przytaczy gazowych wykonanych
w barwie innej niz barwa elewacji,

1) lokalizacji tarasoéw od strony elewacji kalenicowej frontowej oraz o wysokosci
przekraczajgcej poziom zero budynku,

j) stosowania roslin iglastych w strefie ogrodkéw frontowych,

k) stosowania zywoptotéw o wysokosci wigksze] niz 90 cm wstrefie ogrédkéw
frontowych;

4) wysoko$é projektowanych budynkéw z tolerancja + 5 % wedtug zalacznikéw Nr 4a, 4b
i4c;

5) geometria dachu projektowanych budynkéw wedtug zatacznikéw Nr 4a, 4b i 4c;

6) intensywno$¢ zabudowy maksimum:

a) 0,35 — na terenach: 1M z wylaczeniem dziatki nr 155/31, 2M z wylaczeniem dziatki
nr 157/13, 3M, od 5M do 13M oraz 14M z wylaczeniem dziatki nr 171/28,

b) 0,4 —na terenie 1M dla dziatki nr 155/31 oraz na terenie 14M dla dziatki nr 171/28,
c¢) 0,45 — na terenie 2M dla dziatki nr 157/13, oraz na terenie 4M;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

8) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 35%;

9) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych:
a) 550 m? - dla dzialek na terenach 8M 1 9M,

b) 600 m? - dla dziatek na terenach 14M oraz 7M z wylaczeniem dzialek o numerach
164/3 oraz 164/8, dla ktérych ustala si¢ minimalng powierzchnie 1000 m?,

¢) 800 m? - dla dziatek na terenie 4M,

d) 900 m? - dla dziatek na terenach: 1M, 11M, 12M, 13M oraz 2M z wylgczeniem dziatki
nr 157/13, dla ktdrej ustala si¢ minimalna powierzchni¢ 650 m?,

e) 1000 m? - dla dziatek na terenach: 3M, SM, 6M i 10M;

10) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
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a) 16,0 m wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny: 7M, 8M i 9M z terenami 26KD(D) (ulica
Piolunowa) i 27KD(D) (ulica Lawendowa), z wylgczeniem dziatki 164/4 na terenie 7M,
dla ktérej ustala si¢ 11,0 m,

b) 20,0 m wzdluz linii rozgraniczajacej teren:
- 2M z terenem 28KD(D) (ul. Podbialowa)
- 4M z terenem 31KD(D) (ul. Nagietkowa)
- 14M z terenem 25KD(D) (ul. Ziolowa)

¢) 24,0 m wzdhuz linii rozgraniczajacej pozostale tereny z terenami ulic lub ciggéw pieszo
— jezdnych z wylaczeniem dzialki nr 155/40 na terenie 1M, dla ktérej ustala si¢ 22,0 m.

9. W__ zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gdrniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemi z uwagi na brak ich wystgpowania nie formutuje si¢ ustalen.

10. W___zakresie  szczegolowych  zasad i warunkow  scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki

budowlanej oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki jak w ust. 8 pkt 9 i 10.

11. W_zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢, ze istniejagce budynki lub ich czesci

nie spelniajace ustalen planu pozostawia si¢ do czasu ich zuzycia technicznego, bez prawa
zmiany sposobu uzytkowania.

12. W _zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikaciji
1 infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng zulic dojazdowych polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
terenéw 1 oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25KD(D), 26KD(D), 27KD(D),
28KD(D), 29KD(D), 30KD(D), 31KD(D), 32KD(D) oraz z ciggéw pieszo — jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33KDY, 34KDY, 35KDY, 36KDY, 37KDY,
Z zastrzezeniem:

a) dla dzialki nr 155/22 na terenie 1M, dopuszcza si¢ obshige komunikacyjng z ulicy
Agrestowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu,

b) dla dziatek na terenach: 10M (z wylaczeniem dzialek nr 171/30 i 171/32), 11M, 12M,
13M i 14M dopuszcza si¢ obshuge komunikacyjng z ulicy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 25KD(D), pod warunkiem braku mozliwosci zapewnienia obshugi
komunikacyjnej z ciggdéw pieszo — jezdnych;

2) zakaz realizacji miejsc postojowych w strefie ogrodkéw frontowych;
3) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przylaczy infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie terendw wwod¢ do celow komunalnych ip.poz. z miejskiej sieci
wodociagowej;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
z zachowaniem warunkow:

a) nakaz:

- likwidacji tymczasowych rozwigzan odprowadzenia $ciekdéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
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- podczyszczania $ciekéw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen
przekraczaé bgda wielkosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych,

b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych do urzgdzen kanalizacyjnych przeznaczonych
do odprowadzania wod opadowych;

6) dla odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

b) nakaz:

- ograniczenia ilosci odprowadzanych wdd opadowych do odbiornikéw poprzez
stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na miejscu,

- zachowania obustronnego pasa ochronnego od kanatlu deszczowego przebiegajacego
przez tereny 4M, 10M, 11M, 12M i 13M i oznaczonego na rysunku planu;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce na obszarze stacje
transformatorowo-rozdzielcze poprzez sie¢ kablowg sredniego (15kV) i niskiego (0,4kV)
napigcia;

8) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) miejskg sie¢ cieptownicza,

b) zrédla wytwarzajace energie cieplng w oparciu o energie elektryczng, odnawialng, gaz
ziemny, lekki olej opatowy,

c¢) zrédla speniajace standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajace certyfikaty
na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego";

9) zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych i grzewczych w oparciu o projektowang sie¢
gazowg sredniego cis$nienia;

10) sie¢ telekomunikacyjna:
a) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej,

b) obsluge terenu przez operatoréw telefonii stacjonarnej i komoérkowe;.

13. W__zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

14. W_zakresie stawki procentowe]j stuzacej pobraniu oplaty , o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§5.1.1Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1SMU, 16MU,
17MU, 18MU, 19MU, 20MU obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W__zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terendw — zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ :

1) zasad¢ nadrzgdng, okreslajacg cel planu, w postaci ochrony zabytkéw stanowigcych
o tozsamosci miasta, ktdra realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkow,
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b) ochrong istniejacych zabytkéw polegajacg na ograniczeniu dziatan inwestycyjnych
do przebudowy, aw przypadku rozbiérki zabytkéw budowe¢ nowych budynkéw
stanowigcych odbudowe w formie i wedtug zasad okreslonych w planie, ktére zapewnig
funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bliskim pierwotnemu ukladzie
przestrzennym i architekturze,

c) nakaz zapewnienia integralno$ci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowigcego
zabytek, na ktéry skladaja sie: rozplanowanie kwartatéw/blokow zabudowy, relacje
przestrzenne miedzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni,

d) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego zespotu budowlanego, stanowigcego
zabytek poprzez:

- jednorodnos¢ form architektonicznych obiektéw budowlanych w ramach
wyrdznionych typdw zabudowy,

- jednorodnos¢ zastosowanych materiatéw budowlanych,

- nieutrwalanie zabudowy gospodarczej, niezgodnej z pierwotnym rozplanowaniem
historycznego zespotu budowlanego, ktérg dopuszcza si¢ wylacznie do czasu jej
zuzycia technicznego,

e)nakaz zapewnienia jednorodnosci formy architektonicznej poszczegdlnych
zabytkowych obiektow budowlanych poprzez:

- dazenie do utrzymania badZz odtworzenia pierwotnej bryly i gabarytow w ramach
wyréznionych typéw zabudowy, wskazanych w zatacznikach graficznych planu,

- nieutrwalanie  dobuddéwek, niezgodnych inieharmonizujacych zzabudowa
zabytkowa, ktdre dopuszcza si¢ wylgcznie do czasu ich zuzycia technicznego;

2) ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy izagospodarowania wraz
z okresleniem formy nowych obiektow budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzedne;j,
ktdre realizowane jest poprzez:

a) okres§lenie  dopuszczalnych nowych sposobdéw  zagospodarowania zabytkow
zapewniajacych w maksymalnym stopniu zachowanie ich pierwotnej formy,

b) dopuszczenie realizacji nowych budynkéw pod warunkiem podporzadkowania
ich lokalizacji 1 formy historycznemu uktadowi urbanistycznemu oraz historycznemu
zespotowi budowlanemu wraz z ustaleniem: linii zabudowy, gabarytéw, uksztattowania
bryty budynkéw, rodzaju materiatu budowlanego wtym pokrycia dachowego,
kompozycji elewacji oraz jej kolorystyki, zachowujac w ten sposob wartosci kulturowe
obszaru, a w szczegdlnosci jednorodno$¢ i charakter jego zabudowy,

c) ustalenie lokalizacji ijednorodnej formy budynkéw niemieszkalnych, jako obiektéw
zapewniajacych funkcjonalno$¢ budynkom mieszkalnym i ustugowym,

d) okreslenie lokalizacji elementéw wspdlczesnych na obiektach budowlanych,
a w szczegblnosci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych
1 obiektow liniowych, w sposob nie zaktdcajacy ekspozycji zabytkow;

3) dopuszczalne parametry dziatek budowlanych mozliwych do funkcjonowania w obszarze
planu, ktore gwarantuja zachowanie zasady nadrzg¢dne;.

4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
1) nakaz:
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a) postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lokalizacji
urzadzen do zbierania odpadéw komunalnych wylacznie w budynkach, w obrebie
kazdej nieruchomosci,

b) maksymalnego zachowania istniejgcych drzew,
¢) zachowania zieleni w strefie ogrodkdéw frontowych;
2) zakaz:
a) lokalizacji zbiornikdw paliw i1 urzadzen technicznych poza budynkami,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ dla ktérych istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla ,terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej” zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig:

1) strefe  ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego
uksztattowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w ktdrej to strefie zawarte sg
tereny, zwang dalej strefg wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci:

a) dopuszczenia:

-budowy nowych budynkéw, rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych
w spos6b nawigzujacy do stanu pierwotnego i gwarantujacy utrzymanie
jednorodnosci historycznego zespotu budowlanego, w tym z zachowaniem warunkéw
ust. 8,

- realizacji urzadzen budowlanych, wtym ogrodzen wylgcznie na zasadach
okreslonych w ust. 8 niniejszego paragrafu,

b) nakazu:

- zachowania rozplanowania i powtarzalnosci obiektow budowlanych wraz z zielenig
towarzyszacs,

- zachowania jednorodnosci typdéw zabudowy w zakresie formy i gabarytéw obiektow
budowlanych,

c) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic oraz w strefie ogrédkéw frontowych
skrzynek przylaczy infrastruktury techniczne;;

2) na obszarze strefy ochrone nizej wymienionych zabytkéw:

a) historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego
wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku
bombardowan w czasie I wojny $wiatowej, w ktorym zawierajg si¢ tereny,

b) historycznego zespotu budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw.,

¢) wchodzacych w sktad historycznego zespotu budowlanego budynkéw, wskazanych
na rysunku planu i opisanych symbolami:

— typu A — mieszkalnych,
— typu C — mieszkalnych,
dla ktorych ustalenia ochrony opisane w pkt 3);
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3) ustalenia ochrony zabytkéw, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy oraz rozbudowy budynkéw typu: A lub C, ktoéra zapewnia
form¢ i gabaryty okres§lone w zalaczniku Nr 4a, 4b, 4d i4e, zzachowaniem
przepiséw odrgbnych oraz z zastrzezeniem tiret drugie do piagte wiacznie,

- przebudowy, o ktdérej mowa wtiret poprzednie, zzachowaniem warunkow:
wykonanie $cian w technologii tradycyjnej — murowanej wykonczenie elewacji
wylacznie tynkiem, kolorystyka elewacji wykonana jednoetapowo, jednorodna
w kolorze biatym ($ciany), jasnoszarym (cokdt), szarym lub biatym (kominy), dach
kryty dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym ceglastym (w typie marsylki lub
karpiéwki — zgodnie zjej wystepowaniem wg stanu obecnego), stolarka okienna
1 drzwiowa w kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru debu,

- zmiany wymiaréw budynku wynikajacej z wykonania termomodernizaciji,

- lokalizacji drzwi w $cianach szczytowych w budynku typu A z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

- wykonania przy budynkach typu A lub C przybudowki lub zadaszenia wejscia
z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 8,

- wymiany okien idrzwi z zachowaniem ich wielkosci, ksztattu, podziatlu (okien),
w sposéb okreslony w zalgczniku Nr 4e do uchwaly oraz w lokalizacjach wskazanych
na zalagcznikach Nr 4a i 4b do uchwaly,

- stosowania wylagcznie okiennic drewnianych, jako zewngtrznego sposobu
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie i formie okreslonych w zalaczniku Nr
4e do uchwaly oraz w kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru de¢bu,

- lokalizacji i sposobu montazu masztéw iurzadzen technicznych, ktére sg niezbedne
do uzytkowania budynkow oraz shizgcych telefonii komoérkowej, z zachowaniem
warunkéw: lokalizacja na polaci dachu od strony elewacji kalenicowe] tylnej
oraz maksymalna wysokos¢ 1,5 m od kalenicy,

- lokalizacji skrzynek przylaczy gazowych wytgcznie we wnekach na elewacji bocznej
lub tylnej budynkéw oraz pomalowanych w barwie elewacji budynkow,

b) zakazu:
- lokalizacji lukarn,

- lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu A lub C urzadzen
technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania skladowisk, utwardzef
oraz miejsc postojowych dla pojazdow,

- sytuowania okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych
w elewacji frontowej kalenicowej budynku,

- montowania na S$cianach zewngtrznych: przewodow przylaczy instalacyjnych
i urzadzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych
poza powierzchni¢ lica elewacji oraz w barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten
iurzadzen klimatyzatoréw niezaleznie od sposobu ich montazu oraz urzadzen
klimatyzator6w na potaci dachu,

- montowania na $cianach zewnetrznych, skrzynek przylaczy gazowych w barwie innej
niz barwa elewacji.
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6. W_zakresie zasad ochrony débr kultury wspdtczesnej z uwagi na niewystgpowanie
débr kultury wspoélczesnej na terenach nie formutuje si¢ ustalen.

7. W__zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb  ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ na zabytkach lub nowych budynkach mieszkalnych:

1) dopuszczenie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych z zachowaniem warunkdéw:
a) lokalizacja wylacznie na czgsci elewacji, odpowiednio:

- dla budynku typu A, na elewacji kalenicowe] frontowej, w odlegtosci nie mniejszej
niz 50 cm i nie wiekszej niz 150 cm od pionowej krawedzi elewacji i usytuowaniu
gbrnej krawedzi tablicy lub urzadzenia reklamowego na wysokosci dolnej krawedzi
nadproza okna,

- dla budynku typu C, na elewacji kalenicowej frontowej, w odlegloéci nie mniejszej
niz 15 cm od pionowej krawedzi elewacji iusytuowaniu gérnej krawedzi tablicy
lub urzadzenia reklamowego na wysokosci dolnej krawedzi nadproza okna,

b) forma tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wyltgcznie w postaci pojedynczych,
prostokatnych, poziomych tablic, o wymiarach: szerokos¢ 0,5 m i wysokos¢ 0,3 m,

c) lokalizacja maksymalnie dwoéch pojedynczych tablic reklamowych Iub urzadzen
reklamowych po jednym przy kazdej z krawedzi elewacji kalenicowej frontowej;
2) zakaz:

a) stosowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujacych pulsujace
lub fosforyzujgce swiatlo,

b) umieszczania tresci tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na szybach
oraz na drzwiach,

c) umieszczania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na ogrodzeniach
oraz wolnostojacych,

d) stosowania od strony ulic reklamowych siatek ochronnych.

8. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw

intensywnosci zabudowy dla obiektéw budowlanych nie bedacych zabytkami oraz urzadzen
budowlanych ustala si¢:

1) dopuszczenie:
a) budowy budynku mieszkalnego lub ustugowego, z zachowaniem warunkow:
- lokalizacja w ustalonych na rysunku planu obowigzujacych liniach zabudowy,
- lokalizacja 1,5 m od granicy dziatki,
- typ na dzialce zgodny z typem okreslonym na rysunku planu,

- budowa budynku ustugowego w terenach 17MU, 18MU, 19MU i 20MU ograniczona
wylacznie do budynkéw typu C,

- gabaryty i1 forma zgodne z okre$§lonymi w zatgcznikach Nr 4a i 4b do uchwaty,

- wykonanie $ciany szczytowej bez otwordéw lub lokalizacja dowolnie wybranej liczby
otworéw wtej $cianie zgodnie zrysunkami stanowigcymi zalgczniki Nr 4a i4b

z mozliwoscig zamiennej lokalizacji otworéw w odbiciu lustrzanym w stosunku do
osi symetrii elewacji i z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
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- lokalizacja kominéw w potaci dachu w pasie o szerokosci 1 m od kalenicy,

- sytuowanie okien potaciowych 1 kolektoréw stonecznych w potaci dachu wylacznie
w elewacji kalenicowej tylnej, w rytmie nawigzujagcym osiowo do rozmieszczenia
okien parteru lub na dachu przybudéwki,

- dobudowa maksymalnie czterech wbudynku typu Ai maksymalnie dwoch
w budynku typu C przybudéwek zzachowaniem warunkéw: lokalizacja wyltacznie
przy elewacji kalenicowej tylnej, sytuowanie jednej ze Scian w osi symetrii elewacji
lub w przypadku budynku typu A sytuowanie osi symetrii przybudéwki w osi
symetrii otworéw okiennych, wymiary okreSlone w zalgczniku Nr 4d i4e
do uchwaty, dach pokryty takim samym typem i kolorem dachowki jak potacie dachu
budynku mieszkalnego lub ustugowego,

- montaz zadaszenia wejscia, z zachowaniem warunkow: szerokos¢ daszku nie wicksza
niz 260 cm, daszek jednospadowy o kacie nachylenia 20 ° - 30° pokryty takim
samym typem ikolorem dachéwki jak potacie dachu budynku mieszkalnego lub
ustugowego, wykonany w konstrukcji drewnianej, mocowany wspornikowo
do §ciany, wysunigty przed lico muru na odlegto$é nie wiekszg niz 120 cm,

- stosowania wylacznie okiennic drewnianych, jako zewngtrznego sposobu
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie i formie ustalonych w zataczniku Nr 4e
do uchwaly,

- lokalizacji 1 sposobu montazu masztoéw i urzadzent technicznych, ktére sg niezbedne
do uzytkowania budynkéw z zachowaniem warunkdéw: lokalizacja na potaci dachu od
strony elewacji kalenicowej tylnej oraz maksymalna wysokos¢ 1,5 m od kalenicy,

b) budowy innych budynkdéw, z zachowaniem warunkow:

- lokalizacja  w obszarze  ograniczonym  granicami  dzialki  ewidencyjnej
oraz nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem budowy w granicy lub 1,5m
od granicy,

- odlegtos¢ pomiedzy budynkami nie mniejsza niz 3 m,
- usytuowanie kalenicy analogiczne jak w budynku typu A,

- wielkos$¢, forma i wysoko$¢ budynku, rozmieszczenie otworéw oraz ich wielkosé
i podzial, zgodne z okre§lonymi w zalgczniku Nr 4c,

c) lokalizacji anten, wtym dla telefonii komérkowej, na elewacji lub potaci dachu,
o wysokosci nie wickszej niz 1,5 m powyzej kalenicy budynku,

d) urzadzen budowlanych w postaci ogrodzen z zachowaniem warunkéw:

- w strefie ogrédkéw frontowych lokalizacja wytacznie w linii rozgraniczajacej z ulicg
lub linii aczacej linie rozgraniczajaca z obowigzujgcy linig zabudowy 1 usytuowang
w granicy dziatki lub na przedluzeniu S$ciany szczytowej, wysokos¢ 90 cm,
drewniane, ze sztachetami ustawionymi pionowo, szerokos$¢ sztachet nie wigksza
niz 12 cm oraz odstep pomiedzy sztachetami minimum 6 cm, kolor naturalnego
drewna,

- poza strefa ogrodkow frontowych, lokalizacja w linii rozgraniczajacej lub w granicy
dziatki ewidencyjnej lub w obowigzujacej linii zabudowy, wysoko$¢ do 160 cm,
z siatki mocowanej na stalowych lub zeliwnych shupkach;

2) nakaz:
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a) wykonczenia elewacji wylacznie tynkiem,
b) wykonania pokrycia dachu dach6wka ceramiczng w typie marsylki lub karpiowki,

¢) wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku, z zachowaniem: na
elewacji koloru biatego, na cokole koloru jasnoszarego, na kominach koloru biatego lub
szarego, naturalnego koloru drewna zblizonego do koloru debu dla stolarki okiennej
1 drzwiowej, okiennic oraz innych widocznych na zewnatrz drewnianych elementéw
konstrukcji dachu i zadaszenia wej$cia, koloru naturalnego ceglastego dla dachéwki,

d) realizacji okien i drzwi w wielkosci, ksztalcie 1 podziale, jak okre$lono w zalgczniku Nr
4e;
3) zakaz:

a) podnoszenia poziomu terenu w miejscu rozebranych historycznych obiektow
budowlanych,

b) sytuowania parteru budynku wyzej niz 45 cm powyzej naturalnego poziomu terenu
otaczajacego budynek,

¢) sytuowania drzwi oraz okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych
w elewacji frontowej kalenicowej budynku,

d) lokalizacji lukarn,
e) wykonania podpiwniczenia w budynkach typu C,
f) lokalizacji okien piwnic w elewacji frontowe;j,

g) stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zelementéw prefabrykowanych,
zelbetowych,

h) montowania na $cianach zewnetrznych: przewoddéw przylaczy instalacyjnych
iurzadzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych
poza powierzchnie lica elewacji oraz w barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten
1urzadzen klimatyzatoré6w niezaleznie od sposobu ich montazu na $cianie zewngtrznej
oraz urzadzen klimatyzatoréw na potaci dachu,

1) montowania na $cianach zewnetrznych, skrzynek przylaczy gazowych wykonanych
w barwie innej niz barwa elewacji,

j) lokalizacji taraséw od strony elewacji kalenicowej frontowej oraz o wysokosci
przekraczajacej poziom zero budynku,

k) stosowania roslin iglastych w strefie ogrodkow frontowych,

1) stosowania Zzywoplotow o wysokosci wickszej niz 90cm w strefie ogrodkéw
frontowych;

4) wysoko$¢ projektowanych budynkoéw z tolerancjg + 5 % wedlug zatagcznikéw Nr 4a, 4b
i4c;

5) geometria dachu projektowanych budynkéw wg. zalacznika Nr 4a, 4b i 4c;

6) intensywno$¢ zabudowy maksimum 0,4;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

8) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 35%;

9) minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych:
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a) 1200 m? - na terenach oznaczonych na rysunku planu 15MU, 20MU,
b) 1400 m? - na terenach oznaczonych na rysunku planu 16MU, 17MU, 18MU, 19MU;
10) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 20 m — wzdluz linii rozgraniczajgcej teren 15MU z terenem 29KD(D) (ulica Trawiasta)
oraz teren 16MU z terenem 25KD(D) (ulica Ziotowa),

b) 32 m — wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny: 1SMU i 16MU z terenem 28KD(D) (ulica
Podbiatowa), 17MU z terenem 34KDY, 18MU zterenem 35KDY, 19MU z terenem
36KDY oraz 20MU z terenem 37KDY.

9. W__zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. w tym terendw gdérniczych.

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemi z uwagi na brak ich wystgpowania nie formutuje si¢ ustalen.

10. W___ zakresie  szczegOlowych  zasad i warunkéw  scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki

budowlanej oraz minimalng szerokos¢ frontu dziatki jak w ust. 8 pkt 91 10.

11. W _zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu. w tym zakaz zabudowy ustala si¢, Ze istniejace budynki nie spelniajgce
ustalen linii zabudowy pozostawia si¢ do czasu ich zuzycia technicznego, bez prawa zmiany

sposobu uzytkowania.

12. W__zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng zulic dojazdowych polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
terendéw 1 oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25KD(D), 28KD(D) i 29KD(D) oraz

Z ciggdw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34KDY, 35KDY,
36KDY, 37KDY;

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe dla samochodéw, dotyczacy budowy lub zmiany
sposobu uzytkowania budynku istniejacego w iloSci:

a) dla budynkéw gastronomicznych lub czesci gastronomicznych budynkéw — liczac
lacznie:

- jedno ogdlnodostgpne stanowisko na cztery miejsca konsumpcyjne,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towaréw,

b) dla pozostatych budynkdéw ustugowych lub czgéci ustugowych pozostatych budynkéw
— liczac acznie:

- jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miegjsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towardw;

3) nakaz zapewnienia dla budynkéw ushugowych lub czesci ushugowych budynkéw
minimum 2 miegjsc postojowych dla rowerdw;

4) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przytaczy infrastruktury techniczne;j;
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5) zaopatrzenie terenéw wwodg¢ do celow komunalnych ip.poz. zmiejskiej sieci
wodociggowej;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
z zachowaniem warunkow:

a) nakaz:

- likwidacji tymczasowych rozwigzan odprowadzenia $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- podczyszczania $ciek6w w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen
przekraczaé bgdg wielkosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrgbnych,

b) zakaz wprowadzania $cickéw bytowych do urzadzen kanalizacyjnych przeznaczonych
do odprowadzania wod opadowych;

7) dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru woéd opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

b) nakaz:

- ograniczenia ilosci odprowadzanych wod opadowych do odbiornikow poprzez
stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na miejscu,

- zachowania obustronnego pasa ochronnego od kanalu deszczowego przebiegajacego
przez tereny 17MU, 18MU, 19MU i 20MU i oznaczonego na rysunku planu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejagce na obszarze planu stacje
transformatorowo-rozdzielcze poprzez sie¢ kablowa Sredniego (15kV) i niskiego (0,4kV)
napigcia;

9) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) miejska sie¢ cieptownicza,

b) zrédta wytwarzajagcych energie cieplng w oparciu o energi¢ elektryczng, odnawialna,
gaz ziemny, lekki olej opatowy,

¢) zrodla spehiajgce standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajgce certyfikaty
na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego";

10) zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych 1 grzewczych w oparciu o projektowang sie¢
gazowa Sredniego cisnienia;

11) sieé telekomunikacyjna:
a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej,

b) obshluge terenu przez operatoréw telefonii stacjonarnej i komérkowe;.

13. W_ zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

14. W _zakresie stawki procentowe]j stuzacej pobraniu optaty , o ktérej mowa w art. 36 '

ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formuluje si¢ ustalen.

§ 6. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 21U obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupekiajgce — zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza sie :

1) zasad¢ nadrzgdna, okreslajacg cel planu, w postaci ochrony zabytkéw stanowigcych
o0 tozsamo$ci miasta, ktéra realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkéw,

b) ochrong istniejagcych zabytkéw polegajaca na ograniczeniu dzialan inwestycyjnych
do przebudowy, aw przypadku rozbiorki zabytkéw budowe nowych budynkéw
stanowigcych odbudowe w formie 1 wedlug zasad okreslonych w planie, ktére zapewnia
funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bliskim pierwotnemu uktadzie
przestrzennym 1 architekturze,

c¢) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego ukladu urbanistycznego, stanowigcego
zabytek, na ktéry skladajg si¢: rozplanowanie kwartalow/blokéw zabudowy, relacje
przestrzenne mi¢dzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni,

d) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego zespolu budowlanego, stanowigcego
zabytek poprzez:

- jednorodno$¢ form architektonicznych  obiektéw budowlanych w ramach
wyrdznionych typéw zabudowy,

- jednorodnos¢ zastosowanych materiatow budowlanych,

- nieutrwalanie zabudowy gospodarczej, niezgodnej z pierwotnym rozplanowaniem
historycznego zespotu budowlanego, ktérg dopuszcza sie wylacznie do czasu jej
zuzycia technicznego,

e)nakaz zapewnienia jednorodnosci formy architektonicznej poszczegdinych
zabytkowych obiektow budowlanych poprzez:

- dazenie do utrzymania badZ odtworzenia pierwotnej bryly i gabarytow w ramach
wyr6znionych typdw zabudowy, wskazanych w zatgcznikach graficznych planu,

- nieutrwalanie  dobudoéwek, niezgodnych 1inieharmonizujacych z zabudowa
zabytkowa, ktére dopuszcza si¢ wylacznie do czasu ich zuzycia technicznego;

2) ksztaltowanie ~w obszarze planu sposobu zabudowy izagospodarowania wraz
z okre$leniem formy nowych obiektéw budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzednej,
ktére realizowane jest poprzez:

a) okreslenie  dopuszczalnych nowych sposobow zagospodarowania zabytkdéw
zapewniajacych w maksymalnym stopniu zachowanie ich pierwotnej formy,

b) dopuszczenie realizacji nowych budynkéw pod warunkiem podporzadkowania
ich lokalizacji i1 formy historycznemu uktadowi urbanistycznemu oraz historycznemu
zespotowi budowlanemu wraz z ustaleniem: linii zabudowy, gabarytow, uksztattowania
bryty budynkéw, rodzaju materialu budowlanego wtym pokrycia dachowego,
kompozycji elewacji oraz jej kolorystyki, zachowujac w ten sposob wartosci kulturowe
obszaru a w szczegolnosci jednorodnos$¢ i charakter jego zabudowy,

c) ustalenie lokalizacji ijednorodnej formy budynkéw niemieszkalnych, jako obiektow
zapewniajacych funkcjonalnos¢ budynkom mieszkalnym i ustugowym,
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d) okreslenie lokalizacji elementdw wspoélczesnych na obiektach budowlanych,
a w szczegblnosci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych
1 obiektow liniowych, w sposob nie zakldcajacy ekspozycji zabytkdw;

3) dopuszczalne parametry dziatek budowlanych mozliwych do funkcjonowania w obszarze
planu, ktére gwarantuja zachowanie zasady nadrzedne;.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
1) nakaz:

a) postepowania z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lokalizacji
urzadzeni do zbierania odpadéw komunalnych wylacznie w budynkach, w obrebie
kazdej nieruchomosci,

b) maksymalnego zachowania istniejacych drzew,
¢) zachowania zieleni w strefie ogrodkéw frontowych;
2) zakaz:
a) lokalizacji zbiornikéw paliw i urzadzen technicznych poza budynkami,

b) lokalizacji przedsigwzig¢ dla ktérych istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej, :

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla ,.terendw zamieszkania zbiorowego”
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza si¢:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego
uksztattowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawarty jest
teren, zwang dalej strefa wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci:

a) dopuszczenia:

- budowy nowych budynkéw, rozbudowy istniejagcego budynku typu A w sposéb
nawigzujacy do stanu pierwotnego 1igwarantujacy utrzymanie jednorodnosci
historycznego zespolu budowlanego, w tym z zachowaniem warunkéw ust. 8,

- realizacji urzadzen budowlanych, wtym ogrodzen wylacznie na zasadach
okreslonych w ust. 8 niniejszego paragrafu,

b) nakazu:

- zachowania rozplanowania 1 powtarzalnosci obiektow budowlanych wraz z zielenig
towarzyszaca,

- zachowania jednorodnosci typéw zabudowy w zakresie formy i gabarytéw obiektéw
budowlanych,

c¢) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic, placu oraz w strefie ogrodkow
frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury techniczne;j;

2) na obszarze strefy ochrone nizej wymienionych zabytkow:

a) historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego
wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku
bombardowan w czasie Il wojny §wiatowej, w ktorym zawiera si¢ teren,
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b) historycznego zespotu budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw.,
w ktérym zawiera si¢ teren,

¢) wchodzgcego w sktad historycznego zespotu budowlanego budynku
typu A,mieszkalnego, wskazanego narysunku planu, dla ktérego ustalenia ochrony
opisane s3 w pkt 3);

3) ustalenia ochrony zabytkow, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy lub rozbudowy budynku typu A, ktéra zapewnia formg
i gabaryty okres$lone w zalgczniku Nr 4a i4d, z zachowaniem przepiséw odrgbnych
oraz z zastrzezeniem tiret od drugie do piagte wigcznie,

- przebudowy, oktérej mowa wtiret poprzednie, zzachowaniem warunkow:
wykonanie $cian w technologii tradycyjnej — murowanej, wykonczenie elewacji
wylacznie tynkiem, kolorystyka elewacji wykonana jednoetapowo, jednorodna
w kolorze biatym ($ciany), jasnoszarym (cokdt), szarym lub bialym (kominy), dach
kryty dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym ceglastym (w typie marsylki lub
karpiowki — zgodnie zjej wystepowaniem wg stanu obecnego), stolarka okienna
1 drzwiowa w kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru debu,

- zmiany wymiaréw budynku wynikajacej z wykonania termomodernizacji,

- lokalizacji drzwi w$cianach szczytowych wbudynku typu A z zachowaniem
przepisow odrgbnych,

-wykonania przy budynku typu A przybudéwki lub zadaszenia wejscia
z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 8,

- wymiany okien idrzwi zzachowaniem ich wielkosci, ksztaltu, podzialu (okien),
w sposob okreslony w zalgczniku Nr 4e do uchwaty oraz w lokalizacjach wskazanych
na zatgcznikach Nr 4a i 4b do uchwaty,

- stosowania wylacznie okiennic drewnianych, jako zewngtrznego sposobu
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie i formie wedlug stanu pierwotnego,
aw przypadku braku informacji o stanie pierwotnym, w ksztalcie iformie
okreslonych w zalaczniku Nr 4e do uchwaly oraz w kolorze naturalnego drewna
zblizonym do koloru dgbu,

- lokalizacji i sposobu montazu masztéw i urzadzen technicznych, ktére sa niezbedne
do uzytkowania budynkéw oraz shuzagcych telefonii komoérkowej, z zachowaniem
warunkéw: lokalizacja na polaci dachu od strony elewacji kalenicowej tylnej
oraz maksymalna wysokos$¢ 1,5 m od kalenicy,

- lokalizacji skrzynek przytaczy gazowych wylacznie we wnekach na elewacji bocznej
lub tylnej budynkéw oraz pomalowanych w barwie elewacji budynkow,

b) zakazu:
- lokalizacji lukarn,

- lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu A urzadzen
technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania sktadowisk, utwardzen
oraz miejsc postojowych dla pojazdow,

- sytuowania okien pomieszczen gospodarczych, technicznych 1 sanitarnych
w elewacji frontowe] kalenicowej budynku,
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- montowania na $cianach zewnetrznych: przewoddéw przylaczy instalacyjnych
1 urzgdzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajgcych
poza powierzchnie lica elewacji oraz w barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten
iurzadzen klimatyzator6w niezaleznie od sposobu ich montazu oraz urzgdzen
klimatyzatoréw na potaci dachu,

- montowania na $cianach zewnetrznych, skrzynek przytaczy gazowych w barwie innej
niz barwa elewacji.

6. W_zakresie zasad ochrony débr kultury wspélczesnej z uwagi na niewystgpowanie
dobr kultury wspdtczesnej na terenach nie formutuje sie ustalen.

7. W__ zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ na zabytkach lub nowych budynkach mieszkalnych:

1) dopuszczenie tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych z zachowaniem warunkow:

a) lokalizacja wylgcznie na czesci elewacji kalenicowej frontowej budynku typu
A w odlegtosci nie mniejszej niz 50 cm i nie wigkszej niz 150 cm od pionowej krawedzi
elewacji i usytuowaniu gornej krawedzi na wysokosci dolnej krawedzi nadproza okna,

b) forma tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wytgcznie w postaci pojedynczych,
prostokatnych, poziomych tablic, o wymiarach: szeroko$¢ 0,5 m i wysoko$é¢ 0,3 m,
montowanych na elewacji budynku,

c) lokalizacji maksymalnie dwdch pojedynczych tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych po jednym przy kazdej z krawedzi elewacji kalenicowej frontowej;

2) zakaz:

a) stosowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujacych pulsujace
lub fosforyzujace swiatlo,

b) umieszczania treSci tablic reklamowych 1iurzadzen reklamowych na szybach
oraz na drzwiach,

c) umieszczania tablic reklamowych 1iurzadzen reklamowych na ogrodzeniach
oraz wolnostojacych,

d) stosowania od strony ulic reklamowych siatek ochronnych.

8. W zakresie parametrow., wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow

intensywnosci zabudowy dla obiektéw budowlanych nie bedacych zabytkami oraz urzadzen
budowlanych ustala sig:

1) prawo realizacji budynkéw uslugowych z zachowaniem warunkéw:
a) dopuszczenia:
- udziatu przeznaczenia uzupehiajacego maksimum 30%,
- lokalizacji w ustalonych na rysunku planu obowigzujacych liniach zabudowy,
- lokalizacja budynku typu A 1,5 m od granicy dziatki,

- w migjscu istniejgcego budynku typu A gabarytéw i formy zgodnych z okreslonymi
w zalagczniku Nr 4a do uchwaty,
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-w budynku typu A wykonania $ciany szczytowej bez otworéw lub lokalizacji
dowolnie wybranej liczby otwordw w tej $cianie zgodnie z rysunkami stanowigcymi
zalaczniki Nr 4a i4b z mozliwoscia zamiennej lokalizacji otwordw w odbiciu
lustrzanym w stosunku do osi symetrii elewacji iz zachowaniem przepisow
odrebnych,

- dobudowy maksymalnie czterech przybudowek do budynku typu A z zachowaniem
warunkow: lokalizacja wylacznie przy elewacji kalenicowej tylnej, sytuowanie jednej
ze §cian w osi symetrii elewacji lub osi symetrii przybudéwki w osi symetrii otworow
okiennych, wymiary okre$lone w zatgczniku Nr 4d do uchwaty, dach pokryty takim
samym typem i kolorem dachéwki jak potacie dachu budynku ustugowego,

- poza lokalizacja budynku typu A budynku parterowego z poddaszem uzytkowym,
wymiarami rzutu poziomego nie wigkszymi niz 18 m x 12 m, wysokosci nie wickszej
niz 8 m, dachu dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowych wynoszacym
40° - 45° usytuowania dachu budynku kalenica réwnolegle do ulicy
Podbialowej,maksimum jednej lukarny usytuowanej wylgcznie symetrycznie na
srodku kazdej zpotaci dachu o dlugosci maksimum 300cm iusytuowaniu
najwyzszego jej punktu minimum 100 cm ponizej krawedzi kalenicy dachu budynku,

- sytuowania okien potaciowych i kolektoréw stonecznych w potaci dachu wylgcznie
od strony terenu 3M, wrytmie nawigzujagcym osiowo do rozmieszczenia okien
parteru lub na dachu przybuddowki,

-montazu zadaszenia wejscia, zzachowaniem warunkéw: szeroko$¢ daszku
nie wigksza niz 260 cm, daszek jednospadowy o kacie nachylenia 20° - 30°, pokryty
takim samym typem i kolorem dachéwki jak potacie dachu budynku ustugowego,
wykonany w konstrukcji drewnianej, mocowany wspornikowo do §ciany, wysuniety
przed lico muru na odlegtos¢ nie wicksza niz 120 cm,

- stosowania wylacznie okiennic drewnianych, jako zewnetrznego sposobu
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie i formie ustalonych w zataczniku Nr 4d
do uchwaty,

- lokalizacji i sposobu montazu masztéw i urzadzen technicznych, ktére sg niezbedne
do uzytkowania budynkéw z zachowaniem warunkdéw: lokalizacja na potaci dachu
od strony elewacji kalenicowej tylnej oraz maksymalna wysoko$¢ 1,5 m od kalenicy,

- lokalizacji anten, w tym dla telefonii komérkowej, wylacznie na elewacji kalenicowej
tylnej lub potaci dachu, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m powyzej kalenicy
budynku,

b) nakazu:
- zachowania typu budynku w lokalizacji okreslonej na rysunku planu,
- wykoniczenia elewacji wylacznie tynkiem,
- wykonania pokrycia dachu dachdéwka ceramiczng w typie marsylki,

- wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku z zachowaniem:

na elewacji koloru biatego, na cokole koloru jasnoszarego, na kominach koloru
biatego lub szarego, naturalnego koloru drewna zblizonego do koloru dgbu dla
stolarki okiennej idrzwiowej, okiennic oraz innych widocznych na zewnatrz
drewnianych elementéw konstrukcji dachu i zadaszenia wejscia, koloru naturalnego
ceglastego dla dachowki,
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- realizacji w budynku zgodnym ztypem A okien idrzwi w wielkosci, ksztalcie
1 podziale jak okreslono w zataczniku Nr 4e;

- lokalizacji kominéw w potaci dachu w pasie o szerokosci 1 m od kalenicy,
c) zakazu:

- podnoszenia poziomu terenu Ww miejscu rozebranych historycznych obiektéw
budowlanych,

- sytuowania parteru budynku typu A wyzej niz 45 cm powyzej naturalnego poziomu
terenu otaczajgcego budynek,

- sytuowania drzwi oraz okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych
w elewacji kalenicowej frontowej budynku typu A,

- lokalizacji lukarn w budynku typu A,
- lokalizacji okien piwnic w elewacji frontowej,

- montowania na $cianach zewnetrznych: przewodow przylaczy instalacyjnych
1 urzgdzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych
poza powierzchni¢ lica elewacji oraz w barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten
iurzadzen klimatyzator6w niezaleznie od sposobu ich montazu na $cianie
zewngetrznej oraz urzadzen klimatyzatoréw na potaci dachu,

- montowania na $cianach zewnetrznych, skrzynek przylaczy gazowych wykonanych
w barwie innej niz barwa elewacji,

- lokalizacji tarasow od strony elewacji kalenicowej frontowej oraz o wysokos$ci
przekraczajacej poziom zero budynku;

2) prawo realizacji innych budynkéw z zachowaniem warunkow:
a) dopuszczenia:

- lokalizacji  w obszarze  ograniczonym  granicami  dzialkki  ewidencyjnej
oraz nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem budowy w granicy lub 1,5 m
od granicy,

- odleglosci pomiedzy budynkami nie mniejszej niz 3 m,
- usytuowania kalenicy analogicznie jak w budynkach ustugowych na dzialce,

- wielkosci, formy i wysokosci budynku, rozmieszczenia otworéw oraz ich wielkosci
1 podzialu, zgodnych z okres§lonymi w zalgczniku Nr 4c, z mozliwoscia wykonania
$cian bez otworow,

- lokalizacji anten, w tym dla telefonii komdrkowej, na elewacji lub potaci dachu,
o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m powyzej kalenicy budynku,

b) zakazu lokalizacji lukarn;
3) prawo realizacji urzadzen budowlanych w postaci ogrodzen z zachowaniem warunkow:

a) dopuszczenia:
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- w strefie ogrodkow frontowych lokalizacji wylacznie w linii rozgraniczajacej z ulica
lub linii taczacej lini¢ rozgraniczajgca z obowigzujgca linig zabudowy i usytuowana
w granicy dziatki lub na przedluzeniu $ciany szczytowej, wysokosci 90 cm,
drewniane ze sztachetami ustawionymi pionowo, szerokosci sztachet nie wickszej niz
12 cm, odstgpu pomigdzy sztachetami minimum 6 cm, w kolorze naturalnego
drewna, '

- poza strefa ogréodkéw frontowych, lokalizacji w linii rozgraniczajgcej lub w granicy
dziatki ewidencyjnej lub w obowigzujacej linii zabudowy, wysokosci do 160 cm,
z siatki mocowanej na stalowych lub Zeliwnych stupkach,

b) zakazu stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z elementéow prefabrykowanych,
zelbetowych;

4) realizacje zieleni na terenie z zachowaniem warunkow:

a) dopuszczenia stosowania zywoptotdéw o wysoko$ci nie wyzszej niz 90 cm w strefie
ogrodkow frontowych,

b) zakazu stosowania ro$lin iglastych w strefie ogrodkow frontowych;

5) wysokos¢ projektowanych budynkéw z tolerancjg + 5 % wedtug zalacznikdéw Nr 4a i 4c,
a w przypadku budynku ustugowego innego niz budynek typu A — 8 m;

6) intensywnos¢ zabudowy maksimum 0,35;

7) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%;

8) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 30%;

9) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych 750m?;

10) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz ustalonej linii rozgraniczajacej:
a) 16 m wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem 31KD(D) (ulica Nagietkowa),

b)26 m wzdluz linii rozgraniczajacej zterenem 28KD(D) (ulica Podbiatowa)
oraz 30KD(D) (ulica Rumiankowa).

9. W__zakresie granic isposobdw _zagospodarowania _terenéw lub _obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw goérniczych.

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemi z uwagi na brak ich wystepowania nie formuluje si¢ ustalen.

10. W___ zakresie  szczegdlowych  zasad i warunkéw _ scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem migjscowym ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki

budowlanej oraz minimalng szeroko$¢ frontu dziatki jak w ust. 8 pkt 91 10.

11. W_zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczef

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢, Ze istniejace budynki nie spetniajgce
ustalen linii zabudowy pozostawia si¢ do czasu ich zuzycia technicznego, bez prawa zmiany
sposobu uzytkowania.

12. W_ zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenu zulic dojazdowych potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie terenu ioznaczonych na rysunku planu symbolami: 28KD(D), 30KD(D),
31KD(D);
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2) nakaz wyposazenia w miegjsca postojowe dla samochodow, dotyczacy budowy budynku
lub zmiany sposobu uzytkowania budynku istniejgcego w ilosci:

a) dla budynkdéw handlowych lub czesci handlowych budynkéw — liczge tacznie:
- jedno ogdlnodostepne stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towarow,

b) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego lub czg¢sci budynkéw przeznaczonych na cele
zamieszkania zbiorowego — liczgc tacznie:

- jedno ogdlnodostepne stanowisko na cztery t6zka,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towaréw,

c) dla budynkéw gastronomicznych lub czesci gastronomicznych budynkoéw — liczac
Iacznie:

- jedno ogdlnodostepne stanowisko na cztery miejsca konsumpcyjne,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczete trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towaréw,

d) dla pozostatych budynkéw ushugowych lub czgséci ustugowych pozostatych budynkéw
— liczac tacznie:

- jedno ogodlnodostepne stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
- jedno stanowisko na kazde rozpoczgte trzy miejsca pracy,
- jedno stanowisko dostaw towardw;

3) nakaz zapewnienia dla budynkéw ustugowych lub czgéci ushugowych budynkow
minimum 6 miejsc postojowych dla roweréw;

4) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;

5) zaopatrzenie terenu wwode do celow komunalnych ip.poz. zmiejskiej sieci
wodociggowej;

6) odprowadzenie S$ciekOw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
z zachowaniem warunkow:

a) nakaz

- likwidacji tymczasowych rozwigzan odprowadzenia $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- podczyszczania $ciekdw w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen
przekraczaé beda wielkosci dopuszczalne, okreslone w przepisach odrebnych,

b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych do urzadzen kanalizacyjnych przeznaczonych
do odprowadzania wod opadowych;

7) dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,
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b) nakaz ograniczenia ilo$ci odprowadzanych wdd opadowych do odbiornikéw poprzez
stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na miejscu;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce na obszarze planu stacje
transformatorowo-rozdzielcze poprzez sie¢ kablowa $redniego (15kV) i niskiego (0,4kV)
napigcia;

9) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) miejska sieé cieptownicza,

b) zrédta wytwarzajacych energi¢ cieplng w oparciu o energi¢ elektryczng, odnawialna,
gaz ziemny, lekki olej opatowy,

c) zrodta spetiajace standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajace certyfikaty
na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego";

10) zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych i grzewczych w oparciu o projektowang sieé
gazowg $redniego ci$nienia;

11) sie¢ telekomunikacyjna:
a) zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemne;,

b) obshlugg terenu przez operatoréw telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

13. W_ zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W_zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty , o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§7.1.1Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22EE,
23EE obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terenu — stacje energetyczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ :

1) zasade nadrzedna, okreslajacg cel planu, w postaci ochrony zabytkéw stanowigcych
o tozsamosci miasta, ktéra realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkdw,

b) ochrong istniejacych zabytkéw polegajaca na ograniczeniu dziatan inwestycyjnych
do przebudowy, aw przypadku rozbidrki zabytkow budowe nowych budynkéw
stanowigcych odbudowe w formie i wedtug zasad okreslonych w planie, ktére zapewnig
funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bliskim pierwotnemu uktadzie
przestrzennym i architekturze,

c) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego ukladu urbanistycznego, stanowiagcego
zabytek, na ktéry skladaja si¢: rozplanowanie kwartalow/blokéw zabudowy, relacje
przestrzenne migdzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni,

d) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego zespolu budowlanego, stanowigcego
zabytek poprzez:

- jednorodno$¢ form  architektonicznych  obiektow budowlanych w ramach
wyroznionych typow zabudowy,

- jednorodnos¢ zastosowanych materialéw budowlanych,
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e)nakaz zapewnienia jednorodnosci formy architektonicznej poszczegélnych
zabytkowych obiektéw budowlanych poprzez dgzenie do utrzymania badz odtworzenia
pierwotnej bryly i gabarytow w ramach wyr6znionych typéow zabudowy, wskazanych
w zalgcznikach graficznych planu;

2) ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz
z okresleniem formy nowych obiektéw budowlanych, z zachowaniem zasady nadrze¢dnej;

3) dopuszczalne parametry dziatek budowlanych mozliwych do funkcjonowania w obszarze
planu, ktére gwarantuja zachowanie zasady nadrzedne;;

4) zakaz lokalizacji i instalacji:
a) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych,
b) napowietrznych sieci i napowietrznych przytaczy infrastruktury technicznej,
c¢) wolnostojgcych masztow, stacji bazowych telefonii komérkowe;j.
4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢
1) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw wprowadza sie:

1) stref¢ ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego
uksztattowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w ktdérej to strefie zawarte
sg tereny, zwang dalej strefa wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci:

a) dopuszczenia:

-budowy nowych budynkéw w sposdb nawigzujagcy do stanu pierwotnego
1 gwarantujacy utrzymanie jednorodnosci historycznego zespohu budowlanego, w tym
z zachowaniem warunkow ust. 8,

-realizacji urzadzen budowlanych, wtym ogrodzen wylacznie na zasadach
okreslonych w ust. 8 niniejszego paragrafu,

b) nakazu zachowania jednorodno$ci typow zabudowy w zakresie formy i gabarytow
obiektéw budowlanych;

2) na obszarze strefy ochrong nizej wymienionych zabytkoéw:

a) historycznego uktadu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego
wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku
bombardowan w czasie I wojny Swiatowej, w ktérym zawierajg si¢ tereny,

b) historycznego zespotlu budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw.,
w ktérym zawierajg si¢ tereny,

c¢) wchodzacego w skiad historycznego zespolu budowlanego budynku typu T, pierwotnie
stacji transformatorowej, wskazanego na rysunku planu, dla ktérego ustalenia ochrony
opisane zostaty w pkt 3);

3) ustalenia ochrony zabytkéw, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy budynku typu T, ktéra zapewnia formg i gabaryty okre§lone
w zalgczniku Nr 4c, z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz z zastrzezeniem tiret
od drugie do piate wlacznie,
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- przebudowy, o ktérej mowa wtiret poprzednie, zzachowaniem warunkow:
wykonanie §cian w technologii tradycyjnej — murowanej, wykonczenie elewacji
wylacznie tynkiem, kolorystyka elewacji wykonana jednoetapowo, jednorodna
w kolorze biatym ($ciany), jasnoszarym (cokol), szarym lub biatym (kominy), dach
kryty dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym ceglastym (w typie karpiowki),

- lokalizacji i sposobu montazu masztéw i urzadzen technicznych, ktére sa niezbedne

do uzytkowania budynkéw oraz shizacych telefonii komérkowej, zzachowaniem
warunkéw: lokalizacja na potaci dachu oraz maksymalna wysoko$¢ 1,5 m od
kalenicy,

b) zakazu lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu T urzadzen
technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania sktadowisk, utwardzen
oraz miejsc postojowych dla pojazdow.

6. W_zakresie zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej z uwagi na niewystepowanie
dobr kultury wspélczesnej na terenach nie formutuje si¢ ustalen.

7. W__ zakresie wymagan _wynikajacych z potrzeb  ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ zakaz realizacji napowietrznej i naziemne;j infrastruktury techniczne;j.

8. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy. gabarytow obiektow i wskaznikow

intensywnosci zabudowy ustala sig:

1) dopuszczenie budowy budynku, z zachowaniem warunkéw:

a) lokalizacja budynku w granicach dziatki ewidencyjnej lub w odlegtosci 1,5 m od granic
dziatki ewidencyjnej z zastrzezeniem lit. b,

b) lokalizacja budynku w terenie 23EE w ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
liniach zabudowy,

¢) typ na dzialce zgodny z typem okreslonym na rysunku planu,
d) gabaryty i forma zgodne z okreslonymi w zalgczniku Nr 4c do uchwaly,

e) lokalizacji i sposobu montazu masztow i urzadzen technicznych, ktére sa niezbgdne do
uzytkowania budynkéw oraz stuzgcych telefonii komoérkowej, =z zachowaniem
warunkéw: lokalizacja na potaci dachu oraz maksymalna wysoko$¢ 1,5 m od kalenicy;

2) nakaz:
a) wykonczenia elewacji wytacznie tynkiem,
b) wykonania pokrycia dachu dachéwkg ceramiczng w typie karpiowki,

¢) wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku z zachowaniem: na
elewacji koloru bialego, na cokole koloru jasnoszarego, naturalnego koloru drewna
zblizonego do koloru debu dla elementéw dachu, koloru naturalnego ceglastego dla
dachowki;

3) zakaz:
a) realizacji stacji transformatorowych poza budynkami,

b) stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zelementéw prefabrykowanych,
zelbetowych,

¢) montowania na zewnatrz budynku rolet i krat, jako zabezpieczenia otworow,

d) stosowania ro$lin iglastych w obszarze dziatki;
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4) wysokos¢ projektowanych budynkéw ztolerancja + 5 % wedlug zatacznika Nr 4c,
a w przypadku budynku innego niz budynek typu T — 5 m;

5) geometria dachu projektowanego budynku typu T wedlug zatacznika Nr 4c;
6) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu:

a) 22EE maksimum 0,8,

b) 23EE maksimum 0,4;
7) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu:

a) 22EE maksimum 80%,

b) 23EE maksimum 40%.
9.W__zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych. w tym terenow gdrniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych nie formutuje si¢ ustalen.

10. W_zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen.

11. W_zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

12. W_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna:

a)dla terenu 22EE — poprzez zjazd zulicy osiedlowej zlokalizowanej poza granica
opracowania planu,

b) dla terenu 23EE — poprzez zjazd zulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 25KD(D) (ulica Ziolowa);

2) dla zaopatrzenia w wodg — nie formuluje si¢ ustalen;
3) dla odprowadzenia $ciekow komunalnych — nie formutuje si¢ ustalen;

4) dla odprowadzenia wéd opadowych — obowigzek zagospodarowania wod opadowych
w obregbie nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wg przepiséw i warunkéw uzgodnionych z dostawca
energii.

13. W__zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu nie formutuje sie ustalen.

14. W_zakresie stawki procentowe]j stuzacej pobraniu optaty , o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§8.1.1Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 24KP obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — plac;

2) przeznaczenie uzupelnlajqce terenu: sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty malej

architektury.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sig :
1) zasad¢ nadrzedna, okreslajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkow w formie strefy
ochrony konserwatorskie;j;

2) ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania, z zachowaniem
zasady nadrzednej, ktore realizowane jest poprzez okreslenie lokalizacji elementdéw
wspolczesnych a w szczegdlnosci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, urzadzen
budowlanych, obiektéw liniowych i obiektéw matej architektury w spos6b zapewniajacy
ekspozycje zabytkow oraz jednorodnos$¢ krajobrazu kulturowego.

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz:
a) postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalnego zachowania istniejagcych drzew;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ dla ktérych istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej;

3) teren nie podlega ochronie akustyczne;.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza si¢ strefe
ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania

zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawarty jest teren, zwang dalej
strefg wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci:

1) dopuszczenia realizacji urzadzen budowlanych, w tym ogrodzen wylgcznie na zasadach
okreslonych w ust. 8 niniejszego paragrafu;

2) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic iplacu skrzynek przylaczy
infrastruktury techniczne;j.

6. W_zakresie zasad ochrony doébr kultury wspélczesnej z uwagi na niewystgpowanie
dobr kultury wspoélczesnej na terenach nie formuluje sig ustalen.

7.W__zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie:

a) lokalizacji jednej tablicy informacyjnej z planem sytuacyjnym i opisem poniemieckiego
osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla
poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie I wojny swiatowej,

b) shupoéw os$wietleniowych o maksymalnej wysokosci 6,0 m,
¢) podziemnej infrastruktury technicznej,

d) zieleni towarzyszacej o wysokosci w stanie pelnego wzrostu maksimum 2 metry
z wylgczeniem akcentu przestrzennego oraz z wylaczeniem drzew i krzewow iglastych;

2) nakaz:

a) lokalizacji akcentu przestrzennego na zakonczeniu osi widokowej we wskazanej
na rysunku planu strefie lokalizacji akcentu przestrzennego,

b) zachowania ekspozycji akcentu przestrzennego z osi widokowej oznaczonej na rysunku
planu,
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¢) wykonania tablicy informacyjnej w kolorystyce i stylistyce takiej, jak obiekty malej
architektury,

d) wykonania posadzki placu z kamienia;

3) zakaz:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
b) stosowania drzew iglastych,

c) realizacji napowietrznej i naziemnej infrastruktury techniczne;.

8. W zakresie parametrow. wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy. gabarytow obiektéw i wskaznikéw

intensywno$ci zabudowy ustala sie:

1) dopuszczenie:

a) ogrodzen wylgcznie w linii rozgraniczajgcej teren zterenem oznaczonym na rysunku
planu symbolem 21U o wysokosci 90 cm, drewnianych ze sztachetami ustawionymi
pionowo, o szerokosci sztachet nie wigkszej niz 12 cm oraz z zachowaniem odst¢pu
pomiedzy sztachetami minimum 6 cm, w kolorze naturalnego drewna,

b) lokalizacji obiektéw matej architektury z zastrzezeniem pkt 2;
2) nakaz:

a) wykonania obiektow malej architektury jako jednolitych wramach calego
historycznego zespotu budowlanego z zastrzezeniem tresci lit. b,

b) wykonania obiektéw malej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice
murowanej tynkowanej, malowanej na biato lub szaro;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zelementéw prefabrykowanych,
zelbetowych;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%.

9. W__ zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnvch. w tym terenéw gdrniczych,

a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemi z uwagi na brak ich wystgpowania nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie  szczegOlowych  zasad i warunkéw  scalania i podzialu

nieruchomosci objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen.

11. W _zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem
obiektéw wymienionych w ustepie 7.

12. W_ zakresie zasad modernizacji. rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenu zulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 28KD(D) (ulica Podbiatowa);

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przylaczy infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
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5) dla odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych nakaz:

a) ograniczenia odptywu wod opadowych iroztopowych poprzez stosowanie urzadzen
do wykorzystania ich na miejscu,
b) maksymalnej retencji wod opadowych i roztopowych w gruncie;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejagce na obszarze planu stacje
transformatorowo-rozdzielcze poprzez sie¢ kablowa sredniego (15kV) i niskiego (0,4kV)
napiecia;

13. W__zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

14. W_zakresie stawki procentowej shuzacej pobraniu oplaty , o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formuluje si¢ ustalen.

§9.1.1Dla terenéw dréog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 25KD(D), 26KD(D), 27KD(D), 28KD(D), 29KD(D), 30KD(D), 31KD(D)
i 32KD(D) obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ulice dojazdowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen,
obiekty matej architektury.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wprowadza sie :

1) zasade nadrzedng, okreslajacg cel planu, w postaci ochrony zabytkow stanowigcych
o tozsamosci miasta, ktora realizowana jest poprzez:

a) ustalenie ochrony zabytkéw,

b) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowiacego
zabytek, na ktory skladajg sie: rozplanowanie ulic ikwartatéw/blokéw zabudowy,
relacje przestrzenne migdzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni;

2) ksztaltowanie ~w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz
z okresdleniem formy nowych obiektéw budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzedne;,
ktére realizowane jest poprzez okreslenie lokalizacji elementéw wspdlczesnych
a w szczegblnosci tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, urzadzefi budowlanych,
obiektow liniowych iobiektéw malej architektury w sposoéb zapewniajacy ekspozycj¢
zabytkéw oraz jednorodno$é krajobrazu kulturowego.

4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz:
a) postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalnego zachowania istniejacych drzew;
2) tereny nie podlegajg ochronie akustyczne;.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego
uksztattowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w ktorej to strefie zawierajg si¢
tereny, zwang dalej strefg wraz z ustaleniami jej ochrony okreslonymi w ust. 7;
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2) na obszarze strefy ochrong zabytku w postaci: historycznego uktadu urbanistycznego
poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego wramach akcji budowy
mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie II wojny $wiatowej,
w ktorym zawiera si¢ teren, oraz ustalenia jego ochrony w formie nakazu:

- zachowania 1iuzupelnienia istniejacych szpalerdw drzew, z zastosowaniem drzew
jednego gatunku w ramach kazdego ze szpalerdw,

- odtworzenia podwéjnych szpalerdw drzew, z zastosowaniem drzew jednego gatunku
w obu szpalerach, z wylaczeniem drzew iglastych.

6. W _zakresie zasad ochrony doébr kultury wspoélczesnej z uwagi na niewystgpowanie
dobr kultury wspoélczesnej na terenach nie formutuje si¢ ustalen.

7. W__zakresie _wymagan wynikajacych z potrzeb  ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektéw malej architektury i infrastruktury
technicznej,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
¢) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

d) napowietrznej 1inaziemne] infrastruktury technicznej z wylaczeniem shupow
oswietleniowych,

e) ogrodzen;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury na zasadach okreslonych w punkcie 3 lit. bic,
b) stupdw oswietleniowych o maksymalnej wysokosci 6,0 m,
¢) podziemne;j infrastruktury technicznej,
d) zieleni przydrozne] z wylaczeniem drzew 1 krzewow iglastych;
3) nakaz:

a) zachowania ekspozycji akcentu pfzestrzennego zlokalizowanego w terenie 24KP z osi
widokowej oznaczonej na rysunku planu i znajdujacej si¢ w terenie 25KD(D),

b) wykonania obiektéw malej architektury jako jednolitych wramach calego
historycznego zespotu budowlanego z zastrzezeniem tredci lit. c,

c¢) wykonania obiektéw malej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice
murowanej tynkowanej, malowanej na biato lub szaro.

8. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, wtym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow

intensywnosci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

9. W__zakresie granic _isposobdw _zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnyvch, w tym terendéw_gdrniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemi z uwagi na brak ich wystepowania nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie  szczegdtowych zasad  iwarunkéw  scalania i podzialu
nieruchomosdci objetych planem miejscowym nie formuluje si¢ ustalen.
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11. W_zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem

obiektéw wymienionych w ustepie 7.

12. W_ zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
iinfrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujagce warunki iparametry funkcjonalno -

techniczne:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KD(D)(ul. Ziotowa):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) przekrdj: 2/1 - dwie jezdnie po jednym pasie ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna minimum 18,5 m, maksimum 20,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) utrzymanie alei spacerowej w pasie rozdzielajacym jezdnie,
e) zielen przyuliczna w tym w formie poczwornych szpalerow drzew;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29KD(D)(ul. Trawiasta):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) przekro;j:

-1/2 — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu na odcinku od drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 32KD(D) (ul. Zywokostowa) do drogi 26KD(D) (ul.
Piotunowa),

- 1/1 - jedna jezdnia o jednym pasie ruchu na odcinku od drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 26KD(D) (ul. Piolunowa) do wschodniej granicy planu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna minimum 9,5 m, maksimum 15,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) zielen przydrozna w tym w formie szpalerdw drzew;

3)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26KD(D) (ul. Piolunowa),
27KD(D) (ul. Lawendowa), 28KD(D) (ul. Podbiatowa), 30KD(D) (ul. Rumiankowa),
31KD(D) (ul. Nagietkowa) i 32KD(D) (ul. Zywokostowa):

a) klas¢ D — dojazdowa,
b) przekroj: 1/2 - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna minimum 8,5 m, maksimum 13,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

d) zielen przydrozna w tym w formie szpaleréw drzew;
4) dostepnos¢ do terendéw przyleglych: poprzez zjazdy istniejgce lub projektowane;

5) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen isieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog na warunkach okres$lonych w przepisach odregbnych;

6) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drég obiektéw budowlanych i urzadzen nie
zwigzanych zpotrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego
z wylagczeniem obiektéw wymienionych w ustepie 7.

13. W__zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenu nie formutuje si¢ ustalen.
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14. W _zakresie stawki procentowe] stuzacej pobraniu optaty , o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 10. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33KDY, 34KDY,
35KDY, 36KDY i37KDY obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ciagi pieszo-jezdne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe, zielen, obiekty matej architektury.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza sie :

1) zasade nadrzedna, okreslajgca cel planu, w postaci ochrony zabytkéw stanowigcych
o tozsamosci miasta, ktora realizowana jest poprzez:
a) ustalenie ochrony zabytkow,

b) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowiacego
zabytek, na ktory skladajg sig: rozplanowanie ulic ikwartaléw/blokéw zabudowy,
relacje przestrzenne migdzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni;

2) ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz
z okres$leniem formy nowych obiektow budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzg¢dnej,
ktére realizowane jest poprzez okredlenie lokalizacji elementéw wspdtczesnych
a w szczegblnosci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych,
obiektéw liniowych i obiektdow malej architektury w sposob zapewniajacy ekspozycje
zabytkéw oraz jednorodno$é krajobrazu kulturowego.

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz:
a) postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalnego zachowania istniejgcych drzew;
2) tereny nie podlegaja ochronie akustyczne;.
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego
uksztattowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w ktérej to strefie zawierajg si¢
tereny, zwang dalej strefg wraz z ustaleniami jej ochrony okreslonymi w ust. 7;

2) na obszarze strefy ochron¢ zabytku w postaci: historycznego ukladu urbanistycznego
poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy
mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie II wojny $wiatowe;,
w ktorym zawiera si¢ teren.

6. W_zakresie zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej z uwagi na niewystepowanie

dobr kultury wspoélczesnej na terenach nie formuhuje si¢ ustalen.

7. W__zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji:
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a) obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektéw matej architektury i infrastruktury
technicznej,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych,
d) napowietrznej 1inaziemnej infrastruktury technicznej z wylaczeniem shipow
oswietleniowych,
e) ogrodzen;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektéw malej architektury na zasadach okreslonych w punkcie 3 lit. aib,
b) shupow oswietleniowych o maksymalnej wysokosci 6,0 m,
¢) podziemnej infrastruktury techniczne;,
d) zieleni przydroznej z wylaczeniem drzew i krzewow iglastych;
3) nakaz:

a) wykonania obiektéw matej architektury jako jednolitych w ramach calego
historycznego zespotu budowlanego z zastrzezeniem tresci lit. b,

b) wykonania obiektéw matlej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice
murowanej tynkowanej, malowanej na biato lub szaro.

8. W zakresie parametréw, wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikéw

intensywnosci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

9.W__zakresie granic isposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw goérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemi z uwagi na brak ich wystepowania nie formuluje si¢ ustalen.

10. W___zakresie  szczegdlowych  zasad i warunkéw  scalania i podzialu
nieruchomosdci objetych planem miejscowym nie formutuje sie ustalen.

11. W_zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen

wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem
obiektow wymienionych w ustepie 7.

12. W_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujgce warunki 1iparametry funkcjonalno -

techniczne:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22KDY, 34KDY, 35KDY,
36KDY 137KDY - ciagi pieszo — jezdne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
zmiennej minimum 6,0 m, maksimum 6,5 m, zgodnie zrysunkiem planu, zakoficzone
placem do zawracania z wylgczeniem ciggu 33KDY;

2) dostepnos$¢ do terendéw przylegtych: poprzez zjazdy istniejace lub projektowane;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ciggdw pieszo - jezdnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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4) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszo — jezdnych obiektow
budowlanych i urzadzen nie zwigzanych z potrzebami zarzadzania lub potrzebami ruchu
drogowego z wylaczeniem obiektéw wymienionych w ustepie 7.

13. W__zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania. urzadzania
1 uzytkowania terenu nie formuluje si¢ ustalen.

14. W _zakresie stawki procentowej shuzacej pobraniu optaty , o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 11. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 38KDX, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen,
obiekty matej architektury.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ :
1) zasad¢ nadrze¢dna, okre$lajaca cel planu, w postaci ochrony zabytkéw stanowigcych
o tozsamosci miasta, ktdra realizowana jest poprzez:
a) ustalenie ochrony zabytkow,

b) nakaz zapewnienia integralnosci historycznego uktadu urbanistycznego, stanowigcego
zabytek, na ktory skladaja si¢: rozplanowanie ulic ikwartaléw/blokéw zabudowy,
relacje przestrzenne mi¢dzy obicktami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni;

2) ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy izagospodarowania wraz
z okresleniem formy nowych obiektéw budowlanych, z zachowaniem zasady nadrz¢dne;,
ktére realizowane jest poprzez okresSlenie lokalizacji elementéw wspolczesnych
a w szczegllnosci tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, urzadzen budowlanych,
obiektéw liniowych iobiektow malej architektury w sposdb zapewniajgcy ekspozycje
zabytk6éw oraz jednorodnosé krajobrazu kulturowego.

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) nakaz:
a) postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalnego zachowania istniejagcych drzew;
2) teren nie podlega ochronie akustyczne;j.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego
uksztattowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w ktérej to strefie zawierajg si¢
tereny, zwang dalej strefg wraz z ustaleniami jej ochrony okreslonymi w ust. 7;

2)na obszarze strefy ochrone zabytku w postaci: historycznego ukladu urbanistycznego
poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego wramach akcji budowy
mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie II wojny $wiatowe;j,
w ktorym zawiera si¢ teren.

6. W _zakresie zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej z uwagi na niewystgpowanie
dobr kultury wspolczesnej na terenach nie formutuje si¢ ustalen.
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7. W__ zakresie wymagan _wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow malej architektury i infrastruktury
technicznej,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

d) napowietrznej 1inaziemnej infrastruktury technicznej z wylgczeniem shupow
o$wietleniowych,

e) ogrodzen;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matej architektury na zasadach okreslonych w punkcie 3 lit. aib,
b) slupéw oswietleniowych o maksymalnej wysokosci 6,0 m,
c) podziemnej infrastruktury technicznej,
d) zieleni przydroznej z wylagczeniem drzew 1 krzewdw iglastych;
3) nakaz:

a) wykonania obiektow matej architektury jako jednolitych wramach catego
historycznego zespotu budowlanego z zastrzezeniem tresci lit. b,

b) wykonania obiektéw matej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice
murowanej tynkowanej, malowanej na biato lub szaro.

8. W zakresie parametrow., wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy. gabarytéw obiektéw i wskaZznikow

intensywnosci zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

9. W__zakresie granic__isposobdw zagospodarowania terendw lub _obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych. w tym terendw goérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemi z uwagi na brak ich wystepowania nie formuluje si¢ ustalen.

10. W___ zakresie  szczegdlowych zasad i warunkdw  scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym nie formutuje si¢ ustalen.

11. W_zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
wich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy z wylgczeniem

obiektéw wymienionych w ustepie 7.

12. W_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
iinfrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry funkcjonalno -

techniczne:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38 KDX — ciag pieszo — rowerowy
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej minimum 4,0 m, maksimum 6,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych cigg pieszo - rowerowy na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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3) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo — rowerowego obiektow
budowlanych 1 urzadzen nie zwigzanych z potrzebami zarzadzania lub potrzebami ruchu
drogowego z wylaczeniem obiektéw wymienionych w ustepie 7;

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

13. W_ zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu nie formutuje si¢ ustalen.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty , o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa £.6dzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawcy jest

Prezydent Miasta £ odzi
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ..o 2012r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:
TRAWIASTEJ, ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ, ZIOLOWEJ | PIOLUNOWEJ

UNEK PLANU

R wabon £ on-

Id: FIFCC73F-C4DB-40BF-B308-66D657082775. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia ................. 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:
TRAWIASTEJ, ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ, ZIOLOWEJ
I PIOLUNOWEJ.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta, obejmujacy obszar
miasta Lodzi potozony w rejonie ulic: Trawiastej, Zywokostowej, Nagietkowej, Ziotowej
1 Piolunowej, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 sierpnia 2012 r. do
5 wrzednia 2012 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu

tj. do dnia 25 wrze$nia 2012 r. wplyng¢ly 3 uwagi.

Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem Nr 3137/VI/12 zdnia 11 pazdziernika 2012 r.
rozpatrzyta uwagi dotyczace projektu planu.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

Uwaga Nr 1

—z dnia 25.09.2012 r.,

— zglaszajacy — Tomasz Baranski, zglasza postulaty dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w catym obszarze planu, wyrazone sg one w kilku punktach, ktore

zostaly zacytowane ponizej wraz z odniesieniem si¢ do ich tresci:

Ad 1) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

.~ Wysoko$§¢é budynku. ktéra powinna da¢ mozliwo$¢ budowy poddasza uzytkowego,
- przybudéwka jest zbyt mata, minimum to 4 m x 6 m aby byla mozliwos$¢ lokalizacji salonu,

- pokrycie dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym.

- ogrodzenie frontowe min. 120 cm,
- okiennice drewniane zastapi¢ roletami,
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- zlikwidowad ograniczenia dla iglakéw”

Wyjasnienie:

Ustalenia planu podporzadkowane sg celowi opracowania tj. zapewnieniu ochrony dla calego
zespotu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach

akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie II wojny

$wiatowej oraz poszczegélnych obiektéw budowlanych tworzacych zespot.

Podstawg opracowania byly wnioski Wojewddzkiego i Miejskiego Konserwatora Zabytkéw,
analizy urbanistyczno — historyczne wykonane przez zespo6t projektowy, opracowania: praca
doktorska Tomasza Bolanowskiego pt. ,,Nowe zespotly mieszkaniowe w niemieckich planach
przebudowy %.odzi wlatach 1939-45.” oraz ,,Plan zagospodarowania terenu zabytkowego
osiedla Helen6éwek”, wykonane przez Elzbiet¢ Muszynskg oraz Barbar¢ Brzezinskg —

Kwasny.
Zgodnie z wnioskami Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- koniecznym jest zachowanie skali i uktadu budynkéw oraz niedopuszczenie do zageszczania

zabudowy,

- dopuszczalne jest przeksztalcanie budynkdéw w sposéb nie wplywajacy na zmiang ich

gabarytow,

- dopuszczone zmiany zabudowy winny by¢ ustalone w sposob kompleksowy dla zespolu

budynkéw,
- nalezy chroni¢ i zachowac¢ aleje jesiondw.

W przywolanych opracowaniach wykonanych niezaleznie od prac projektowych zwigzanych
zplanem miejscowym autorzy podkreslali warto§¢ zespolu zabudowy polegajaca na

jednorodnosci 1 stopniu zachowania osiedla.

Na podstawie ww. analiz i opracowan jak réwniez wytycznych konserwatorskich ustalony
zostal przedmiot i zakres ochrony jak réwniez parametry oraz sposéb ksztattowania obiektow
na terenie planu. Przedmiotem ochrony sa budynki mieszkalne, ktérych ksztatt i wielkosé
potwierdzone przeprowadzong inwentaryzacjg urbanistyczng odpowiadaja stanowi
pierwotnemu, potwierdzonemu w pracy doktorskiej Tomasza Bolanowskiego. Zakres ochrony
obejmuje powierzchnig trzech typow (,,A”, ,,B” 1,,C”) budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze
osiedla, ich wysokos¢, w tym wysoko$¢ okapu, nachylenie potaci dachowych oraz pokrycie

dachéw dachéwka zachowang na znacznej ilosci budynkéw, wielkos¢ 1rozmieszczenie
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otworow w $cianach budynkow oraz sposdb zewnetrznego zabezpieczania okien. W zwigzku
z faktem, ze budynki realizowane byly z nietrwalych materiatéw, a ich stan techniczny jest
$redni lub zly uznano za dopuszczalng mozliwo$¢ rozbidrki catosci lub czegsci istniejace]
zabudowy historycznej. W takiej sytuacji niezbednym bylo okreslenie jednoznacznych
parametréw dla dokonywanych prac budowlanych, z budowsg nowego ‘budynku wigcznie.
Tak daleko idaca dopuszczalno$é ingerencji w zabytki powoduje konieczno$é precyzyjnie
okreslonych parametréw zabudowy, gwarantujagc réwnocze$nie zachowanie ustalonego
zakresu ochrony. Ustalone w planie ograniczenia gwarantuja zapewnienie jednorodnosci

zespolu uwzglgdniajacej stan pierwotny.

Ustalenia planu, w zakresie przedmiotu 1izakresu ochrony zostaly potwierdzone
w koreferatach sporzadzonych do projektu planu przez dr. hab. arch. Jana Salma
prof. nadzwyczajnego Politechniki %Lddzkiej oraz dr. arch. Elzbiet¢ Muszynska

i mgr. arch. Barbar¢ Brzezinska-Kwasny, a takze w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach.

Cel planu realizowany jest m.in. poprzez: zachowanie rozplanowania poszczegdlnych
elementéow budynkow 1izieleni oraz zapewnienie jednorodnosci zabudowy (gabaryty
i kolorystyka budynkéw). Ustalono jednakowa wysokos$¢, jednorodny rodzaj, kolor ityp
dachowki (dachdowka ceramiczna w typie marsylki ikarpiéwki), jednolite ogrodzenia

frontowe, okiennice drewniane jako zewnetrzne zabezpieczenie okien.

Dla zwickszenia funkcjonalno$ci budynku, w planie ustalono wielkosé i forme przybudéwki,
nie okreslajgc jej funkcji. Fakt rozbudowy budynku o przybudéwke nie ma zwigzku
z lokalizacjg salonu, ktéry moze zosta¢ usytuowany wtej czesci budynku jak rowniez

rozplanowany w gtéwnej bryle budynku.

Ustalone planem ograniczenia w zakresie ogrodzen frontowych iro§linnoéci w strefie
ogrodkéw frontowych wynikajg z potrzeby zapewnienia ekspozycji historycznych obiektow
budowlanych. Ze wzgledu na podmiejski 1 historyczny charakter osiedla, ograniczono rodzaj
ro$linnoéci wylacznie w strefie ogrodkoéw frontowych, wykluczajagc obeg dla tej specyfiki
zabudowy forme rolin iglastych. Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze plan nie zakazuje

nasadzen drzew i krzewdw iglastych poza strefg ogrodkéw frontowych np. od strony ogrodu.
Ad 2) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

Standardy zycia ulegly zmianie od lat 40-tych. Zachowujac rozwiazania sprzed 70 lat
skazujemy to osiedle na obecny oplakany stan. Inwestoréw trzeba zachecaé a nie zniechecié.

Otrzymuja kija a gdzie marchewka?
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Prosze zapozna¢ sie z warunkami zabudowy wydawanymi dla nowych inwestycji, one
w minimalny sposéb spelniaja oczekiwania inwestorow.”

Wyjasnienie:
Plan stawia ograniczenia w zakresie formy iwielkosci zabudowy (jednorodnych

1 zgodnych ze stanem pierwotnym), jednoczes$nie nie ogranicza stosowania nowoczesnych

technologii i materialéw budowlanych oraz wyposazenia technicznego.

Nie ma uzasadnionych dowoddéw na to, ze tereny zabytkowe nie znajduja inwestorow.
Przyklady rewitalizacji obiektéw zabytkowych w f.odzi oraz dziesigtki przyktadow takich
dziatan w miastach Polski (np. Sopot Dolny, Krakow, Warszawa — Wilanéw) daja
uzasadniong podstawg do twierdzenia, ze warto$¢ historyczna zabudowy stanowi szczegdlng
warto$¢ dla czesci inwestordw. W planie miejscowym, zpelng $wiadomoscig zostaly
wprowadzone ograniczenia w inwestowaniu, ktérych celem jest zachowanie jednorodnosci
i unikatowego w skali naszego miasta charakteru osiedla. Kazda wprowadzona zmiana,
a dotyczaca w szczegdlnosci uktadu budynkéw (z rzutu o ksztalcie prostokata, na rzut
o ksztalcie litery ,,.L” Iub ,,T”), wysokosci zabudowy, ksztaltu dachu, naruszy jednolito$é
zabudowy oraz spowoduje, ze osiedle to przestanie si¢ rézni¢ od innych wspdtczesnych,

tracgc historyczny charakter.

Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze zalecenie konserwatorskie wprowadzone w wydanych na
tym terenie trzech decyzjach zabudowy 1izagospodarowania terenu nakazujace nie
wprowadzania dysharmonii w zabudowie osiedla bylo na tyle ogdlne, ze nie okazato si¢
skutecznym narzg¢dziem utrzymania jednorodno$ci przedmiotowego, zabytkowego osiedla
i jego zabudowy dajagc duzg mozliwo$é indywidualnych interpretacji i przeksztalcen. Stad

plan uszczegolawia ww. zalecenia konserwatorskie.

Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie daje realne narzedzie do zachowania i ochrony

zabytkow oraz do ksztaltowania nowej zabudowy.
Prezydent Miasta Y.odzi postanowila uwagi nie uwzgledni¢.

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzglednié.
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Uwaga Nr 2
—z dnia 24.09.2012 1.,

— zglaszajacy — Mariola i Roman Dzierzek, zwracajg uwage na potrzeb¢ zmiany ustalonych
planem parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Uwaga zostala wyrazona

w kilku punktach, ktére zostaly zacytowane ponizej wraz z odniesieniem si¢ do ich tresci:
Ad 1) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

~Wnioskujemy o zmiane przyjetych parametréw dla budynkéw mieszkalnych, w tym
budynku typu B oraz zajecie stanowiska co do odlegtosci istniejacych miedzy budynkami.”

Wyjasnienie:
Ustalenia planu podporzadkowane sg celowi opracowania tj. zapewnieniu ochrony dla calego
zespohlu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach

akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie II wojny

$wiatowej oraz poszczegolnych obiektow budowlanych tworzacych zespét.

Podstawg opracowania byly wnioski Wojewodzkiego i Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
analizy urbanistyczno — historyczne wykonane przez zespdt projektowy, opracowania: praca
doktorska Tomasza Bolanowskiego pt. ,,Nowe zespoty mieszkaniowe w niemieckich planach
przebudowy Lodzi wlatach 1939-45.” oraz ,,Plan zagospodarowania terenu zabytkowego
osiedla Helendéwek”, wykonane przez Elzbiet¢ Muszynska oraz Barbar¢ Brzezinska—

Kwasny.
Zgodnie z wnioskami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- koniecznym jest zachowanie skali i ukladu budynkéw oraz niedopuszczenie do zageszczania

zabudowy,

- dopuszczalne jest przeksztalcanie budynkéw w sposéb nie wplywajacy na zmiane ich
gabarytow,

- dopuszczone zmiany zabudowy winny by¢ ustalone w sposéb kompleksowy dla zespotu
budynkoéw,

- nalezy chroni¢ i zachowac alejg jesionow.

W przywotanych opracowaniach, wykonanych niezaleznie od prac projektowych zwigzanych

zplanem miejscowym, autorzy podkredlali warto§¢ zespotu zabudowy polegajaca

na jednorodnosci i stopniu zachowania osiedla.

1d: 334A0443-4903-4866-B764-CAF3C36638AF. Projekt Strona 5



Na podstawie ww. analiz i opracowan jak réwniez wytycznych konserwatorskich ustalony
zostal przedmiot i zakres ochrony jak réwniez parametry oraz sposéb ksztattowania obiektéw
na terenie planu. Przedmiotem ochrony sg budynki mieszkalne, ktérych ksztatt i wielko$é
potwierdzone przeprowadzong inwentaryzacja urbanistyczna odpowiadajg stanowi
pierwotnemu (potwierdzonemu w pracy doktorskiej Tomasza Bolanowskiego). Zakres
ochrony obejmuje powierzchnig¢ trzech typéw budynkéw znajdujacych si¢ w obszarze osiedla
(typ ,»A”, ,B” 1,,C”) ich wysokos$¢, w tym wysokos¢ okapu, nachylenie potaci dachowych
oraz pokrycie dachow dachéwkg zachowang na znacznej ilosci budynkéw, wielkosé
i rozmieszczenie otworéw w $cianach budynkow oraz sposob zewnetrznego zabezpieczania
okien. W zwiazku z faktem, ze budynki realizowane byly z nietrwatych materiatéw, a ich stan
techniczny jest §redni lub zly uznano za dopuszczalng mozliwo$é rozbiorki catosci lub czesci
istniejgce] zabudowy historycznej. W takiej sytuacji niezbednym bylo okreslenie
jednoznacznych parametréw dla dokonywanych prac budowlanych, zbudowa nowego
budynku wlacznie. Tak daleko idaca dopuszczalno$¢ ingerencji w zabytki powoduje
konieczno$¢ precyzyjnego okreslenia parametréw zabudowy, gwarantujagc réwnoczesnie
zachowanie ustalonego zakresu ochrony. Okreslone w planie ograniczenia gwarantujg

zapewnienie jednorodnosci zespohu, uwzgledniajgcej stan pierwotny.

Ustalenia planu, w zakresie przedmiotu izakresu ochrony zostaly potwierdzone
w koreferatach sporzadzonych do projektu planu przez dr. hab. arch. Jana Salma
prof. nadzwyczajnego Politechniki £.6dzkiej oraz dr. arch. Elzbiete Muszynska i mgr. arch.

Barbare¢ Brzezinskg-Kwasny, a takze w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach.

Cel planu realizowany jest m.in. poprzez: zachowanie rozplanowania poszczegolnych
elementéw budynkéw dla zapewnienia jednorodno$ci zabudowy (gabaryty ikolorystyka
budynkéw). Dla kazdego ztypu budynkow ustalono jednakowg wysoko$é, wielkosé
przybudowek, jednorodny rodzaj, kolor ityp dachéwki (dachéwka ceramiczna
w typie marsylki i karpiowki), jednolite ogrodzenia frontowe oraz okiennice drewniane jako

zewnetrzne zabezpieczenie okien. Stad zmiana ustalonych parametréw jest niemozliwa.

Istniejace odleglo$ci migdzy budynkami wynikaja ze stanu pierwotnego (czas powstania —
lata 40-ste XX wieku). Od tego czasu do budynkéw zostaly dobudowane nowe elementy
zwickszajace — w ocenie uzytkownikdéw funkcjonalno$¢ zajmowanych budynkéw. Wszystkie
te elementy naruszajg stan pierwotny inie sa mozliwe do odtworzenia po wejsciu w zycie
planu jak tez nie istnieje mozliwo$é realizacji nowych tego typu form. Plan stanowi

o ochronie stanu pierwotnego (bez dobuddwek). Odleglosci budynkow zgodnych ze stanem
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pierwotnym (na rysunku planu oznaczonych jako zabytkowe do adaptacji lub odbudowy)
s3 zgodne z obowigzujacymi przepisami tj, zachowujg odlegtos¢ od granic dzialek 1,5 m, 3,0
m lub 4,0 m. Dodatkowo w planie dopuszczono sytuowanie budynkéw gospodarczych

bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig.
Ad 1a) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

Definicja uzyta w stowniczku §3 pkt. 16 oraz zalacznik nr 4b. na pozycji straconej stawia
przebudowe ibudowe budynku typu B. dla ktérego nie bedzie mozna uzy¢ okreslenia
budynek mieszkalny z poddaszem uzytkowym (mieszkalnym).”

Wyjasnienie:

Definicja zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem ,M” ustalona w stowniczku
(83 pkt. 16) okresla sposob zagospodarowania terenu w postaci budynkéw uzytkowanych
w calosci Iub czesci na cele mieszkaniowe. W definicji tej nie okre$lono czy zabudowa ta
ma by¢ realizowana w formie jednokondygnacyjnej, czy tez zpoddaszem uzytkowym.
Jednoczednie plan nie zakazuje realizacji budynku mieszkalnego z poddaszem uzytkowym,
a parametry budynku typu B, okreslone w zalaczniku nr4b, pozwalaja na wykonanie
poddasza.

Ad 1b) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

~Zgodnie z rozdz. 5 §72.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12. kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie

Dz.U. Nr 75. poz. 690, ze zmian.) dotvczacym wysokosci pomieszezeh przeznaczonych na

pobyt ludzi - wysoko$¢ pokoi na poddaszu w budynkach jednorodzinnych powinna wynosi
2.20m z zastrzezeniem. ze przy stropach pochylych jest to wysoko$é srednia, liczona mied:

najwieksza a najmniejsza wysoko$cig pomieszczenia, lecz nie mniejsza niz 1,9 m. Przestrzeni
o wysokosci ponizej] 19 m nie zalicza si¢ do odpowiadajacej przeznaczeniu danego

omieszczenia. (w zalaczeniu schemat. w ktorym rozrysowano wszystkie sokosci

uwzglednione w zapisach projektu planu).

Wytyczne co do wysokosci pomieszezen strychu, wskazane w projekcie planu, jak widaé ze
schematu nie spelniaja przepiséw odrebnych - warunkéw technicznych. W przypadku
budowy budynku typu B kazdorazowo Inwestor bedzie musial uzyskaé odstepstwo
od warunkow technicznych od Ministra Infrastruktury.”
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Wyijasnienie:

Wytyczne dotyczace wysokosci strychu okre§lone w planie miejscowym umozliwiaja
| realizacje poddasza uzytkowego, w budynku typu ,,B”, o powierzchni od 12,5 m? (przy
wykonywaniu prac w istniejagcym budynku) do 23,0 m? (przy budowie nowego budynku typu
»B”) liczac wylacznie powierzchni¢ o wysokosci powyzej 1,9 m. Wielkosci te, oile nie
nalezg do znaczacych co do wartodci bezwzglednych, sa istotne biorgc pod uwage calkowitg
powierzchni¢ parteru tego typu budynkéw od 69,0 m*> do 77,0 m? isg zgodne
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690,

ze zmian.).

Ponadto, w celu zwigkszenia mozliwych do uzyskania powierzchni uzytkowych poddasza,
w planie ustalono dopuszczenie zwickszenia wysokosci budynkéw o 5% (§4, ust. 8, pkt 4),
tj. zmiang, ktéra nie zakloci jednorodnodci zabudowy osiedla. W przypadku budynku
typu ,,B” stanowi to o mozliwosci zwickszenia wysokosci budynku o ok. 30,0 cm w stosunku
do wymiaru ustalonego w zatgczniku nr 4b.

Na zakonczenie wyjasnienia tej sprawy podkresli¢ nalezy, ze w budynku typu ,B”,
na poddaszu, dostgpna bedzie powierzchnia od 15,5 m? do 17,5 m? (odpowiednio jak dla
budynkéw okreslonych wyzej) o wysokosci zawierajacej si¢ od 1,4 do 1,9 m (tj wysokosc
ktéra stanowi powierzchni¢ pomocnicza w budynku i moze by¢ wykorzystywana do celow
zgodnych z funkcja budynku).

Ad 1¢) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

«Przy zalozeniu. ze kat dachu ma mie¢ 40° i maksymalng wysokosci kalenicy na poziomie
5.50 m. nie jest mozliwe spelnienie wysokosci okapu okre§lonego na wysokosci 2.45 m.”
Wyjasnienie:

Rozwigzanie techniczne, w zakresie kata nachylenia dachu, wysokosci kalenicy i wysokosci

okapu dachu budynku typu B, ktére zostalo okreslone w zalagczniku nr 4b planu, jest mozliwe

do spetnienia.

Ad 1d) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

~Ponadto, ustalenia planu (w §4, ust.8, pkt.10 lit.a). méwiace o minimalnej szerokos$ci frontu

réznione)) dziatki rownej 11.0 m, nie przystaj

dla naszej (szczegdlnie przez projektantOw

do rzeczywistosci. Faktyczna szeroko$¢ frontu od strony ul. Lawendowej to 16.7. Jesli juz
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projektanci sie nad nia .pochylili” to zrobili to bardzo nieprecyzyjnie. Przy ustaleniu

dotyczacym szerokosci frontu budynku mieszkalnego 13.00-14.50 m. na naszej dzialce moze

stana¢ budynek. z zalozenia naruszajacy odleglo§é mi budynkami. Co na to przepis

przeciwpozarowe? Zachowujac odlegto$¢ 4m od dziatki 164/7 i domysinie przyjmujac 1.0 m

od ul. Trawiastej (brak wymiaru na rysunku). mozem budowaé budynek o maksymalnej

szerokosci elewacji frontowej 11.7m.”

Wyjas$nienie:

W projekcie planu miejscowego ustalono minimalng szerokos¢ frontu dziatki, w rozumieniu
nowo wydzielanej dziatki. Ustalenie to ma na celu nie dopuszczenie dodatkowego dzielenia
dzialek ewidencyjnych. A podyktowane jest istniejacymi szerokosciami dziatek, ktore
w podstawowym stopniu zapewniajg mozliwos¢ remontdéw istniejacych budynkéw, w sposéb

zgodny z przepisami budowlanymi.

W planie, dla dziatki nr ew. 164/4, ustalono minimalng szeroko$¢ frontu wzdtuz linii
rozgraniczajacej z ulicg Lawendowa na 11,0 m. Rzeczywista szeroko$¢ przedmiotowej dziatki
wynosi (jak wynika z tre$ci uwagi) 16,7 m. Zatem przyjeta minimalna szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki nie narusza stanu istniejacego. Majac zatem do czynienia z dziatkg
o szerokosci 16,7 m i przyjmujac dtugos$¢ budynku typu ,,B” zgodng z okreslong w zalgczniku
Nr4b do planu oraz dopuszczone planem lokalizowanie budynku w odleglosci 1,5m
od granicy dziatki (§ 4, ust. 8, pkt 1 lit. a, tiret trzecie), nalezy stwierdzié, Zze na dzialce tej
mozna zbudowa¢ budynek odlugosci 13,7 m tj. zgodny zwymiarem ustalonym
w przywolanym zalgczniku. W takiej sytuacji zarzut, ze wobec treSci planu istnieje
konieczno$¢  wystepowania do Ministra  Infrastruktury ozgod¢ mna  odstgpstwo

od przywolanego w tresci uwagi Rozporzadzenia jest nieuzasadniony.

Przepisy przeciwpozarowe nie okreslaja odleglosci pomigdzy jednorodzinnymi budynkami
mieszkalnymi o wysokosci do trzech kondygnacji (§ 213 pkt 1 Rozporzadzenia, o ktorym
mowa w wyjasnieniach ad. 1b), a dla pozostalych budynkow okreslajg rézne odlegtloscei,
z jednoczesng mozliwoscig innych (§ 2 pkt 2 Rozporzadzenia dopuszcza zmiang parametréw
okreslonych w Rozporzadzeniu stosownie do wskazan wladciwej ekspertyzy technicznej
m.in. rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych z wlasciwym

komendantem wojewodzkim Panstwowej Strazy Pozarnej).

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze ustalone w planie wymiary minimalnych szerokosci frontu

dzialki nie odbiegajg od stanu istniejgcego, w tym réwniez w przypadku dziatki nr ew. 164/4.
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Ad 1e) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

Przy zalozeniu. ze w Scianie szczytowej projekt planu pozwala na wykonanie okien.
spelniajacych warunki techniczne ww. Rozporzadzenia, nie spetnimy zatem warunku ustalen
planu dot. szerokosci elewacji frontowe]. Inwestujac zgodnie z miejscowym prawem.,
inwestor ma konieczno$¢ jednoczesnego uzyskiwania odstepstw od warunkéw zabudowy
od Ministra Infrastruktury. Jak projektanci okre$lajac dla dziatki 164/4 minimalng szeroko$¢
frontu budynku na 11,00, wyobrazaja sobie zaproponowane w ustaleniach planu sytuowanie

budynku typu B. ktérego elewacia moze pomniejszyv¢ sie do 13.00 m. za$ zatacznik (rysunek

zat. 4b) méwi o powtarzalnej warto$ci w przedziale 14.0-14.5).”

Wyjasnienie:

Plan nie nakazuje realizacji otworéw okiennych idrzwiowych w $cianach szczytowych
budynkéw. Mozliwe jest dalsze uzytkowanie istniejgcych budynkéw ze wszystkimi
istniejacymi otworami wykonanymi w oparciu o stan pierwotny lub uzyskane w pézniejszym
czasie pozwolenie administracji budowlanej. Natomiast ustalenie mozliwosci wykonania
nowych otworéw ma na celu umozliwienie zwigkszenia funkcjonalnosci budynkéw. Ustalenia
planu w tym zakresie mozliwe beda do zrealizowania w dwdch przypadkach. Pierwszy to
taki, gdy inwestor bedzie wiascicielem dziatki, ktérej wymiary pozwalajg zachowa¢ odlegtosc
4,0 m $ciany z otworami od granicy z dziatka (np. dziatka o numerze ewidencyjnym 155/40,
przy ulicy Trawiastej). Drugi to skorzystanie z uprawnien przystugujgcych trescig § 2 pkt.
2 Rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
iich usytuowanie, w ktorym dopuszcza si¢ zmiang parametréw okreslonych w tym
Rozporzadzeniu, stosownie do wskazan wlasciwej ekspertyzy technicznej m.in. rzeczoznawcy
do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych, uzgodnionych z wlasciwym komendantem

wojewodzkim Panstwowej Strazy Pozarne;j.

Ad 1f) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

.Ustalenia znacznej zmiany szerokosci frontowej budynkéw (dla typu A pomniejszenie moze

by¢é az 5 m) zdecydowanie naruszy relacjie przestrzenne czyli zakloci historvczna wartosé

niby chronionego projektem planu uktadu.”
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Wyjasnienie:

Plan ustala dlugosci budynkéw mieszkalnych: typu A na 23,0-24,0 m, typu B na 14,0 —
14,5 m, typu C na 12,0 m przy czym dopuszcza mozliwo$¢ zmniejszenia podanych dlugosci
odpowiednio dla budynku typu A do 19,0 m, a dla budynku typu B do 13,0 m w przypadku
braku mozliwosci spetnienia warunkéw technicznych w zakresie odleglosci budynku
od granic dziatki. Ustalenia planu wtym zakresie dopuszczaja zmniejszenie wymiaru
symetrycznie oraz w zakresie czgsci budynkow okreslonych w zalgczniku nr4a i4b
wymiarem ,,a” i,b”. Dopuszczone planem zmniejszenie dlugosci budynkéw jest tak male
(w stosunku do ich dlugosci), ze nie spowoduje zakldcenia w ukladzie przestrzennym
i jednorodnosci osiedla (obecnie dlugosci istniejagcych budynkéw réwniez nie sg identyczne
w obregbie tego samego typu iodpowiadajg ustalonemu planem zakresowi). Wiasciwosé
przyjetych ustalen zostala potwierdzona uzyskanymi uzgodnieniami i opiniami
Wojewodzkiego i Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Zgodnie z ustaleniami planu uklad

zabudowy, w tym usytuowanie i forma budynkéw pozostang nie zmienione.

Ad.1g) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

.Ustalenia planu miejscowego, ktérego celem powinno byé zachowanie historycznych
wartosci przestrzennych catego osiedla, powinien umozliwié¢ swoimi ustaleniami odstepstwo
od .warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie”
w odniesieniu _do odleglodci miedzy budynkami oraz od granic dzialek. Odtwarzane
irozbudowywane budynki powinny bezwzglednie zachowaé historyczna wartodé
przestrzenna _elewacji  frontowej, _wtym: szeroko$¢., rozstaw okien, usytuowanie
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy. Natomiast elewacja ogrodowa, powinna miedé
charakter indywidualny. dostosowany do potrzeb uzytkownikéw. Itu nasuwa sie kolejna
uwaga.”

Wyjasnienie:

Plan swoimi ustaleniami nie nakazuje wystepowania o uzyskanie odstgpstw od warunkéw
technicznych, azapisy dotyczace sytuowania budynkéw, mozliwosci rozbidrki
i budowy nowych budynkéw w odleglosci 1,5 m oraz bezposrednio przy granicach
z dziatkami sgsiednimi taki obowiazek praktycznie wykluczaja. Nadrzednym celem planu jest
zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, historycznego zespotu budowlanego oraz
historycznych obiektéw budowlanych (zabytkdw). W tym zakresie podstawowym ustaleniem

planu jest pozostawienie obecnego uzytkowania obiektéw co do ich lokalizacji, wielkosci,
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formy i jednorodnego wystroju elewacji i dachdéw. Zatem plan dopuszcza przede wszystkim
prace budowlane polegajace na remoncie, ktére nie wymagaja odstgpstw od przepisow

budowlanych.

Elewacja ogrodowa nie moze pozostawac jedynie w zalezno$ci od decyzji indywidualnych
dostosowanych do potrzeb uzytkownikéw. Elewacje te réwniez sg widoczne od strony

przestrzeni publicznych i stanowig integralny element osiedla.

Ad 2a) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

.Wnioskujemy o zmiane przyjetych parametréw przybudéwek. Proponowany zasieg
i forma zadaszenia przybudéwek dachem jednospadowym. uniemozliwia wykorzystanie
poddasza przybudéwki. ktére byloby mozliwe przy zastosowaniu dachu dwuspadowego,
o nachyleniu zgodnym zdachami budynkéw podstawowych. Ustalenia planu utrwalg
na zawsze niski poziom dobuddéwek wystepujacych na catym osiedlu, gdyz nikogo nie bedzie

interesowala przebudowa. ktéra nie wplynie choéby w niewielkim stopniu na zmiane pow.

uzytkowej malutkiego mieszkania.”

Wyjasnienie:

Wielkosé przybudéwek do budynku typu B, okreslona w planie w § 4, ust. 8, pkt 1 lit. a, tiret
dziesigte oraz w zalaczniki nr 4d, zostala ustalona zw taki sposéb, aby zjednej strony
zwickszy¢é mozliwosci funkcjonalne zabudowy mieszkalnej, a z drugiej strony nie stanowic
formy dominujacej/konkurencyjnej do budynku frontowego. Zaproponowana wielkosé
i geometria dobudowki zostala podporzadkowana celowi planu jakim jest ochrona
unikalnego, zabytkowego ,,Osiedla Helenowek” w tym w zakresie utrzymania elementéw
stanowigcych o ladzie przestrzennym 1 jednorodnosci osiedla takich jak: uklad, skala i forma
zabudowy, rozplanowanie budynkéw, parametry budynkéw (w tym roéwniez w zakresie
ich widocznosci/odbioru od strony przestrzeni publicznych oraz od strony dziatek sgsiednich).
Jednoczesénie, przybuddéwki moga pelié¢ np. funkcje przedsionka i/lub klatki schodowe;j
ze schodami zabiegowymi, ale réwniez czgsci pokoju ido takich m.in. funkcji zostaty
dostosowane ich gabaryty. Po rozwazeniu réznych wariantow ksztattu i wielkosci zadaszenia
przybudéwek, uznano ze dachy pulpitowe, umieszczone od strony elewacji ogrodowej
inawigzujace do polaci dachu budynku najmniej beda wplywaly przestrzennie

na zmiang ksztattu i jednorodnosci zabudowy.
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Ad 2b) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

Jeszeze jedna przeslanka, ktéra Swiadc o utrwaleniu (ustaleniami planu) nieladu
w przestrzeni . osiedla. to zapis ustalen ust.11. dotyczacy szczegdlnych warunkéw

zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ktéry pozwala na zachowanie

i remonty wszystkich budynkéw nie spetniajacych ustalen planu (linii zabudowyv) czyli wielu

..byle jakich” przybudéwek. Zadajemy sobie pytanie, czy ten plan za pieniadze z budzetu

Gminy, przygotowywany jest dla tych kilku dziatek. na ktérych s wskazania do uzupelienia

zabudowy. Mamy wrazenie ze to ogromne marnotrawstwo. bo plan zatozonego celu ochrony

uktadu rozplanowania nigdy nie osiagnie.”

Wyjasnienie:

W zakresie okre$lenia lokalizacji iparametréw zabudowy plan okresla linie zabudowy.
W tym zakresie plan niczego nie utrwala. Przyjete linie zabudowy sg liniami obowigzujacymi
dla realizacji nowych budynkéw lub nowych czgsci budynkéw. Jednoczesnie plan miejscowy
nie jest dokumentem, ktéry moze nakazaé wykonanie prac budowlanych, jak réwniez ustali¢
termin ich wykonania. Stad w planie niemozliwym byloby ustalenie nakazu rozbiodrki
istniejacych przybudéwek lub obiektéw gospodarczych. Natomiast pozostate ustalenia planu,
w tym eliminacja rozbudowy (poza wskazang lokalizacjg 1formg przybudéwek od strony
ogrodowej) decydujg, ze wszystkie czesci niehistoryczne budynkéw beda funkcjonowac
do czasu ich zuzycia technicznego, badz decyzji wlasciciela o ich rozbiérce. Poniewaz z kolei
z przepiséw odrebnych (m.in. Prawo budowlane, Kodeks cywilny) wynika obowigzek
wlasciciela utrzymywania obiektéw budowlanych w stanie technicznym nie powodujacym
zagrozenia bezpieczenstwa izdrowia izycia ludzi, stad zapis wustalen wust. 11 planu

miejscowego jest niezbedny.

Ad 3) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

~Whnioskujemy o zapis dotyczacy zakazu wszelkich reklam na osiedlu. Plan zbyt duzo uwagi
poswieca lokalizacji reklam na budynkach. Skoro uktad zabytkowy to moze nie za§miecajmy
go reklamami. bo i tak nikt tego nie bedzie egzekwowal. W budynku na dzialce o funkcji

mieszkaniowej (czvli dla wickszosci terendw M) i tak uslugi moga zajaé nie wiecej niz 30%

ich powierzchni. Domek malutki i jeszcze ustugi to chyba si¢ nie uda. A reklamowanie Mc

Donalda, czy wyprzedazy w centrum. na co prawda dopuszczone] malutkiej 50cm x 30cm.,

chyba powinno sie catkowicie zakazad i juz. Zadziwiajaco brzmia ustalenia §4 ust.7. Caly ten
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wywdd mozna zastapi¢ jednym zdaniem zakazu reklam w terenach M, a zostawi¢ zapisy
proponowane w terenach z ustugami.”

Wyjasnienie:

W obszarze planu okreslono szczegdélowo warunki umieszczania reklam. Zaproponowane
ograniczenia co ich lokalizacji, wielkosci i tresci eliminujg w obszarze planu reklamy mogace
zaklocié zabytkowy charakter zabudowy. Przyjeto, ze w sytuacji mozliwosci wydzielenia
w budynku czesci ustugowej nie jest stlusznym wprowadzenie calkowitego zakazu
umieszczania reklam wtym rowniez zawierajacych logotyp, zuwagi na sprzecznos¢
zprawem ogdlnie obowigzujagcym, a dotyczacym obowigzku umieszczania informacji

(szyldu) dotyczacej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Ad 4a) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

-Reasumujac. wvlozony projekt planu zawiera istotne bledy skutkujace naruszeniem

przepiséw prawa takich jak art. 1ust. 11 ust. 2pkt 1. 2. 6i 9 ww. ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ww. rozporzadzenia.

Ograniczenie wymiaréw nowo powstajacych budynkéw do wielkoSci zaproponowanych
w zalacznikach do projektu planu stoi w sprzecznodci zcelem ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym albowiem jest sprzeczne z zawarta w tej ustawie definicja

ladu przestrzennego. Zgodnie bowiem z art. 2 pkt 1 ustawy pod pojeciem ladu przestrzennego

nalezy rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna calo$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, $rodowiskowe. kulturowe ikompozycyjno-estetyczne. Przygotowany plan
zaburza te relacje albowiem pomija uwarunkowania funkcjonalne i spoleczno-gospodarcze
tak jakby teren objety planem byt skansenem. Dodatkowo. co wykazano powyzej robi
to nieudolnie. Takie - wybiércze - mySlenie przySwiecato twércom planu — wg informacji
uzyskanej od projektantéw D. Boguszewskiego i M. Dankowskiej pracujac nad planem
zinwentaryzowali oni budynki stanowiace pierwotna historyczna zabudowe osiedla i tylko
taich interesuje, te zabudowe bowiem chca chroni¢. W miedzyczasie jednak Szanowni
Panstwo_minelo kilkadziesiat lat, a tak pojeta ochrona - ochroni ten teren przed wszelkimi
inwestycjami i ruina w jakiej znajduje si¢ wickszo§¢é budynkdéw na tym terenie bedzie tylko
postepowadé. Nikt wiecej bowiem nie kupi sukcesywnie wystawianych na sprzedaz przez
«Miasto” dzialek z ruinami budynkow .historycznych” jezeli bedzie mogt tylko wybudowaé

odtworzy¢) budynek w ksztalcie i formie zaproponowanei w planie - niski. dlugi
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na kilkanascie metréw ... .wagonik”. Na marginesie tej sprawy dodam, ze Urzad Miasta
Lodzi nie informuje potencjalnych nabywcow, ze zamierza im sprzedaé dziatki, na ktérych
za chwile nie beda mogli wybudowaé budynku adekwatnego do czasu jego powstania.

Oczywiscie. ze nalezy chronié historyczna zabudowe osiedla, tylko trzeba mieé na wzgledzie

pozostate aspekty wymienione przez ustawodawce, ktére skladajg sie na calos¢ zwana tadem

przestrzennym.”

Wyjasnienie:

Projekt planu miejscowego uwzglgdnia iwypelnia ustawowy wymdg zapewnienia tadu
przestrzennego (zgodnie z jego brzmieniem wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z2012 r. poz. 647, poz. 951). W przypadku
omawianego planu nadrzednym celem jest ochrona dziedzictwa kulturowego, przy ustaleniu
przeznaczenia terenu, oraz zasad zagospodarowania. Pozostate ustalenia ustawy okreslajace
tad przestrzenny rowniez zostalty uwzglednione, poprzez zapewnienie odpowiednich: funkcji
terendw, przystajagcych do charakteru iformy zabudowy. Ponadto w rozwigzaniach
planistycznych uwzgledniono fakt, ze znaczna czg$¢ zabudowy pozostaje obecnie w zlym
stanie technicznym. Ustalenia planu dopuszczaja wtym zakresie odbudowe budynku
w miejscu rozebranego =zabytku zzachowaniem: lokalizacji, gabarytow (w ramach
wskazanych typow zabudowy), formy, oraz sposobu wykonczenia elewacji i dachu takich

samych jak historyczne obiekty budowlane wspottworzace zespot urbanistyczny.

Ad 4b) Fragment uwagi brzmi, cyt.:
~leren objety planem to zabudowa mieszkaniowa. Wymogi techniczne dla budynkoéw

mieszkalnych okreslone zostaly we wskazanym wczednie] rozporzadzeniu. Budynki
mieszkalne zaproponowane przez twércéw planu nie spelniaja wymogéw rozporzadzenia
albowiem poddasza takich budynkéw nie sa poddaszami mieszkalnymi. Innymi stowy plan
w wers]i przygotowane]j wprowadza w blad potencjalnych inwestoréw oferujac im mozliwosé
budowy dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, albowiem druga kondygnacja nie
jest mieszkalna w rozumieniu obowigzujacych przepiséw rozporzadzenia. Zatem nalezy
wziaé pod uwage obecne uwarunkowania funkcjonalne dotyczace budynkéw mieszkalnych
i dopuscié¢ budowanie budynkow o szerokosci wiekszej niz 6.10 m po to aby przy zachowaniu
ukladu osiedla. nachylenia potaci dachu czy obowigzujacych linii zabudowy mogly
nawiazujac do historycznej zabudowy petnié funkcje mieszkalna takze na poddaszu. Budynek
szerszy - powiedzmy o szerokosci 7,10 m bylby zatem o ok 1 m wyzszy od ..historycznych”.

Czy spowodowalo by to. ze zabudowa historyczna bylaby mniej chroniona? Przeciwnie,
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na miejscu__wolnych dzialek itam godzie pozosta resztki muréow (na przvkiad

na ul. Piolunowej lub Ziotowej) powstalyby nowe budynki mieszkalne i osiedle dalej by zylo
isie rozwijato. UZzywajac pordwnania trzeba stwierdzi¢, Zze cofajac tym planem osiedle

do wvmogdéw z polowy poprzedniego wieku tworcy planu zachowuja sie tak jakby

wiladcicielowi Manufaktury 15 lat temu po zakupie dawnych hal fabryki lzraela Poznanskiego
powiedzieli - teraz mozecie znowu produkowaé tkaniny, tylko pamigtajcie Zzadnej
elektrycznosci - tylko maszyny parowe i o§wietlenie gazowe.”

Wyjasnienie:

Plan nie zakazuje zabudowy mieszkaniowej jako dwukondygnacyjnej. Zabudowa na terenie
osiedla powstawala jako parterowa zpoddaszem nieuzytkowym, gdzie powierzchnia
wydzielonych, wewnetrznych lokali mieszkalnych wynosita okoto 30 m?. Ustalenia planu
umozliwiajg uzytkowanie obecnych lokali w budynkach w dotychczasowej formie oraz
wykorzystania ich wraz ze stworzeniem mozliwosci uzytkowania budynku jako jednego
mieszkania (z poddaszem lub bez). Analogiczne zasady zagospodarowania przestrzennego
okreslono dla nowej zabudowy w tym bedacej odbudowa zabytkow. Nalezy zatem stwierdzic,
ze w tym zakresie plan w pelni uwzglednil zardwno obecng sytuacje, jak rowniez wyznaczyt
kierunki mozliwego rozwoju i przeksztalcenia funkcjonalnego. W tym zakresie plan chroni
interesy obecnych mieszkancow iuzytkownikéw terenu, az drugiej strony okresla
mozliwosci izasady nowych inwestycji - podporzgdkowanych historycznemu uktadowi

przestrzennemu, oraz historycznemu zespolowi budowlanemu.

Z wnioskow z analizy historyczno — przestrzennej oraz wytycznych konserwatorskich
wynika, ze nie mozna dopusci¢ do zmiany szerokosci budynkéw, bo wplynie to na wysokos¢
oraz poprzez nachylenie potaci, na ksztalt dachu. Poddanie przeksztalceniom pojedynczych
budynkéw spowoduje, ze osiedle straci swoj indywidualny, jednorodny i historyczny

charakter oraz bedzie wygladato jak inne, wspélczesne osiedla mieszkaniowe.
Ad 4c¢) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

W planie dopuszczono mozliwo$é powiekszenia budynku od stronv ogrodu dobudéwkami.

Wielko$¢ tych dobudéwek nie jest uzasadniona niczym innym jak ich ,historycznym”
pochodzeniem. W tym aspekcie takie mamy zatem zaburzone relacje pomiedzy
poszczegbdlnymi sktadnikami tadu przestrzennego. Funkcjonalno$é¢ budynkéw mieszkalnych
w XXI wieku wymaga bowiem aby ich powierzchnia uzytkowa byla wieksza niz tych
historyeznych” a na tym terenie istnieja budynki wkomponowane w historyczna zabudowe,
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nie zaburzajace fadu przestrzennego — na przyktad pod adresem Lawendowa 1. Budynek ten
stoi na planie litry T, a mimo ze nie jest .historyczny” pasuje do otoczenia.

Oczekujemy zatem wypelnienia zapisu art.17 pkt 13 ustawy w stosunku do uwag opisanych
w pkt 1-3 niniejszego pisma.”

Wyjasnienie:

W planie zaproponowano gabaryty iusytuowanie przybudéwek w taki sposob, aby
nie stanowily one alternatywnych czgéci budynkéw zabytkowych i tym samym nie zaklocaly
ich charakteru. Budynek przy ul.Lawendowe] 1jest przyktadem niepozadanych
przeksztalcen. Dokonana wtym miejscu inwestycja przeksztalcita pierwotny uklad
urbanistyczny 1ipierwotng forme¢ zabudowy na tej dzialce, zakldcajac odbidr zabudowy
wzdluz calej ulicy, podczas gdy jednym znajwigkszych atutéw zabytkowego ,,Osiedla
Helenowek” jest ukiad iskala zabudowy, jej jednorodno$¢ iminimalne przeksztalcenia
pddstawowych bryt budynkéw historycznych. Potwierdza to stuszno$¢ ustalenia w planie
utrzymania zabudowy wjej obecnych ksztaltach, formie ilokalizacji. Takie podejscie
potwierdzaja wykonane, autorskie analizy urbanistyczno - historyczne, jak réwniez wytyczne
konserwatorskie uzyskiwane w toku prac nad projektem planu oraz opracowania: praca
doktorska Tomasza Bolanowskiego pt. ,,Nowe zespoly mieszkaniowe w niemieckich planach
przebudowy todzi w latach 1939-45.” oraz opracowanie pt. ,,Plan zagospodarowania terenu
zabytkowego osiedla Helenowek” wykonane przez Elzbiete Muszynska oraz Barbarg

Brzezifiska — Kwasny.

Prezydent Miasta ¥.odzi postanowila uwagi nie uwzgledni¢.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila uwagi nie uwzgledni¢.
Uwaga Nr 3

—z dnia 25.09.2012 r.,

— zglaszajacy — Agnieszka i Przemystaw Czechowscy, zwracaja uwage na potrzebe zmiany
ustalonych planem parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Uwaga zostala
wyrazona w kilku punktach, ktére zostaly zacytowane ponizej wraz z odniesieniem si¢ do ich

tresci:
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Ad I) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

LUwaga ogdlna:

Podzielajac zamiar autoréw projektu planu co do zachowania historycznego uktadu
urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji
budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie II wojny

4

swiatowej, chcieliby§my zwréci¢ uwage na pewne rozwiagzania przyjete w projekcie, ktore

W pewn stopniu _nie przystaja do rzec istosci i zmuszaja obecnvch i przyszivch

mieszkancow tego osiedla do zycia w warunkach okresu wojennego. kiedy to przedmiotowe

osiedle powstawalo. Istotne jest rOwniez to, ze osiedle to bylo budowane jak najmniejszym

kosztem i przy zapewnieniu minimalnych warunkéw bytowych.

W _nasze] ocenie gléwnag wytyczng przy ustalaniu zalozen tego planu powinien by¢ glos
Migjskiego Konserwatora Zabytkéw, ktéry w swoich opiniach wydawanych w ramach

rzygoto ania decyzii o warunkach zabudo dla kilku niezabudowanvch dzialek tego

ch_posiadaniu jest

ulicy Lawendowej 11. 12 oraz Piolunowej 2 (w _kt6

osiedla m.in.

T

rzewidzial warunki spetniajace choéb

rébwniez Miejska Pracownia Urbanistyczna

minimum funkcjonalnosci tych doméw biorac pod uwage obecnie obowigzujace przepisy
istandardy, aprzy tym pozwalajac jednoczesnie na zachowanie historycznego uktadu
urbanistycznego osiedla. Wyrazamy zatem nadzieje, ze przede wszystkim te uwagi
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw uwzglednione w decyzjach o warunkach zabudowy beda
zaakceptowane przez zespo6t architektéw przygotowujacych plan zagospodarowania

przestrzennego tego osiedla. W trakcie debaty publicznej w dniu 23 sierpnia 2012 r. zostato

bowiem podkre$lone. ze ochronie podlega charakterystyczny uklad zabudowy tego osiedla,

anic same budynki. ktore w wiekszosci znajduja sie w zlvm stanie technicznym. Plan ten

w nasze] ocenie powinien réwniez uwzgledniaé fakt, Ze mieszkancom tego osiedla
przystuguje prawo do odpowiednich warunkéw i standardéw.”

Wyjasnienie:

W ostatnich latach na terenie osiedla zostaly przeprowadzone trzy dziatania inwestycyjne,
w ramach ktérych rozbudowano budynek zabytkowy zmieniajac jego ksztalt (nowe budynki
zamiast rzutu prostokgtnego sg na planie litery ,,T” lub ,,.L”). Jednoczesnie nastgpilo
przekrycie dobudowanej czesci dachem dwuspadowym o kalenicy prostopadiej
do budynku frontowego oraz o wysokosci réwnej lub pordwnywalnej z wysokoscig budynku

frontowego. Opisane przeksztalcenia, wopinii miejskich shuizb konserwatorskich
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spowodowaly naruszenie jednorodnosci osiedla. W obawie przed dalszym podobnym
postepowaniem z t6dzkimi zabytkami ujetymi w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, Miejski
Konserwator Zabytkéw wystgpil o sporzadzenie planéw miejscowych, w ktérych zostanie

zapewniona ochrona ww. obiektow.

Ustalenia planu podporzadkowane sa celowi opracowania tj. zapewnieniu ochrony dla catego
zespolu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach
akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie II wojny

$wiatowej oraz poszczeg6lnych obiektéw budowlanych tworzdcych zespot.

Podstawg opracowania byly wnioski Wojewddzkiego 1 Miejskiego Konserwatora Zabytkow,
analizy urbanistyczno — historyczne wykonane przez zespol projektowy, opracowania: praca
doktorska Tomasza Bolanowskiego pt. ,,Nowe zespoty mieszkaniowe w niemieckich planach
przebudowy Lodzi w latach 1939-45.” oraz ,Plan zagospodarowania terenu zabytkowego
osiedla Helendwek”, wykonane przez Elzbiet¢ Muszynska oraz Barbar¢ Brzeziniskg —

Kwasny.
Zgodnie z wnioskami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- koniecznym jest zachowanie skali i uktadu budynkéw oraz niedopuszczenie do zagg¢szczania

zabudowy,

- dopuszczalne jest przeksztalcanie budynkéw w sposdb nie wplywajacy na zmiang ich
gabarytow,

- dopuszczone zmiany zabudowy winny by¢ ustalone w sposéb kompleksowy dla zespotu

budynkow,
- nalezy chroni¢ i zachowa¢ alej¢ jesionow.

W przywotanych opracowaniach, wykonanych niezaleznie od prac projektowych zwigzanych
zplanem miejscowym, autorzy podkreslali warto$¢ zespolu zabudowy polegajaca

na jednorodnosci i stopniu zachowania osiedla.

Na podstawie ww. analiz i opracowan jak roéwniez wytycznych konserwatorskich ustalony
zostal przedmiot i zakres ochrony jak réwniez parametry oraz sposéb ksztaltowania obiektow
na terenie planu. Przedmiotem ochrony sg budynki mieszkalne, ktorych ksztatt i wielkos¢
potwierdzone przeprowadzong inwentaryzacja urbanistyczna odpowiadajag stanowi
pierwotnemu (potwierdzonemu w pracy doktorskiej Tomasza Bolanowskiego). Zakres

ochrony obejmuje powierzchnig¢ trzech typéw budynkéw znajdujacych sie w obszarze osiedla
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(typ ,,A”, ,,B” 1,,C”) ich wysokos¢, w tym wysokos¢ okapu, nachylenie polaci dachowych
oraz pokrycie dachow dachéwkg zachowang na znacznej ilosci budynkéw, wielkosé
i rozmieszczenie otworéw w $cianach budynkoéw oraz sposob zewngtrznego zabezpieczania
okien. W zwigzku z faktem, ze budynki realizowane byly z nietrwatych materiatléw, a ich stan
techniczny jest $redni lub zty uznano za dopuszczalng mozliwo$¢ rozbidrki catodci lub czesei
istniejacej zabudowy historycznej. W takiej sytuacji niezbednym bylo okreslenie
jednoznacznych parametréw dla dokonywanych prac budowlanych, zbudowa nowego
budynku wilacznie. Tak daleko idgca dopuszczalno$é ingerencji w zabytki powoduje
konieczno$¢ precyzyjnego okreslenia parametréw zabudowy, gwarantujac réwnoczesnie
zachowanie ustalonego zakresu ochrony. Okreslone w planie ograniczenia gwarantujg

zapewnienie jednorodnosci zespotu, uwzgledniajgcej stan pierwotny.

Ustalenia planu, w zakresie przedmiotu izakresu ochrony =zostaly potwierdzone
w koreferatach sporzadzonych do projektu planu przez dr. hab. arch. Jana Salma
prof. nadzwyczajnego Politechniki L.0dzkiej oraz dr. arch. Elzbiete Muszyniska i mgr. arch.

Barbare¢ Brzezifiskg-Kwasny, a takze w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach.

Cel planu realizowany jest m.in. poprzez: zachowanie rozplanowania poszczegdlnych
elementow budynkéw dla zapewnienia jednorodnosci zabudowy (gabaryty ikolorystyka
budynkéw). Dla kazdego ztypu budynkéw ustalono jednakowsg wysokos¢, wielkosé
przybudéwek, jednorodny rodzaj, kolor ityp dachowki (dachéwka ceramiczna
w typie marsylki i karpiowki), jednolite ogrodzenia frontowe oraz okiennice drewniane jako

zewngtrzne zabezpieczenie okien. Stad zmiana ustalonych parametréw jest niemozliwa.

Ustalenia przedmiotowych plandéw miejscowych formutowane w oparciu o wytyczne
konserwatorskie, ktore stanowig uszczegdtowienie wytycznych przekazywanych w ramach
postanowienia w toku procedury i wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy. Ponadto
na etapie tworzenia planu miejscowego rozwazane byly rézne rozwigzania przestrzenne, ktore
moglyby by dopuszczone na obszarze planu. Propozycje te byly konsultowane ipoddane
opiniowaniu 1 koreferatom w $rodowisku konserwatorskim, naukowym, jak réwniez
wewnatrz Urzedu Miasta Lodzi. Zebrane stanowiska iopinie (w tym autorskie analizy
urbanistyczno - historyczne, jak réwniez wytyczne konserwatorskie oraz przywotane juz
wczesniej opracowania postuzyly do sformulowania ustaleni planu w obecnej postaci oraz
uzyskaniu dla niego wymaganych przepisami prawa niezb¢dnych uzgodnien i opinii — w tym
pozytywnego uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw 1opinii Miejskiego

Konserwatora Zabytkow.
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Projekt planu miejscowego uwzglednia i1 wypelnia ustawowy wymog zapewnienia tadu
przestrzennego (zgodnie z jego brzmieniem wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z2012 r. poz. 647, poz. 951). W tym zakresie
nadrzednym celem planu byla ochrona dziedzictwa kulturowego. Zasady ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, w tym réwniez cel planu, wyrazone s odpowiednio

w ustepach3 w: §4,5,6,7,8,9, 101 11 planu miejscowego.
Ad I1. 1) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

Przyjeta w projekcie planu wysokos¢ kalenicy (zwlaszcza dla budynkéw typu B i C — 5.50
m) nie uwzglednia sokosci ustalane] pr dawaniu ze] _wspomnianych decyzji
o warunkach zabudowy dla niezabudowanych dzialek osiedla (okoto 6.50 m) pozwalajacej
z jednej strony na zachowanie uktadu przestrzennego osiedla. a z drugiej strony na faktyczne
i funkcjonalne wykorzystanie poddasza. Wysoko§é 5.50 m przy kacie nachylenia polaci
dachowych 40° i zalozeniu dopuszczenia poddasza uzytkowego czyni go wistocie
nieuzytkowym (m.in. brak $ciany kolankowej zdecydowanie zmniejsza powierzchnie
uzytkowa tego poddasza).

Ustalenie tak sztywnych i ograniczonych gabarytéw dla majacych powstaé zabudowan oraz
dla ewentualnych remontéw istniejacych juz doméw prowadzi do znacznego ograniczenia
kregu o0séb_chetnych zamieszkaé na terenie osiedla (w tym rodzin z dzieémi). Istotne jest
chyba to, aby zachowaé uktad przestrzenny tych zabudowan, tzn. zabudowa réwnolegla do
ulic. bez wejs¢ od strony frontu budynkéw. dachy dwuspadowe. symetryczny uktad okien itp.
Proponowane przez nas zmiany nie zakléca tozsamosci miasta itego osiedla. a przy tym
uczyniag  to osiedle przystepnym _ichoé w minimalnym stopniu funkcjonalnym
dla mieszkajacych tam Iudzi chcacych wykupi¢ nieruchomo$ci od gminy 1.6dz
i wyremontowaé swoje domy zwigkszajac jednoczes$nie ich funkcjonalnos¢ (np. budujac
oddzielne sanitariaty/tazienki).”

Wyjasnienie:

Wytyczne dotyczace wysokosci strychu okre§lone w planie miejscowym umozliwiaja
realizacj¢ poddasza uzytkowego, o zmiennej powierzchni (w zaleznosci od dlugosci
1 wysokosci realizowanego budynku) liczonej dla powierzchni o wysokosci powyzej 1,9 m
i stanowigcej odpowiednio: w budynku typu A - powierzchni¢ od 32,0 m*> do 55,0 m?
w budynku typu B - powierzchnig¢ od 12,5 m? do 23,0 m?, w budynku typu C - powierzchnig

od 20,0 m? do 27,0 m2 Rzeczywista powierzchnia bedzie znacznie wigksza, choé pozostala
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jej czgs¢ bedzie miata wysoko$¢ ponizej 1,9 m. Ograniczenie wysokosci zabudowy
do zgodnej ze stanem pierwotnym i istniejagcym (z ustalong tolerancjg wysokosci zabudowy
5%) podyktowana jest potrzebg zapewnienia jednorodnosci zabytkowego ,,Osiedla
Helenowek” réwniez w zakresie gabarytéow iwysokosci zabudowy. Wyklucza to roznice
wysokosci w sasiadujagcych ze sobg budynkach np. remontowanym budynku istniejgcym
oraz nowym budynku (w tym stanowiacym odbudowe).

Ad 11 2) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

~Zaproponowane dobudéwki do budynkéw mieszkalnych sa mato funkcjonalne i stanowia
jedynie swoisty wiatrotap. Miejski Konserwator Zabytkdw dopuscit natomiast dobudéwki
w osi budynku o szeroko$ci nieprzekraczajacej 3.5 metra i kalenicy prostopadlej do kalenicy

gléwne] réwniez przy zachowaniu dachu dwuspadowego dobuddéwki. co czyni po pierwsze

taka dobuddwke lepiej wkomponowana w bryle budvnku gtdwnego i jednoczesnie pozwala

na lepsze wykorzystanie przestrzeni (zwicksza walory mieszkalne). Poza tym, dobudéwki te
nie zmieniaja uktadu przestrzennego, gdyz sa niewidoczne od strony frontéw budynkéw
mieszkalnych. Nie jest potrzebne, z punktu widzenia zachowania waloréw zabytkowych
przedmiotowego osiedla, tak daleko idace ograniczanie sposobu zabudowy czesci ogrodowe;.
Wytyezne Konserwatora sa w tym wzgledzie, w naszej ocenie, z jednej strony restryvkeyine,
ale zdrugiej strony dostrzegaja potrzeby bytowe mieszkajacych albo chcacych tam

zamieszka¢ ludzi.”

Wyjasnienie:

W planie zaproponowano gabaryty iusytuowanie przybudéwek wtaki sposéb,
aby nie stanowily one alternatywnych czgéci budynkéw zabytkowych itym samym
nie zaklécaty ich charakteru. Nowo budowane budynki, realizowane w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy sa przykladem niepozadanych/zlych przeksztalcen. Dokonane
w obszarze planu inwestycje takie jak np: przy ulicy Lawendowej 1, Piolunowej 6
1 Piotlunowej 8, przeksztatcily pierwotny uklad urbanistyczny i pierwotng forme¢ zabudowy,
podczas gdy najwigkszym atutem zabytkowego ,,Osiedla Helendéwek” jest jego unikalny,
zabytkowy iniepowtarzalny w skali miasta charakter. Potwierdza to stuszno$é ustalenia
w planie utrzymania zabudowy w jej obecnych ksztaltach, formie ilokalizacji. Takie
podejscie potwierdzaja uzyskane wytyczne konserwatorskie, wykonane opracowania
(przytaczane we wczesniejszych wyjasnieniach niniejszego zalgcznika), koreferaty,

jak réwniez uzyskane dla projektu planu opinie i uzgodnienia.
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Ad II. 3) Fragment uwagi brzmi, cyt.:
Dopuszczona lokalizacja kominéw w potaci dachu w pasie o szerokodci 1 m od kalenicy
rzutujaca w istocie na ich szeroko$é nie zapewnia wymagane] przepisami wentylacii

pomieszczenn mieszkalnych. Takie ograniczenia nie sa celowe zwlaszcza dla nowo

powstajacych budynkow.”

Wyjasnienie:

Plan wyznacza stref¢ mozliwego lokalizowania komindw, jednak nie okresla ich liczby oraz
nie ogranicza ich przekroju. Ponadto mozliwe jest realizowanie innych rozwigzan
technicznych wentylacji pomieszczen jak np. wywiewki dachowe, kanaly scienne typu ,,Z2”,

rekuperacja itp.
Ad 11. 4) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

~Przyjete wielkosci okien w budynkach (zwlaszcza typu B). wtym w elewacji szczytowej
ograniczaja funkcjonalno$¢ pomieszczen, w tym warunki bytowe mieszkancéw wymuszajac
wieksze zuzycie energii elektrycznej celem doswietlenia pomieszezen. Tak daleko idace
ograniczanie wielkosdci otworéw okiennych, zwlaszcza dla majacych powstaé domdéw nie
koresponduje z obowiazujacymi przepisami budowlanymi, gdzie przyjmuje sie, Ze minimalna
powierzchnia okien do powierzchni podlogi to 1/8. czyli np. dladomu o pow.
80 m 2 wychodzi 10 m? powierzchni okien, czyli przy 6 oknach wychodzi 1.66 m? /okno czyli
minimalne wymiary okna to 1.1 m x1,5 m. Tak wiec proponowane wymiary nie 0siagaja
prawdopodobnie niezbednego minimum. Nalezy dodaé, ze w praktyce czesto stosuje_sie
stosunek powierzchni 1/6. co skutkuje jeszcze wickszymi przeszkleniami. Duzo lepiej byloby
wskazaé, iz wszystkie okna wjednym budynku mieszkalnym powinny by¢é w jednym
wymiarze i takim samym podziale okien. Tym bardziej, iz obecnie w réznych budynkach sa

iary okien i rdz dzialy. Wystarczyloby ujednolicenie okien w obrebie jednego

budynku. co wydaje sie duzo tatwiejsze do osiagniecia.

Z kolei, bezwzgledne narzucenie montazu okiennic jako jedynego sposobu zabezpieczenia
stolarki okiennej jest rowniez trudne w wyegzekwowaniu, gdyz jest to najdrozszy na rynku
sposéb ochrony okien. Co istotne. brak jest takich okiennic na terenie tego osiedla.
Zdecydowanie tanszym sposobem jest montaz rolet zewnetrznych, ktdére nie zakldcaja

estetyki elewacii (szczegolnie i i ji). Ni owinno _sie zabraniaé

montazu rolet zewnetrznych, szczegdlnie iz wiele domoéw na osiedlu ma wlasnie taki sposéb
zabezpieczenia stolarki okiennej.”
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Wyjasnienie:

Wielkosci 1ksztalt okien ustalono w planie na podstawie wymiardw stanu pierwotnego -
historycznego i istniejgcego obecnie. Podobnie forma i wielko$é zabezpieczenia okien - jako
drewniane okiennice jest zgodna ze stanem pierwotnym. Zostaly one okreslone w zataczniku
nr 4e do planu miejscowego. Rozmieszczenie, wielkos¢ iksztalt okien iokiennic zostaly
podporzadkowane historycznemu charakterowi osiedla ipotrzebie ochrony jednorodnosci
wystroju elewacji. Rolety jako sposdb zewnetrznego zabezpieczenia okien — nie
sg wlasciwym rozwigzaniem dla budynkéw zabytkowych (nawet te, ktorych skrzynki
sg schowane w murze). Jednak nalezy wtym miejscu zauwazy¢, ze plan nie zabrania

stosowania rolet, lub innego sposobu zabezpieczenia okien od strony wewngtrzne;j.

Ad II. 5) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

=Kwestia ogrodzenia — powstaje pytanie co do celowosci narzucania ogrodzenia o wysoko$ci
90 cm! ze sztachet drewnianych? Wysokos¢ siatki ogrodzeniowej 1.20 m przyjeta przez

Miejskiego Konserwatora Zabytkéw jest wysokoscia zdecydowanie bardziej praktvczna

i bezpieczniejsza dla mieszkajacych na tym osiedlu mieszkancéw Fodzi. Ogrodzenie
o wysokosci 90 cm moze byé pokonane z niewielkiego rozbiegu i tym samym w istocie nie
spelnia swojej podstawowej funkcji. Ponadto, zalozenie przyjete w planie powoduje. ze
w przypadku dziatek naroznych ogrodzenie od strony frontowej bedzie miato wysokos¢ 90
cm, a z drugiej strony np. 1.20 m i efekt wizualny moze by¢ niekorzystny. Ponadto pojawia
si¢ pytanie czy w pierwotnym wygladzie osiedla w ogrodzeniach byly sztachety drewniane?

Propozycje w zakresie okiennic i ogrodzenia sa kosztowne i spowoduja. ze malo kogo bedzie
sta¢ na takie zmiany.”

Wyjasnienie:

Ustalenia planu podporzadkowane sg celowi opracowania tj. zapewnieniu ochrony dla calego
zespotu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach
akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie II wojny
$wiatowej oraz poszczegdlnych obiektdw budowlanych tworzacych zespét. Cel ten
realizowany jest w planie m.in. poprzez zachowanie rozplanowania poszczegolnych
elementdéw, zapewnienie jednorodno$ci zabudowy ielementéw zagospodarowania terenu.
Stad tez ustalono w planie m.in. jednolite, drewniane ogrodzenie frontowe, okiennice
drewniane jako zewnetrzne zabezpieczenie okien wcelu zapewnienia jednorodnosci

elementdéw zagospodarowania w obrgbie zespolu zabudowy. Forma i wysokos¢ ogrodzenia
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zostala podyktowana potrzeba podkre$lenia historycznego i podmiejskiego charakteru osiedla.
Zaproponowano niskie ogrodzenie w strefie ogrodkéw frontowych tak, aby nie zastanialo ono
i tak niewysokich budynkéw osiedla i nie stanowito dla nich konkurencji. Ustalone w planie

ograniczenia wynikaja z potrzeby zapewnienia jednorodnosci ,,Osiedla Helenowek™.

Ad II. 6) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

=8 4 ust. 5 pkt 1 lit. ¢) projektu planu dotyczacy zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony
ulic oraz w strefie ogrédkéw frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej —
zapis ten nie koresponduje z warunkami przylaczenia wydanymi zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki zdnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegélowych
warunkéw_funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U.2007. Nr 93, poz. 623 ze

zm.) dla nieruchomosci usytuowanych na terenie osiedla, a nie bedacych wlasnoscia gminy

L.odZz. Lokalizacja skrzynek m.in. energetvcznych wilasnie w linii regulacvinej (ogrodzeniu

jest jak najbardzie] wiasciwa i celowa biorac pod uwage obecnie obowigzujace przepisy

bezpieczenistwa istandardy wtej dziedzinie. Obawa zespolu przygotowujacego
przedmiotowy projekt planu wyrazona w trakcie debaty publiczne] w dniu 23 sierpnia 2012 r.
co do usytuowania zbyt wielu takich przylaczy w linii ogrodzenia i zaklécenia estetyki nie
jest uzasadniona, gdyz nalezy zauwazy¢, ze struktura wlasnosciowa na terenie osiedla bedzie
ulega¢ zmianie, jak to zreszta zapowiadaja sami autorzy projektu planu. Poza tym same

skrzynki ele czne w linii ogrodzenia nie rzutuja na lad tego osiedla.”

Wyjasnienie:

Obecna struktura uzytkowania budynkéw mieszkalnych w obrgbie ,,Osiedla Helenéwek”
powoduje, ze jako jeden zmozliwych w przyszlosci wariantow przeksztalcen
wlasnosciowych nalezy przyja¢ podobng rozdrobniong strukturg. Jesli taka struktura
by si¢ utrzymata, woéwczas na ogrodzeniu zaistnialaby potrzeba umieszczenia minimum
8 skrzynek przylaczy technicznych (przy S$rednich wymiarach skrzynki 1,0 x 0,5 m)
nie pozostaje to bez wplywu na odbiér wizualny historycznej zabudowy. Jednoczesnie
mozemy méwi¢ wowczas o nie zapewnieniu odpowiednich warunkéw tadu przestrzennego.
Nalezy stwierdzi¢, ze uzyskane pozwolenie na budowe oraz uzyskana decyzja o wzizt
(o ile zostanie ,,skonsumowana” tj. zostanie uzyskane pozwolenie na budowg¢) przed wejsciem

w zycie planu miejscowego, zachowujg swoje ustalenia.
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Ustalone planem ograniczenia w zakresie lokalizacji skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej w strefie frontowej dziatek wynikajg z potrzeby zapewnienia ekspozycji

historycznych obiektéw budowlanych.

Ad II. 7) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

~Zakaz montowania na $cianach zewnetrznych: przewodéw przylaczy instalacyjnych
iurzadzen technicznych., skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza
powierzchnie lica elewacji oraz w barwie innej niz $ciana elewacji. a takze anten i urzadzen
do klimatyzacji, niezaleznie od sposobu ich montaZu oraz urzadzen do klima‘_ryiacji na potaci
dachu — w naszej ocenie jest to zbyt daleko idace ograniczenie, ktdre m.in. moze nie pozwalac¢
w przysztosci na montaz nowoczesnych urzadzen grzewczych ograniczajacych zuzycie
energii elektrycznej. Nalezatoby je dopusci¢ pod warunkiem montazu od strony ogrodowej,
tak aby nie zaklocaly estetyki budynkéw. Podobne odstepstwa w zakresie lokalizacji na potaci
dachu zostaly przewidziane w projekcie dla kolektoréw stonecznych.”

Wyjasnienie:

Zapisy planu nie ograniczajg umieszczenia wymienionych urzadzen np. wewnatrz budynku,
a jedynie ograniczajg miejsce ich montazu na zewnatrz. Jest to m.in. zakaz montowania
elementow technicznych wystajacych poza lico elewacji. Jednocze$nie plan dopuszcza
montaz kolektoréw stonecznych na potaci dachu od strony ogrodu. Jedynie urzadzenia do
klimatyzacji sg zakazane zaréwno na elewacjach jak réwniez na dachu. Maszty i urzadzenia
techniczne niezbgdne do uzytkowania budynkéw sg dopuszczone ale tylko na elewacjach
ogrodowych. Podobnie skrzynki przytaczy gazowych mogg by¢ montowane we wngkach na
elewacjach bocznych (szczytowych) oraz na elewacji tylnej. Plan nie zakazuje montowania
omawianych skrzynek na budynkach gospodarczych lub na ogrodzeniach poza strefa
frontowg (pierzeja ulic).

Ustalone planem ograniczenia w zakresie lokalizacji przylaczy iurzadzen technicznych
wystajacych poza lico elewacji oraz od strony strefy frontowe]j dzialek wynikajg z potrzeby

zapewnienia ekspozycji 1 nieprzeksztalcania historycznych obiektéw budowlanych.

Ad II. 8) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

.Budowa garazy — czy nie zasadne byloby umozliwienie budowy budynkéw garazowych
jednobramowych szerszych niz planowane 4 m np. 6 metrowych. Takie gabaryty budynkow
gospodarczych z uwagi na ich wysokos¢ do 4.5 metra nie przestonityby bryt budynkéw
mieszkalnych. a zdecydowanie zwigkszylyby mozliwosci ich wykorzystania.”
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Wyjasnienie:

Wymiary budynkoéw gospodarczych i garazowych zostaly ustalone z podporzadkowaniem
ich wielkosci gléwnej bryle budynku frontowego. Zwickszenie szerokosci budynkéw
skutkowaloby zmiang nachylenia potaci dachéw albo podwyzszeniem budynkéw
i stowrzeniem budynku konkurencyjnego wielkoscia do mieszkalnego. Dla zapewnienia
potrzeb uzytkownikéw, plan dopuszcza wigeej niz jeden budynek gospodarczy usytuowany
w strefie  wyznaczonej nieprzekraczanymi liniami zabudowy i granicami dzialki.
Plan dopuszcza roéwniez usytuowanie takich budynkéw w granicy dziatki jednak

pod warunkiem zachowania trzymetrowej odleglosci pomiedzy budynkami.

Ad II. 9) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

Brak mozliwoséci nasadzen iglakéw we frontowych czesdciach ogréodkéw nie jest w istocie
mozliwy do wyegzekwowania. gdyz tego rodzaju nasadzenia nie sa objete decyzja
pozwolenia na budowe. W naszej ocenie wystarczajace bytoby wskazanie na brak mozliwosci
poczynienia nasadzen przestaniajacych elewacje frontowe (choé i tak pozostaje to w sferze
zalecenia. a nie opatrzonego sankcja administracyjna zakazu).”

Wyjasnienie:

Ze wzgledu na podmiejski i historyczny charakter osiedla, ograniczono rodzaj ro$linnosci
w strefie ogrodkéw frontowych, wykluczajac obeg dla tej specyfiki zabudowy formg roslin
iglastych. Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze plan nie zakazuje nasadzen drzew i krzewdw
iglastych poza strefs ogrodkow frontowych np. od strony ogrodu. Nalezy zauwazy¢,
ze mozliwe jest wyegzekwowanie ustalonego planem warunku w zakresie ros$linnosci—
na etapie wydawania pozwolenia na budowe, kiedy to integralng czgécia projektu
budowlanego jest projekt zagospodarowania dziatki. Ustalone planem ograniczenia
w zakresie roslinnosci w strefie ogrodkow frontowych wynikaja z potrzeby zapewnienia

ekspozycji historycznych obiektow budowlanych.
Ad II. 10) Fragment uwagi brzmi, cyt.:

~Uwaga koficowa:

Biorac pod uwage estetyke osiedla warto byloby uwzglednié powyzsze uwagi, gdyz kilka

nowopowstajacych budynkow bedzie odpowiadalo warunkom przyvietym w decyzjach

o warunkach zabudowy, ktére itak sa stosunkowo restrykcyjne. W zwiazku z powyzszym
prosimy Pania Prezydent o ponowne przeanalizowanie zaproponowanych rozwigzan
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zdecydowanie zwickszajacych uzyteczno$¢ budynkéw mieszkalnych przy jednoczesnym
zachowaniu historycznego uktadu urbanistycznego.”

Wyjasnienie:

Nie ma uzasadnionych dowodéw na to, ze tereny zabytkowe nie znajduja inwestorow.
W planie miejscowym, z pelng $wiadomoscig zostaly wprowadzone ograniczenia w sposobie
prowadzenia inwestycji, ktérych celem jest zachowanie jednorodnosci i unikatowego w skali
naszego miasta charakteru osiedla. Kazda wprowadzona zmiana naruszy bowiem jednolito§é
zabudowy oraz spowoduje, ze osiedle to stanie si¢ podobne do wielu innych, wspdtczesnych
osiedli mieszkaniowych. Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze zalecenie konserwatorskie
wprowadzone w wydanych na tym terenie decyzjach zabudowy i zagospodarowania terenu
nakazujace nie wprowadzania dysharmonii w zabudowie osiedla bylo na tyle ogdlne,
ze nie okazato si¢ skutecznym narzedziem utrzymania jednorodnosci przedmiotowego,
zabytkowego osiedla ijego zabudowy dajac duzg mozliwos¢ indywidualnych interpretacji
i przeksztalcen. Stad plan uszczegélawia ww. zalecenie konserwatorskie o szereg

precyzyjnych i konkretnych ustalen i ograniczen.

Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie daje realne narzedzie do zachowania iochrony

zabytkéw oraz do ksztaltowania nowej zabudowy (w tym mieszkaniowe;j).
Prezydent Miasta Y.odzi postanowila uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzglednié.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia ... 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU CZESCI
MIASTA EODZI POLOZONEGO WREJONIE ULIC: TRAWIASTEJ,
ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ, ZIOLOWEJ I PIOLUNOWEJ, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy
do podstawowych zadan wlasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wlasne obejmujg sprawy

zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej, w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska oraz gospodarki

wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostéw i placow,

- wodociagdw 1 zaopatrzenia w wodg, energie elektryczna, usuwania i oczyszczania $ciekOw
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw

komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energie cieplng.

W niniejszym planie okresla si¢ przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania.

Zakres regulacji planu ma na celu zachowanie iporzadkowanie istniejgcej zabytkowej

zabudowy.

Wigkszo$¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wigze si¢ z potrzeba dokonczenia
juz podjetych dziatan w tym zakresie. Gldwne wydatki gminy z tym zwigzane to naklady na
regulacje stanu wlasnosci dla wykonania pelnego zakresu zagospodarowania ulic (chodniki,

sciezki rowerowe, zielen).
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Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig

prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
$rodkéw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju

Regionalnego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatacznik Nr 4a
do Uchwaly Nr ........cccoene.

Schemat przebudowy lub budowy budynku typu A
(geometria bryly oraz rozmieszczenie okien, drzwi, kominow)
skala 1:200

\ \ (I S \ \
\ = A = \ #6800
\ \ o \ \
\ \ [ \ \
| \ L | \
| | I | | vis
| L | | H2ds
104 ”:T } 10
a5 == | +0.00
1 1 1 1 I 1 1
| | | | |
;L a ‘L 300 b 300——150—-—150-—300 L 300—* a WL
- 2300 + 2400 * 3
Elewacja kalenicowa frontowa
x|
|—| ‘ I—I 3 6.00
Lt L

ilbiaY

140 +0.00

‘}71 7l)—L1 35—r‘L75L125J41 0
—b1

Elewacja szczytowa - wariant 1 Elewacja szczytowa - wariant 2

Podane wymiary pionowe odnoszg sie do poziomu 0,00

" w przypadku braku mozliwosci spethienia warunkéw technicznych w zakresie odlegtosci budynku od granic dziatki dopuszcza sie zmniejszenie diugosci
budynku typu A do 19,00 m
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Zalacznik Nr 4b
do Uchwaly Nr ........cccoene.

Schemat przebudowy lub budowy budynku typu Bi C
(geometria bryly oraz rozmieszcenie okien, drzwi, kominéw)

skala 1:200
& +5.50
= @ =
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Schemat przebudowy lub budowy budynku typu B
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Schemat przebudowy lub budowy budynku typu C
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Elewacija kalenicowa tylna Elewacja szczytowa - wariant 2
Podane wymiary pionowe odnosza sie do poziomu 0,00
w zakresie $ci budynku od granic dziatki dopuszcza sie zmniejszenie diugosci

‘w braku iwosci
budynku typu B do 13,00 m
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Zatagcznik Nr 4c
do Uchwaly Nr ........cccoene.

Schemat budowy budynku typu Si T

oraz budowy budynku gospodarczego (np. garazu)
(geometria bryly oraz rozmieszczenie otworow)
skala 1:200

Schemat budowy budynku typu S

ﬂ%
104 H0
MOO—J

[ |
‘H 25K75-7511 25+
b 400——

Elewacja szczytowa - wariant 2

Schemat budowy budynku typu T
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1
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i
| |
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00—
Elewacja szczytowa - wariant 1 Elewacja szczytowa - wariant 2

Podane wymiary pionowe odnosza sie do poziomu 0,00
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Zalacznik Nr 4d
do Uchwaly Nr ........cccoene.

h il 1w $ci przy 6wki do budynku typu A i B
skala 1:200
Przybudéwka - do budynku typu A
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155+

Elewacja kalenicowa tylna

Podane wymiary pionowe odnosza sie do poziomu 0,00
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Zatagcznik Nr 4e

do Uchwaly Nr ........cccoene.
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia....................2012 r.

Schemat geometrii i wielko$ci przybudéwki do budynku typu C oraz okien i drzwi

Przybudéwka - do budynku typu C
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Elewacja kalenicowa tylna

Okno dla budynku typu Ai C Okno dla budynku typu B

opaska z tynku o szerokosci
/10 em i grubosci 3 cm
xR

E

opaska z tynku o szerokosci
/10 em i grubosci 3 cm

skala 1:200
|
1% || —
Hoohook
200—
Elewacja szczytowa
skala 1:50

Okno dla $ciany szczytowej poddasza

opaska z tynku o szerokosci

/10 cm i grubosci 3 cm
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Okno dla budynku gospodarczego (wtym budynku typu S),
przybudowki oraz pomieszczen gospodarczych, technicznych
i sanitarnych

opaska z tynku o szerokosci

10 cm i grubosci 3 cm

|
70—

Podane wymiary pionowe odnosza sie do poziomu 0,00

Drzwi dla budynku mieszkalnego, przybudéwki i budynku
gospodarczego (wtym budynku typu S)

opaska z tynku o
/10 cm i grubosci 3 cm

210
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Trawiastej, Zywokostowej, Nagietkowej,
Ziotowej i Piolunowej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje swoimi ustaleniami obszar
zlokalizowany w poéinocnej cze$ci Lodzi i zajmujgcy powierzchnie okolo 11 ha. Na obszarze
opracowania znajduje si¢ osiedle domow zlokalizowane przy ulicach: Ziotowej, Trawiastej,
Zywokostowej, Nagietkowej i Piolunowej zwane potocznie ,,Osiedlem Helenéwek”. Przedmiotowe
osiedle mieszkaniowe powstalo w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku
bombardowan w czasie Il wojny $wiatowe;.

Obszar obejmuje okoto 115 dzialek geodezyjnych, z ktorych szes$¢ stanowi odrebne wiasnosci
prywatne, cztery dziatki bedgce wlasno$cia gminy 1.0dZ pozostaja w wieczystym uzytkowaniu, pozostale
dziatki sa wiasnoscig gminng.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LXVIII/1323/09 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 18 listopada 2009 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego w obszarze
wskazanym powyzej.

Celem podjecia prac planistycznych byto ustalenie:

- przeznaczenia terenow, a takze wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych — miejsc szczegdlnie waznych dla tozsamosci miasta,

- zasad prawidlowej obstugi komunikacyjnej (w powigzaniu z istniejgcym i projektowanym uktadem
komunikacyjnym miasta),

a w szczegllnos$ci okreSlenie sposobu ochrony terenéw, zespoldéw i obiektow zabytkowych,
dla ktérych zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami, plan okresli
zasady prowadzenia ochrony konserwatorskiej.

Ponadto postgpowanie zgodne z opracowanym planem ma przyczynié si¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez porzadkowanie istniejagcego zagospodarowania, utworzenia atrakcyjnych
przestrzeni publicznych, ustugowych oraz poprawy stanu srodowiska naturalnego.

Znaczenie obszaru dla tozsamosci miasta potwierdzaja licznie zlokalizowane obiekty zabytkowe
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz historyczny ukiad urbanistyczny i historyczny zespét
zabudowy, ktére zostaly wskazane planem do ochrony konserwatorskiej w postaci strefy. Elementy te
zostaly potwierdzone w opracowaniu historyczno-przestrzennym wykonanym na etapie projektu planu
z udziatem konsultanta dr hab. inz. arch. Jana Salma - prof. nadzw. Politechniki Lodzkie;j.

Projekt planu miejscowego ustala zabytki, zasady ich zagospodarowania i przeksztalcen oraz zasady
zagospodarowania miejsc rozebranych zabytkéw w sposob zachowujacy historyczny charakter osiedla,
ponadto wskazujg zasady przeksztalcenia terendw w najblizszym ich sasiedztwie. Realizacja ustalen
planu pozwoli na wlasciwe prowadzenie polityki przestrzennej, dostosowane]j do szczegdlnych wartosci
jakie posiadajg tereny objete planem dia tozsamos$ci i wizerunku miasta.

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi” uchwalonym uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paZzdziernika 2010 r.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu obowigzujacym
do dnia 20 pazdziernika 2010 r.). W ramach ww. procedury:

- projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej oraz
zostal uzgodniony oraz pozytywnie zaopiniowany przez instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 i 7
WW. ustawy,

- w oparciu o art. 17 pkt 10 ww. ustawy, projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu
wdniach od 7sierpnia 2012r. do 5wrzesnia 2012r., w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

- w dniu 23 sierpnia 2012r., odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi
w projekcie planu, a na dzien 25 wrze$nia 2012 r., wyznaczony zostal nieprzekraczalny termin
sktadania uwag do planu,



- W wyznaczonym terminie ztozono 3 uwagi do planu, ktére Zarzadzeniem Nr 3137/VI/12
Prezydenta Miasta E.odzi z dnia 11 paZdziernika 2012 r. zostaty odrzucone.
Biorgc powyzsze pod uwagg, Prezydent Miasta kieruje projekt uchwaty wraz z zatgcznikami do Biura
Rady Miejskie;j.

Dyrektora
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LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA £LODZI
ZE.OZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POELOZONEJ
W REJONIE ULIC: TRAWIASTEJ, ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ,

ZIOLOWEJ I PIOLUNOWEJ

N?.ZWSSkO Oznaczenie
Data i imie, . h s
Lp. | wplywu nazwa Tres¢ uwagi nieruchomosci,
uwagi jednostki ktérej dotyczy
organizacyjnej uwaga
1. 25.09.12r. | Tomasz Baraaski | 1. wysoko§¢ budynku, ktéra powinna daé mozliwos¢ | Obszar catego
budowy poddasza uzytkowego. planu
2. przybudéwka jest zbyt mala, minimum to 4 m x 6 m aby
byta mozliwosé lokalizacji salonu.
3. pokrycie dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym.
4. ogrodzenie frontowe min. 120 cm.
5. okiennice drewniane zastapi¢ roletami.
6. zlikwidowaé ograniczenia dla iglakow.
2. 25.09.12r. | Mariola i Roman 1. Wnioskujemy o zmiang przyjetych parametréw dla | Obszar calego
Dzierzek budynkéw mieszkalnych, w tym budynku typu B oraz | planu

zajecie stanowiska co do odleglodci istniejacych migdzy
budynkami.

a) Definicja uzyta w stowniczku §3 pkt. 16 oraz zalgcznik nr
4b, na pozycji straconej stawia przebudowe i budowg
budynku typu B, dla ktdrego nie begdzie mozna uzyé
okreslenia budynek mieszkalny z poddaszem uzytkowym
(mieszkalnym).

b) Zgodnie zrozdz. 5 §72.1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury 2z dnia 12. kwietnia 2002r. w sprawie
warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690, ze zmian.)
dotyczacym wysokoéci pomieszczefi przeznaczonych na
pobyt ludzi - wysokos$é pokoi na poddaszu w budynkach
Jjednorodzinnych powinna wynosi 2,20 m 2z zastrzeZeniem,
ze przy stropach pochylych jest to wysokos¢ srednia, liczona
migdzy najwigksza a najmniejsza wysokoscia pomieszczenia,
lecz nie mniejszg niz 1,9 m. Przestrzeni o wysokosci ponizej
1,9m nie zalicza sig do odpowiadajgcej przeznaczeniu
danego pomieszczenia. (w zalaczeniu schemat, w ktérym
rozrysowano wszystkie wysokosci uwzglednione w zapisach
projektu planu).

Wytyczne co do wysokosci pomieszezen strychu, wskazane
w projekcie planu, jak wida¢ ze schematu nie spelniaja
przepisébw odrgbnych - warunkéw technicznych. W
przypadku budowy budynku typu B kazdorazowo Inwestor
bedzie musial uzyskaé odstepstwo od warunkéw
technicznych od Ministra Infrastruktury.

a w szczegolnosci
dziatka

nr ewidencyjny
164/4




¢) Przy zalozeniu, ze kat dachu ma mie¢ 40° i maksymalng
wysokosci kalenicy na poziomie 5,50m, nie jest mozliwe
spelnienie wysokosci okapu okreslonego na wysokosci
2,45m.

d) Ponadto, ustalenia planu (w §4, ust.8, pkt.10 lit.a),
moéwigce o minimalnej szerokosci frontu dla naszej
(szczegdlnie przez projektantéw wyrdznionej) dziatki réwnej
11.0 m, nie przystaja do rzeczywistosci. Faktyczna szerokosé
frontu od strony ul. Lawendowe;j to 16,7. Jesli juz projektanci
si¢ nad nig ,,pochylili” to zrobili to bardzo nieprecyzyjnie.
Przy ustaleniu  dotyczacym szerokosci fronfu budynku
mieszkalnego 13.00 -14,50 m, na naszej dzialce moze stangé
budynek, z zalozenia naruszajacy odleglo$¢ miedzy
budynkami. co na to przepisy przeciwpozarowe? Zachowujac
odlegto$¢ 4 m od dziatki 164/7 i domyslnie przyjmujac 1,0 m
od ul. Trawiastej (brak wymiaru na rysunku), mozemy
wybudowaé budynek o maksymalnej szerokosci elewaciji
frontowej 11.7m.

Jak projektanci okreslajac dla dziatki 164/4 minimalna
szeroko$¢ frontu budynku na 11,00, wyobrazaja sobie
zaproponowane w ustaleniach planu sytuowanie budynku
typu B, ktérego elewacja moze pomniejszy¢ si¢ do 13,00 m,
za$ zalacznik (rysunek zal. 4b) méwi o powtarzalnej wartosci
w przedziale 14,0-14,5.

e) Przy zalozeniu, ze w $cianie szczytowej projekt planu
pozwala na wykonanie okien, spehiajacych warunki
techniczne ww. Rozporzadzenia, nie spelnimy zatem warunku
ustalen planu dot. szerokosci elewacji frontowej. Inwestujac
zgodnie z miejscowym praweni, inwestor ma koniecznosé
jednoczesnego uzyskiwania odstepstw od warunkow
zabudowy od Ministra Infrastruktury.

f) Ustalenia znacznej zmiany szerokosci frontowej budynkéw
(dla typu A pomniejszenie moze by¢ az 5 m) zdecydowanie
naruszy relacje przestrzenne czyli zakioci historyczng warto$é
niby chronionego projektem planu uktadu.

2. Wnioskuyjemy o zmiang przyjetych  parametréw
przybudowek.

a) Proponowany zasieg i forma zadaszenia przybudéwek
dachem jednospadowym, uniemozliwia wykorzystanie
poddasza przybudéwki, ktére byloby mozliwe przy
zastosowaniu dachu dwuspadowego, o nachyleniu zgodnym z
dachami budynkéw podstawowych. Ustalenia planu utrwalg
na zawsze niski poziom dobudéwek wystepujacych na catym
osiedlu, gdyz nikogo nie bedzie interesowala przebudowa,
ktéra nie wplynie chocby w niewielkim stopniu na zmiang
pow. uzytkowej malutkiego mieszkania.

b) Jeszcze jedna przestanka, ktéra swiadczy, o utrwaleniu
(ustaleniami planu) nietadu w przestrzeni osiedla, to zapis
ustalen wust.11, dotyczacy szczegélnych  warunkéw
zagospodarowania teren0w oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu, ktéry pozwala nazachowanie i remonty
wszystkich budynkow nie spelniajacych ustalen planu (linii
zabudowy) czyli wielu ,,byle jakich” przybudéwek. Zadajemy
sobie pytanie, czy ten plan za pienigdze z budzetu Gminy,
przygotowywany jestdla tych kilku dzialek, na ktérych sa
wskazania do uzupelnienia zabudowy. Mamy wrazenie ze to
ogromne marnotrawstwo, bo plan zatozonego celu ochrony
uktadu rozplanowania nigdy nie osiggnie.




3. Wnhnioskujemy o zapis dotyczacy zakazu wszelkich
reklam na osiedlu.

Plan zbyt duzo uwagi poswigca lokalizacji reklam
na budynkach. Skoro uklad =zabytkowy to moze nie
za$miecajmy go reklamami, bo i tak nikt tego nie bedzie
egzekwowal. W budynku na dziatce o funkcji mieszkaniowej
(czyli dla wigkszosci terendw M) i tak ustugi moga zajaé nie
wiecej niz 30% ich powierzchni. Domek malutki i jeszcze
ushigi to chyba si¢ nie uda. A reklamowanie Mc Donalda,
czy wyprzedazy w centrum, na co prawda dopuszczonej
malutkiej 50cm x 30cm, chyba powinno si¢ calkowicie
zakazaé ijuz. Zadziwiajaco brzmig ustalenia §4 ust.7. Caly
ten wywdd mozna zastapi¢ jednym zdaniem zakazu reklam w
terenach M, azostawi¢ zapisy proponowane w terenach z
ustugami.

4. Reasumujgc, wylozony projekt planu zawiera istotne
bledy skutkujace naruszeniem przepisow prawa takich
jak art. 1 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, 2, 6 1 9 ww. ustawy o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
ww. rozporzadzenia.

a) Ograniczenie wymiaréw nowo powstajacych budynkow
do wielkosci zaproponowanych w zalgcznikach do projektu
planu stoi w sprzecznoéci z celem ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym albowiem jest sprzeczne
z zawartg w tej ustawie definicja tadu przestrzennego.

Nikt wigcej bowiem nie kupi sukcesywnie wystawianych
na sprzedaz przez ,Miasto” dzialek z ruinami budynkéw
Hhistorycznych” jezeli bedzie mégt tylko wybudowad
(odtworzy¢) budynek w ksztalcie i formie zaproponowane;
w planie - niski, dlugi na kilkanascie metrdw ... ,,wagonik™.
Oczywiscie, Ze nalezy chroni¢ historyczng zabudowe osiedla,
tylko trzeba mie¢ na wzgledzie pozostate aspekty wymienione
przez ustawodawce, ktdre skladaja sie na catosé zwang tadem
przestrzennym.

b) Teren objety planem to zabudowa mieszkaniowa. Wymogi
techniczne dla budynkéw mieszkalnych okreslone zostaty
we wskazanym  wczesniej  rozporzadzeniu.  Budynki
mieszkalne  zaproponowane przez twlrcow  planu
nie spetniaja wymogéw rozporzadzenia albowiem poddasza
takich budynkéw nie sa poddaszami mieszkalnymi. Innymi
stowy plan w wersji przygotowanej wprowadza w blad
potencjalnych inwestoréw oferujgc im mozliwos$¢ budowy
dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, albowiem
druga kondygnacja nie jest mieszkalna W rozumieniu
obowigzujacych przepis6w rozporzadzenia. Zatem nalezy
wzig¢ pod uwage obecne uwarunkowania funkcjonalne
dotyczace budynkéw mieszkalnych i dopusci¢ budowanie
budynkdéw o szerokosci wigkszej niz 6,10 m po to aby przy
zachowaniu ukladu osiedla, nachylenia polaci dachu czy
obowigzujacych linii zabudowy mogly nawigzujac do
historycznej zabudowy petni¢ funkcje mieszkalng takze na
poddaszu. Budynek szerszy - powiedzmy o szerokosci 7,10 m
bylby zatem o ok 1 m wyzszy od ,historycznych”. Czy
spowodowalo by to, ze zabudowa historyczna bylaby mniej
chroniona? Przeciwnie, na miejscu wolnych dzialek i tam
gdzie pozostaly resztki muréw (na przykifad na ul. Piotunowe;j
lub Ziotowej) powstatyby nowe budynki mieszkalne i osiedle
dalej by zylo isig rozwijatlo. Uzywajac pordwnania trzeba
stwierdzi¢, ze cofajgc tym planem osiedle do wymogdéw z
polowy poprzedniego wieku tworcy planu zachowujs si¢ tak




jakby wiascicielowi Manufaktury 15 lat temu po zakupie
dawnych hal fabryki lzraela Poznanskiego powiedzieli - teraz
mozecie znowu produkowaé tkaniny, tylko pamictajcie zadnej
elektrycznosci - tylko maszyny parowe i o$wietlenie gazowe.

¢) W planie dopuszczono mozliwo$é powigkszenia budynku
od strony ogrodu dobudéwkami. Wielkos¢ tych dobudéwek
nie jest uzasadniona niczym innym jak ich ,historycznym”
pochodzeniem. W tym aspekcie takie mamy zatem zaburzone
relacje pomiedzy poszczegllnymi sktadnikami tadu
przestrzennego. Funkcjonalno$¢ budynkéw mieszkalnych
wXXI wieku wymaga bowiem aby ich powierzchnia
uzytkowa byla wieksza niz tych ,historycznych”,
anatym terenie istniejg budynki wkomponowane w
historyczng zabudowe, nie zaburzajace tadu przestrzennego —
na przykiad pod adresem Lawendowa 1. Budynek ten stoi na
planie litry T, a mimo Zenie jest ,historyczny” pasuje
do otoczenia.

Oczekujemy zatem wypelnienia zapisu art.17 pkt 13 ustawy
w stosunku do uwag opisanych w pkt 1-3.

25.09.12r.

Agnieszka
i Przemyslaw
Czechowscy

Uwaga skiada sie z czgéci ogolnej i uwag szczegdtowych
II) Uwagi szczegélowe:

1. Przyjeta w projekcie planu wysoko$é kalenicy
(zwlaszcza dla budynkéw typu B i C — 5,50 m) nie
uwzglednia wysokosci ustalanej przy wydawaniu
wyzej wspomnianych decyzji o warunkach
zabudowy dla niezabudowanych dzialek osiedla
(okolo 6,50 m) pozwalajacej z jednej strony na
zachowanie uktadu przestrzennego osiedla, a z
drugiej strony na faktyczne i funkcjonalne
wykorzystanie poddasza. Wysoko$¢ 5,50 m przy
kacie nachylenia potaci dachowych 40° i zaloZzeniu
dopuszczenia poddasza uzytkowego czyni go w
istocie nieuzytkowym (m.in. brak $ciany kolankowe;
zdecydowanie zmniejsza powierzchni¢ uzytkowsa
tego poddasza).

Ustalenie tak sztywnych i ograniczonych gabarytéw dla
majacych powstaé zabudowan oraz dla ewentualnych
remontéw istniejacych juz doméw prowadzi do
znacznego ograniczenia kregu osob chetnych zamieszkaé
na terenie osiedla (w tym rodzin z dzieémi). Istotne jest
chyba to, abyzachowaé¢ uklad przestrzenny tych
zabudowan, tzn. zabudowa réwnolegla do ulic, bez wejs¢
od strony frontu budynkéw, dachy dwuspadowe,
symetryczny uklad okien itp. Proponowane przez nas
zmiany nie zaklécg tozsamosdci miasta i tego osiedla, a
przy tym uczynig to osiedle przystgpnym i choé w
minimalnym stopniu funkcjonalnym dla mieszkajgcych
tam ludzi chcacych wykupié nieruchomos$ci od gminy
16dz i wyremontowaé swoje domy zwigkszajac
jednoczesnie ich funkcjonalno$é (np. budujac oddzielne
sanitariaty/tazienki).

2. Zaproponowane dobudéwki do  budynkéw
mieszkalnych samato funkcjonalne i stanowig
jedynie swoisty wiatrotap. Miejski Konserwator
Zabytkéw dopuscit natomiast dobuddéwki w osi
budynku o szerokosci nieprzekraczajacej 3,5 metra
i kalenicy prostopadtej do kalenicy gléwnej réwniez

Uwagi dotycza
calego osiedla,

a zwlaszeza dzialek
znajdujacych si¢
wzdtuz ulicy
Trawiastej,
Piolunowe;j,
Lawendowej oraz
Podbiatowej

(tj. obszar 1M, 7™M,
8M, 9M, 26 KD(D),
27KD(D),
28KD(D)).




przy zachowaniu dachu dwuspadowego dobuddéwki,
co czyni po pierwsze taka dobudowke lepiej
wkomponowana w bryle budynku gléwnego i
jednoczesnie pozwala na lepsze wykorzystanie
przestrzeni (zwigksza walory mieszkalne). Poza tym,
dobuddwki te nie zmieniaja uktadu przestrzennego,
gdyz sa niewidoczne od strony frontdw budynkéw
mieszkalnych. Nie jest potrzebne, z punktu widzenia
zachowania waloréw zabytkowych przedmiotowego
osiedla, tak daleko idace ograniczanie sposobu
zabudowy czgsei ogrodowe;j. Wytyczne
Konserwatora sg w tym wzgledzie, w naszej ocenie,
z jednej strony restrykcyjne, ale z drugiej strony
dostrzegaja potrzeby bytowe mieszkajacych albo
checacych tam zamieszkaé ludzi.

3. Dopuszczona lokalizacja kominéw w polaci dachu w
pasie o szerokosci 1m od kalenicy rzutujaca w
istocie na ich szeroko$¢ nie zapewnia wymaganej
przepisami wentylacji pomieszczen mieszkalnych.
Takie ograniczenia nie sg celowe zwlaszcza dla
nowopowstajacych budynkéw.

4, Przyjete wielkosci okien w budynkach (zwlaszcza
typu B), wtym w elewacji szczytowej ograniczajg
funkcjonalnosé pomieszezen, w tym warunki bytowe
mieszkancéw wymuszajagc wigksze zuzycie energii
elektrycznej celem doswietlenia pomieszczen. Tak
daleko idace ograniczanie wielkosci otworow
okiennych, zwlaszcza dla majacych powsta¢ domow
nie koresponduje zobowigzujagcymi przepisami
budowlanymi, gdzie przyjmuje si¢, Zze minimalna
powierzchnia okien do powierzchni podlogi to 1/8,
czyli np. dla domu o pow. 80 m2 wychodzi 10m2
powierzchni okien, czyli przy 6 oknach wychodzi
1,66m2/okno czyli minimalne wymiary okna to
1,1mx1,5 m. Tak wigc proponowane wymiary nie
osiagaja prawdopodobnie niezbednego minimum.
Nalezy dodaé, ze w praktyce czesto stosuje si¢
stosunek powierzchni 1/6, co skutkuje jeszcze
wickszymi przeszkleniami. Duzo lepiej byloby
wskazaé, iz wszystkie okna w jednym budynku
mieszkalnym powinny byé w jednym wymiarze i
takim samym podziale okien. Tym bardziej, iz
obecnie w réznych budynkach sa rézne wymiary
okien i ro6zne podzialy. Wystarczyloby ujednolicenie
okien w obrebie jednego budynku, co wydaje sig
duzo latwiejsze do osiagnigcia.

Z kolei, bezwzgledne narzucenie montazu okiennic jako

jedynego sposobu zabezpieczenia stolarki okiennej jest

rowniez trudne w wyegzekwowaniu, gdyz jest to
najdrozszy na rynku sposéb ochrony okien. Co istotne,
brak jest takich okiennic na terenie tego osiedla.

Zdecydowanie tanszym sposobem jest montaz rolet

zewnetrznych, ktére nie zaklocajg estetyki elewacji

(szczegolnie przy podtynkowej instalacji). Nie powinno

si¢ zabrania¢ montazu rolet zewngtrznych, szczegélnie iz

wiele domdéw na osiedlu ma wlasnie taki sposéb
zabezpieczenia stolarki okienne;.

5. Kwestia ogrodzenia -~ powstaje pytanie co do
celowosci narzucania ogrodzenia o wysokosci 90
cm! ze sztachet drewnianych? Wrysoko$¢ siatki




ogrodzeniowej 1,20 m przyjeta przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw  jest wysokoscig
zdecydowanie bardziej praktyczna i bezpieczniejsza
dla mieszkajacych na tym osiedlu mieszkancow
Lodzi. Ogrodzenie o wysokosci 90 cm moze byé
pokonane z niewielkiego rozbiegu itym samym
w istocie nie speilnia swojej podstawowej funkcji.
Ponadto, zatoZenie przyjete w planie powoduje, ze w
przypadku dzialek naroznych ogrodzenie od strony
frontowe]j bedzie miato wysokosé 90 cm, a z drugiej
strony np. 1,20 m i efekt wizualny moze byé
niekorzystny. Ponadto pojawia si¢ pytanie czy w
pierwotnym wygladzie osiedla w ogrodzeniach byty
sztachety drewniane?

Propozycje w zakresie okiennic i ogrodzenia s3
kosztowne ispowoduja, ze mato kogo bedzie sta¢ na
takie zmiany.

6.

§ 4 ust. 5 pkt 1 lit. ¢) projektu planu dotyczacy
zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic
oraz w strefie ogrodkow frontowych skrzynek
przylaczy infrastruktury technicznej — zapis ten nie
koresponduje z warunkami przylaczenia wydanymi
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie
szczegdlowych warunkéw funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego (Dz.U.2007, Nr 93, poz. 623
ze zm.) dla nieruchomosci usytuowanych na terenie
osiedla, anie bedgcych wilasnoscig gminy E6dz.
Lokalizacja skrzynek m.in. energetycznych wiasnie
w linii regulacyjnej (ogrodzeniu) jest jak najbardziej
wlaciwa i celowa bioragc pod uwage obecnie
obowiazujace przepisy bezpieczenstwa i standardy w
tej dziedzinie. Obawa zespolu przygotowujacego
przedmiotowy projekt planu wyrazona w trakcie
debaty publicznej w dniu 23 sierpnia 2012 r.
co do usytuowania zbyt wielu takich przylaczy w
linii ogrodzenia i zakldcenia estetyki nie jest
uzasadniona, gdyz nalezy zauwazyé, Zze struktura
wlasnodciowa na terenie osiedla bedzie ulegaé
zmianie, jak to zreszta zapowiadajg sami autorzy
projektu planu. Poza tym same skrzynki elektryczne
w linii ogrodzenia nie rzutuja nawyglad tego
osiedla.

Zakaz montowania na S$cianach zewngtrznych:
przewodéw przylaczy instalacyjnych i urzadzen
technicznych, skrzynek elektrycznych
1 telekomunikacyjnych wystajacych poza
powierzchnie lica elewacji oraz w barwie innej niz
Sciana elewacji, a takze anten i urzadzen do
klimatyzacji, niezaleznie od sposobu ich montazu
oraz urzadzen do klimatyzacji na potaci dachu — w
naszej ocenie jest to zbyt daleko idace ograniczenie,
ktére m.in. moze nie pozwala¢ w przysziosci na
montaz nowoczesnych urzadzen grzewczych
ograniczajacych  zuzycie energii elektrycznej.
Nalezatoby je dopusci¢ pod warunkiem montazu
od strony ogrodowej, tak aby nie zakltdcaly estetyki
budynkéw. Podobne odstgpstwa w  zakresie
lokalizacji na potaci dachu zostaly przewidziane
w projekcie dla kolektordw stonecznych.




Budowa garazy — czy nie zasadne byloby
umozliwienie budowy budynkéw garazowych
jednobramowych szerszych niz planowane 4 m
np. 6 metrowych.  Takie gabaryty budynkow
gospodarczych z wuwagi na ich wysokos¢ do
4,5metra nie przestonityby bryl budynkéw
mieszkalnych, a zdecydowanie zwiekszylyby
mozliwos$ci ich wykorzystania.

Brak mozliwo$ci nasadzen iglakéw we frontowych
czedciach ogrodkow nie jest wistocie mozliwy
do wyegzekwowania, gdyz tego rodzaju nasadzenia
nie s3 objete decyzja pozwolenia na budowe. W
naszej ocenie wystarczajace byloby wskazanie na
brak mozliwosci poczynienia nasadzen
przestaniajacych elewacje frontowe (cho¢ i tak
pozostaje to w sferze zalecenia, a nie opatrzonego
sankcja administracyjng zakazu).
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Whioskodawca:
Mariolai Roman Dzierzek

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia czesci obszaru miasta Lodzi pofoZzonej w rejome ulic: Trawiastej, Zywokostowej,
Nagietkowej, Ziolowej i Piolunowej,
sporzadzonego przez zespol projektowy Miejskiej Pracowni Urbanistyeznej w Lodzi, kierowany przez
mgr inz. Dariusza Boguszewskiego czionka QIU WA-015

Jako whasciciele niezabudowanej dziatki o numerze ewidencyjnym 164/4, poioZonej w granicach
objetych ww. projektem planu, przy ul.Lawendowej 12, na podstawie art. 15 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003r. 0 planowamu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz, U. z 2012 r. poz. 647)
iszamy uwagi do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu.

1, Wnioskujemy o zmiang przyjgtych parametréw dla budynkow mieszkalnych, w tym budynku
typu B, majacego zastosowanie na naszej dzialce oraz zajecie stanowiska co do odleglosci
lstmejqcych miedzy budynkami.

Definicja uzyta w siowniczku §3 pkt. 16 oraz zalaeznik nr 4b, na pozycji stracone] stawia przebudowe
i budowe budynku typu B, dia kiérego nie bedzie mozna uzyé okreélenia budynek mieszkalny z
poddaszem uzytkowym (mieszkalnym),

Zgodnie z rozdz, § §72.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12, kwietnia 2002r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690,
ze zmian.) dotyozacym wysokosci pomieszozen przeznaczonych na pobyt ludzi - wysokosé pokol na
poddaszu w budynkach jednorodzinnych powinna wynosi 2,20m z zastrzezeniem, Ze przy stropach
pochylych Jest to wysokosé érednia, liczona miedzy najwigksza a najmmejszq wysokoécaa,
pomieszczenia, lecz nie mnigjszg niz 1,9 m. Przestrzeni o wysokosci ponizej 1,9 m nie zalicza sie do
odpowiadajqcej przeznaczeniu danego pomieszczenia. (w zalgczeniu schemat, w kiorym rozrysowano
wszystkie wysokosci uwzglednione w zapisach projektu planu),

Przy zatozeniv, ze kat dachu ma mieé 40° i maksymalng wysokoéci kalenicy na poziomie 5,50m, nie
jest mozliwe spelnienie wysokosei okapu okreslonego na wysokosci 2,45m.



Wytyczne co do wysokosci pomieszezen strychu, wekazane w projekeie plany, jak widaé ze schematu
nie speiniajg przepisow odrebnych - warunkéw technicznych, W przypadku budowy budynku typu B
kazdorazowo Inwestor bedzie musial uzyskaé odstepstwo od warunkéw technicznych od Ministra
Infrastrukfury.

Ponadto, ustalenia planu w §4, ust.8, pkt.10 lit.a), mowiace o minimainej szerokosci frontu dla naszej
(szczegblnie przez projektantow wyrdZnionej) dzialki rownej 11.0m, nie przystajg do rzeczywistosci.
Faktyczna szerokost frontu od strony ul.Lawendowej to 16.7. Je$li juz projektanci sig nad nig .pochylili”
fo zrobili to bardzo nieprecyzyjnie.

Przy ustaleniu dotyczacym szerokoéci frontu budynku mieszkalnego 13,00 -14,60 m, na naszej dzialce
mozZe stanaé budynek, z zalozenia naruszajacy odlegios¢ miedzy budynkami, Co na to przepisy
przeciwpozarowe? :

Zachowujag odleglos¢ 4m od dziaki 164/7 i domy$inie przyjmujac 1.0m od ul. Trawiastej (brak wymiaru
na rysunku), mozemy wybudowaé budynek o maksymalnej szerokoéci elewagji frontowej 11.7m. Przy
zaloZeniu, ze w $cianie szozytowej projekt planu pozwala na wykonanie okien, spelniajac warunki
techniczne ww Rozporzadzenia, nie speinimy zatem warunku ustalent planu dot. szerokosci elewacii
frontowej. Inwestujac zgodnie z miejscowym prawem, inwestor ma koniecznost jednoczesnego
uzyskiwania odstepstw od warunkow zabudowy od Ministra Infrastruktury.

Jak projektanci okreslajac dla dziatki 164/4 minimalng szerokosé frontu budynku na 11.00, wyobrazaja
sobie zaproponowane w ustaleniach planu sytuowanie budynku typu B, kiérego elewacja moze
gzrgnjijszyé sie do 13.00m, zaé zalacznik (rysunek zat 4b) mowi o powtarzainej wartosci w przedziale
14,0-14.5).

Ustalenia znacznej zmiany szerokoéci frontowej budynkow (dla typu A pomniejszenie moze byé az 5m)
zdecydowanie naruszy relacje przestrzenne czyli zakléci historyczng wartoé¢ niby chronionego
projektem planu uktadu.

Ustalenia planu miejscowego, kiérego celem powinno byt zachowanie historycznych wartoéci
przestrzennych calego osiedla, powinien umoZliwic swoimi ustaleniami odstepstwo od warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie® w odniesieniu do odleglosci miedzy
budynkami oraz od granic dzialek. Odfwarzane i rozbudowywane budynki powinny bezwzglednie
zachowaé historyczng wartos¢ przestrzenng elewacji frontowej, w tym: szeroko$e, rozstaw okien,
usytuowanie w nieprzekraczalnych liniach zabudowy. Natomiast elewacja ogrodowa, powinna mie¢
charakter indywidualny, dostosowany do potrzeb uzytkownikéw. | tu nasuwa si¢ kolejna uwaga.

2. Wnioskujemy 0 zmiang przyjetych parametrow przybudéwek.

Proponowany zasieg i forma zadaszenia przybudowek dachem jednospadowym, uniemozliwia
wykorzystanie poddasza przybudéwki, kidre byloby mozliwe przy zastosowaniu dachu dwuspadowego,
o nachyleniu zgodnym z dachami budynkéw podstawowych. Ustalenia planu utrwala na zawsze niski
poziom dobuddwek wystepujacych na calym osiedlu, gdyz nikogo nie bedzie interesowala przebudowa,
ktéra nie wplynie choéby w niewielkim stopniu na zmiane pow. uzytkowej malutkiego mieszkania.
Jeszcze jedna przesianka, kiéra Swiadczy, o utrwaleniu (ustaleniami planu) nietadu w przestrzeni
osiedla, to zapis ustalef ust.11, dotyczacy szczegbinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniy, ktbry pozwala na zachowanie i remonty wszystkich budynkow nie
speiniajacych ustalen planu (linii zabudowy) czyli wielu ,byle jakich” przybudoéwek. Zadajemy sobie
pytanie, czy fen plan za pieniadze z budzetu Gminy, przygotowywany jest dla tych kilku dzialek, na
ktorych sa wskazania do uzupetnienia zabudowy. Mamy wrazenie Ze {0 ogromne marnotrawstwo, bo
plan zalozonego celu ochrony uktadu rozplanowania nigdy nie osiagnie.



' ;3' Whioskujemy o zapis dotyczacy zakazu wszelkich reklam na osiedlu,

Plan zbyt duzo uwagi poswieca lokalizac)i rekiam na budynkach. Skoro uktad zabytkowy to moze nie
zasmiecajmy go reklamami, bo i tak nikt tego nie bedzie egzekwowal, W budynku na dzialce o funkcji
mieszkaniowej (czyli dla wiekszosci ferendw M) i tak ustugi moga zaja¢ nie wiecej niz 30% ich
powierzchni, Domek malutki i jeszcze uslugi fo chyba sie nie uda. A reklamowanie Mc Donalda, czy
wyprzedazy w centrum, na co prawda dopuszczongj malutkiej 50cm x 30cm, chyba powinno sie
catkowicie zakazaé i juz. Zadziwiajaco brzmig ustalenia §4 ust7. Caly ten wywod mozna zastapic
jednym zdaniem zakazu reklam w terenach M, a zostawié zapisy proponowane w terenach z ustugami,

Reasumujag, wylozony projekt planu zawiera istotne biedy skutkujace naruszeniem przepisow
prawa takich jak art. 1 ust 1i ust 2 pkt 1, 2, 6 i 9 ww, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ww. rozporzadzenia,

Ograniczenie wymiaréw nowo powstajacych budynkow do wielkosci zaproponowanych w zalacznikach
do projektu planu stoi w sprzecznoéci z celem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
albowiem jest sprzeczne z zawarta w te] ustawie definicja fadu przestrzennego. Zgodnie bowiem z art. 2
pkt 1 ustawy pod pojeciem fadu przestrzennego nalezy rozumie¢ takie uksztalfowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng caloéé oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszekie uwarunkowania
funkcjionalne, spoleczno-gospodarcze, érodowiskowe, kulturowe i  kompozycyjno-estetyczne.
Przygotowany plan zaburza te relacje albowiem pomija uwarunkowania funkcionalne i spoleczno-
gospodarcze tak jakby teren objety planem byt skansenem. Dodatkowo, co wykazano powyzej robi to
nieudolnie, Takie = wybidrcze - myélenie przyswiecalo tworcom planu ~ wg informacji uzyskanej od
projektantow D, Boguszewskiego i M. Dankowskiej pracujac nad planem zinwentaryzowali oni budynki
stanowiace pierwotng historyczng zabudowe osiedla i tylko ta ich interesuie, t¢ zabudowe bowiem cheg,
chronié. W miedzyczasie jednak Szanowni Panstwo minelo kilkadziesiat lat, a tak pojeta ochrona -
ochroni ten teren przed wszelkimi inwestycjami i ruina w jakiej znajduje sie wiekszos¢ budynkow na tym
terenie bedzie tylko postepowat. Nikt wiecej bowiem nie kupi sukcesywnie wystawianych na sprzedaz
przez Miasto” dzialek z ruinami budynkéw historycznych” jezeli bedzie mogt tylko wybudowaé
(odfworzyt) budynek w ksztalcie i formie zaproponowanej w planie - niski, diugi na kilkanascie metrow
- ywagonik. Na marginesie tgj sprawy dodam, ze Urzad Miasta Lodzi nie informuje potencjalnych
nabyweow, Ze zamierza im sprzedaé dziakki, na ktorych za chwile nie beda mogli wybudowaé budynku
adekwatnego do czasu jego powstania. Oczywiscie, ze nalezy chronié historyczng zabudowe osiedla,
tylko trzeba mie¢ na wzgledzie pozostale aspekty wymienione przez ustawodawce, ktore skiadajg sie
na caloéé zwang tadem przestrzennym. Teren objety planem to zabudowa mieszkaniowa, Wymogi
techniczne dla budynkow mieszkalnych okreslone zostaly we wskazanym wczesniej rozporzadzeniv,
Budynki mieszkaine zaproponowane przez tworcéw planu nie speiniajg wymogéw rozporzadzenia
albowiem poddasza takich budynkéw nie sg poddaszami mieszkalnymi.

Innymi stowy plan w wersji przygotowanej wprowadza w biad potencjalnych inwestorow oferujac im
mozliwos¢ budowy dwukondygnacyinych budynkdw mieszkalnych, albowiem druga kondygnacja nie
jest mieszkalna w rozumieniu obowigzujaeych przepiséw rozporzadzenia, Zatem nalezy wziaé pod
uwage obecne uwarunkowania funkcjonalne dotyczage budynkow mieszkalnych i dopuscié budowanie
budynkéw o szerokosci wiekszej niz 6,10 m po fo aby przy zachowaniu ukladu osiedla, nachylenia
potaci dachu czy obowigzujacych linii zabudowy mogly nawiazujac do historycznej zabudowy pehnic
funkcje mieszkalng takze na poddaszu. Budynek szerszy — powiedzmy o szerokosci 7,10 m bylby
zatem o ok 1 m wyzszy od historycznych’. Czy spowodowalo by fo, Ze zabudowa historyczna bylaby
mnigj chroniona? Przeciwnie, na miejscu wolnych dzialek i tam gdzie pozostaly resztki murdw {na
przykiad na ul. Piotunowej lub Ziolowej) powstatyby nowe budynki mieszkalne i osiedle dalej by Zylo i



sie rozwijalo, Uzywajac porownania frzeba stwierdzi¢, ze cofajac tym planem osiedle do wymogow z
polowy poprzedniego wieku twlrey planu zachowujg sie tak jakby wiascicielowi Manufalqury 15 lat temu
po zakupie dawnych hal fabryki Izreela Poznanskiego powiedzieli - teraz mozecie znowu produkowaé
tkaniny , tylko pamietajcie Zadnej elekirycznodci — tylko maszyny parowe | oswietienie gazowe, W planie
dopuszczono mozliwost powi@kszema budynku od strony ogrodu dobuddwkami. Wielkosé tych
dobuddwek nie jest uzasadniona niczym innym jak ich ,historycznym” pochodzeniem, W tym aspekcie
takze mamy zatem zaburzone relacje pomiedzy poszczegblnymi skiadnikami tadu przestrzennego.
Funkejonalnosé hudynkow mieszkalnyeh w XX wieku wymaga bowiem aby ich powierzchnia uzytkowa
byla wigksza niz tych ,historycznych” a na tym terenie istnieja budynki wkomponowane w historyczng
zabudowe, nie zaburzajace fadu przestrzennego - na przyklad pod adresem Lawendowa 1. Budynek
ten stoi na planie litry T, a mimo Ze nie jest ,historyczny pasuje do ofoczenia,

Oczekujemy zatem wypefnienia zapisu art17 pkt 13 ustawy w stosunku do uwag opisanych w pkt 1-3
niniejszego pisma, Informacje w spawie rozpatrzenia uwag prosimy przestaé na adres podany

na wstepie,
Mawiote el
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doid Miejska Pracownia Urbanistyczna w Y.odzi
o 25 08 20 |  94-016 E.6dz, ul. Wilenska 53/55
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Zal. ..o, Podpis
UWAGI!

-, PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
$TRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA 10DZI POLOZONEJ

Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Uwagi dotycza catego osiedla celem zwiekszenia jego funkcjonalnosei 1 zgodnosdei z
obowiazujacymi przepisami i normami, a zwlaszcza dzialek znajdujacych sie wzdluz ulicy
Trawiastej, Piolunowej, Lawendowej oraz Podbialowej (tj. obszar 1M, 7M, 8M, 9M, 26
KD(D), 27KD(D), 28KD(D)).

Przedmiot uwagi:

I) Uwaga ogolna:

Podzielajac zamiar autordw projektu planu co do zachowania historycznego ukltadu
urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji
budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie II wojny
Swiatowej, chcielibySmy zwrdcié uwage na pewne rozwiazania przyjete w projekcie, ktére w
pewnym stopniu nie przystaja do rzeczywistosci i zmuszaja obecnych i przyszlych
mieszkancow tego osiedla do zycia w warunkach okresu wojennego, kiedy to przedmiotowe
osiedle powstawalo. Istotne jest rowniez to, Ze osiedle to byto budowane jak najmniejszym
kosztem 1 przy zapewnieniu minimalnych warunkéw bytowych.

W naszej ocenie gléwng wytyczna przy ustalaniu zatozen tego planu powinien by¢ glos
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, ktory w swoich opiniach wydawanych w ramach
przygotowywania decyzji o warunkach zabudowy dla kilku niezabudowanych dzialek tego
osiedla m.in. przy ulicy Lawendowej 11, 12 oraz Piotunowej 2 (w ktérych posiadaniu jest
réwniez Miejska Pracownia Urbanistyczna) przewidzial warunki spelniajace choéby
minimum funkcjonalnos$ci tych doméw biorac pod uwage obecnie obowigzujace przepisy i
standardy, a przy tym pozwalajac jednoczes$nie na zachowanie historycznego ukiadu
urbanistycznego osiedla. Wyrazamy zatem nadzieje, ze przede wszystkim te uwagi
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw uwzglednione w decyzjach o warunkach zabudowy beda
zaakceptowane przez zespdét architektow przygotowujacych plan zagospodarowania
przestrzennego tego osiedla. W trakcie debaty publicznej w dniu 23 sierpnia 2012 r. zostato
bowiem podkreslone, Ze ochronie podlega charakterystyczny uktad zabudowy tego osiedla, a
nie same budynki, ktére w wigkszo$ci znajduja sie¢ w zklym stanie technicznym. Plan ten w
naszej ocenie powinien réwniez uwzglednia¢ fakt, ze mieszkancom tego osiedla przyshiguje
prawo do odpowiednich warunkéw i standardow.



II) Owagi szczegolowe:

1) Przyjeta w projekcie planu wysoko$¢ kalenicy (zwlaszcza dla budynkéw typu B i C — 5,50
m) nie uwzglednia wysokosci ustalanej przy wydawaniu wyzej wspomnianych decyzji o
warunkach zabudowy dla niezabudowanych dzialek osiedla (okoto 6,50 m) pozwalajacej z
jednej strony na zachowanie uktadu przestrzennego osiedla, a z drugiej strony na faktyczne i
funkcjonalne wykorzystanie poddasza. Wysoko§¢ 5,50 m przy kacie nachylenia potaci
dachowych 40° i zalozeniu dopuszczenia poddasza uzytkowego czyni go w istocie
nieuzytkowym (m.in. brak $ciany kolankowej zdecydowanie zmniejsza powierzchnig
uzytkowa tego poddasza).

Ustalenie tak sztywnych i ograniczonych gabarytéw dla majacych powsta¢ zabudowan oraz
dla ewentualnych remontéw istniejacych juz doméw prowadzi do znacznego ograniczenia
kregu os6b chetnych zamieszkaé na terenie osiedla (w tym rodzin z dzieémi). Istotne jest
chyba to, aby zachowa¢ uklad przestrzenny tych zabudowan, tzn. zabudowa réwnolegla do
ulic, bez wejs¢ od strony frontu budynkéw, dachy dwuspadowe, symetryczny uktad okien itp.
Proponowane przez nas zmiany nie zakldca tozsamos$ci miasta i tego osiedla, a przy tym
uczynig to osiedle przystepnym i cho¢ w minimalnym stopniu funkcjonalnym dla
mieszkajacych tam ludzi cheacych wykupi¢ nieruchomosdci od gminy £6dZ i wyremontowad
swoje domy zwigkszajac jednoczeénie ich funkcjonalno$¢ (np. budujac oddzielne
sanitariaty/tazienki). ‘

2) Zaproponowane dobudéwki do budynkéw mieszkalnych sa malo funkcjonalne i stanowig
jedynie swoisty wiatrotap. Miejski Konserwator Zabytkéw dopuscit natomiast dobudéwki w
osi budynku o szerokosci nieprzekraczajacej 3,5 metra i kalenicy prostopadtej do kalenicy
gléwnej réwniez przy zachowaniu dachu dwuspadowego dobuddéwki, co czyni po pierwsze
taka dobud6wke lepiej wkomponowana w bryte budynku gléwnego i jednoczesnie pozwala
na lepsze wykorzystanie przestrzeni (zwigksza walory mieszkalne). Poza tym, dobudéwki te
nie zmieniaja ukladu przestrzennego, gdyz sa niewidoczne od strony frontéw budynkéw
mieszkalnych. Nie jest potrzebne, z punktu widzenia zachowania waloréw zabytkowych
przedmiotowego osiedla, tak daleko idace ograniczanie sposobu zabudowy czgsci ogrodowe;.
Wiytyczne Konserwatora sa w tym wzgledzie, w naszej ocenie, z jednej strony restrykcyjne,
ale z drugiej strony dostrzegaja potrzeby bytowe mieszkajacych albo chcacych tam
zamieszkaé ludzi.

3) Dopuszczona lokalizacja kominéw w potaci dachu w pasie o szerokoséci 1 m od kalenicy
rzutujaca w istocie na ich szeroko$¢ nie zapewnia wymaganej przepisami wentylacji
pomieszczei mieszkalnych. Takie ograniczenia nie sa celowe zwlaszcza dla
nowopowstajacych budynkéw.

4) Przyjete wielkosci okien w budynkach (zwlaszcza typu B), w tym w elewacji szczytowej
ograniczaja funkcjonalno$¢ pomieszczen, w tym warunki bytowe mieszkancéw wymuszajac
wigksze zuzycie energii elektrycznej celem doswietlenia pomieszczen. Tak daleko idace
ograniczanie wielko$ci otworéw okiennych, zwlaszcza dla majacych powstaé domoéw nie
koresponduje z obowiazujacymi przepisami budowlanymi, gdzie przyjmuje si¢, Ze minimalna
powierzchnia okien do powierzchni podlogi to 1/8, czyli np. dla domu o pow. 80 m?
wychodzi 10m* powierzchni okien, czyli przy 6 oknach wychodzi 1,66m*/okno czyli
minimalne wymiary oknato 1,1mx1,5 m. Tak wigc proponowane wymiary nie osiagaja
prawdopodobnie niezbednego minimum. Nalezy dodaé, ze w praktyce czesto stosuje si¢
stosunek powierzchni 1/6, co skutkuje jeszcze wiekszymi przeszkleniami. Duzo lepiej bytoby
wskazaé, iz wszystkie okna w jednym budynku mieszkalnym powinny by¢ w jednym
wymiarze i takim samym podziale okien. Tym bardziej, iz obecnie w réznych budynkach sa



rézne wymiary okien i réZne podziaty. Wystarczyloby ujednolicenie okien w obrgbie jednego
budynku, co wydaje si¢ duzo latwiejsze do osiagniecia.

Z kolei, bezwzgledne narzucenie montazu okiennic jako jedynego sposobu zabezpieczenia
stolarki okiennej jest réwniez trudne w wyegzekwowaniu, gdyz jest to najdrozszy na rynku
sposob ochrony okien. Co istotne, brak jest takich okiennic na terenie tego osiedla.
Zdecydowanie tafiszym sposobem jest montaz rolet zewnetrznych, ktdre nie zaktdcaja
estetyki elewacji (szczegblnie przy podtynkowej instalacji). Nie powinno si¢ zabraniad
montazu rolet zewngtrznych, szczegdlnie iz wiele doméw na osiedlu ma whasnie taki sposob
zabezpieczenia stolarki okiennej.

5) Kwestia ogrodzenia — powstaje pytanie co do celowosci narzucania ogrodzenia o
wysokosci 90 cm! ze sztachet drewnianych? Wysokos¢ siatki ogrodzeniowej 1,20 m przyjeta
przez Miejskiego Konserwatora Zabytkdw jest wysokoscia zdecydowanie bardziej praktyczng
i bezpieczniejsza dla mieszkajacych na tym osiedlu mieszkancéw Lodzi. Ogrodzenie o
wysokosci 90 cm moze by¢ pokonane z niewielkiego rozbiegu i tym samym w istocie nie
spelnia swojej podstawowej funkcji. Ponadto, zalozenie przyjete w planie powoduje, ze w
przypadku dzialek naroznych ogrodzenie od strony frontowej bedzie mialo wysokos$é 90 cm,
a z drugiej strony np. 1,20 m i efekt wizualny moze by¢ niekorzystny. Ponadto pojawia si¢
pytanie czy w pierwotnym wygladzie osiedla w ogrodzeniach byly sztachety drewniane?
Propozycje w zakresie okiennic i ogrodzenia sa kosztowne i spowoduja, ze malo kogo bedzie
sta¢ na takie zmiany.

6) § 4 ust. 5 pkt 1 lit. c) projektu planu dotyczacy zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od
strony ulic oraz w strefie ogrédkéw frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej
— zapis ten nie koresponduje z warunkami przylaczenia wydanymi zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegblowych
warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U.2007, Nr 93, poz. 623 ze
zm.) dla nieruchomosci usytuowanych na terenie osiedla, a nie bedacych wiasnoscia gminy
16dz. Lokalizacja skrzynek m.in. energetycznych wiasnie w linii regulacyjnej (ogrodzeniu)
jest jak najbardziej wlasciwa i celowa biorac pod uwage obecnie obowiazujace przepisy
bezpieczefstwa i standardy w tej dziedzinie. Obawa zespolu przygotowujacego
przedmiotowy projekt planu wyrazona w trakcie debaty publicznej w dniu 23 sierpnia 2012 r.
co do usytuowania zbyt wielu takich przylaczy w linii ogrodzenia i zakldcenia estetyki nie
jest uzasadniona, gdyz nalezy zauwazy¢, ze struktura wlasnosciowa na terenie osiedla bedzie
ulega¢ zmianie, jak to zreszta zapowiadaja sami autorzy projektu planu. Poza tym same
skrzynki elektryczne w linii ogrodzenia nie rzutujg na wyglad tego osiedla.

7) Zakaz montowania na Scianach zewngtrznych: przewoddéw przytaczy instalacyjnych i
urzadze technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza
powierzchnie lica elewacji oraz w barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten i urzadzen
do klimatyzacji, niezaleznie od sposobu ich montazu oraz urzadzen do klimatyzacji na potaci
dachu — w naszej ocenie jest to zbyt daleko idace ograniczenie, ktére m.in. moze nie pozwalac
w przysztosci na montaz nowoczesnych urzadzen grzewczych ograniczajgcych zuzycie
energii elektrycznej. Nalezatoby je dopusci¢ pod warunkiem montazu od strony ogrodowe;,
tak aby nie zakldcaty estetyki budynkéw. Podobne odstgpstwa w zakresie lokalizacji na polaci
dachu zostaly przewidziane w projekcie dla kolektoréw stonecznych.

8) Budowa garazy — czy nie zasadne byloby umozliwienie budowy budynkéw garazowych
jednobramowych szerszych niz planowane 4 m np. 6 metrowych. Takie gabaryty budynkow



gospodarczych z uwagi na ich wysoko$¢ do 4,5 metra nie przestonilyby bryl budynkéw
mieszkalnych, a zdecydowanie zwigkszylyby mozliwosci ich wykorzystania.

9) Brak mozliwosci nasadzen iglakéw we frontowych czgsciach ogrédkéw nie jest w istocie
mozliwy do wyegzekwowania, gdyz tego rodzaju nasadzenia nie sg objete decyzjg
pozwolenia na budowe. W naszej ocenie wystarczajgce byloby wskazanie na brak mozliwosci
poczynienia nasadzefi przestaniajacych elewacje frontowe (cho¢ i tak pozostaje to w sferze
zalecenia, a nie opatrzonego sankcja administracyjng zakazu).

Uwaga koncowa:

Biorac pod uwage estetyke osiedla warto byloby uwzgledni¢ powyzsze uwagi, gdyz kilka
nowopowstajacych budynkéw bedzie odpowiadalo warunkom przyjetym w decyzjach o
warunkach zabudowy, ktére i tak sg stosunkowo restrykcyjne. W zwiazku z powyzszym
prosimy Panig Prezydent o ponowne przeanalizowanie zaproponowanych rozwigzan
zdecydowanie zwigkszajacych uzyteczno$¢ budynkow mieszkalnych przy jednoczesnym
zachowaniu historycznego uktadu urbanistycznego.

Podpis:

Agnieszka i Przemystaw Czechowscy

Termin sktadania uwag: do 25 wrzesnia 2012 r.





