
Druk Nr 4 05-1 201 2 
Projekt z dnia 25 p<&;~*~;h 2042 V. 

UCHWALA NR .................... 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia .................... 2012 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci 
obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie ulic: Trawiastej, ~~wokostowej,  Nagietkowej, 

Ziolowej i Piolunowej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159 1, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, 
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, 
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, 
poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441 iNr  175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128 
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. 
Nr 180, poz. 11 11 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 
z2010r. Nr28,poz. 142 i 146,Nr40,poz.230 iNr  106,poz. 675,z2011 r.Nr21,poz. 113, 
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. 
poz. 567) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20 12 r. poz. 647, poz. 95 I), w zwiqzku 
z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 
o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 87 I), Rada Miejska 
w todzi 

uchwala, co nastepuje: 

Rozdzial 1 
Przepisy ogdlne 

5 1. 1. Przedmiotem uchwaly sq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqici obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Trawiastej, 
~ywokostowej, Nagietkowej, Ziolowej i Piolunowej, zwanego dalej ,,planem", wraz z: 

1) rysunkiem planu stanowiqcym zalqcznik Nr 1 do uchwaly, wykonanym na mapie 
sytuacyjno - wysokoiciowej w skali 1 : 1000; 

2) rozstrzygniqciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie 
wylozenia do publicznego wglqdu, stanowiqcym zalqcznik Nr 2 do uchwaly; 

3) rozstrzygniqciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infiastruktury technicznej, kt6re nalezq do zadati wlasnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, stanowiqcym zalqcznik Nr 3 do uchwaly; 

4) schematami przebudowy lub budowy budynku typu A, B i C, stanowiqcymi zalqczniki Nr 
4a i 4b do uchwaly; 

5) schematami przebudowy lub budowy budynku typu S i T oraz okreilajqcymi wielkoiC 
i geometriq budynku gospodarczego, stanowiqcymi zalqcznik Nr 4c do uchwaly; 
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6) schematami okreSlajqcymi wielkoiC i geometriq przybudbwki, oraz geometriq i wielkoiC 
okien, stanowiqcymi zalqczniki Nr 4d i 4e do uchwaly. 

2. Stwierdza siq zgodnoiC planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkbw 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonego uchwalq Nr XCIX/1826/10 
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paidziernika 20 10 r. 

5 2. 1. Granice obszaru objqtego planem wyznaczajq: 

1) od p6lnocy: zespbl budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych poloiony przy ulicy 
Brzoskwiniowej ; 

2) od wschodu: zespdl budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych; 

3) od pohdnia: tereny ogrod6w dzialkowych; 

4) od zachodu: zesp6l budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych. 

2. Szczeg6lowe granice obszaru objqtego planem oznaczono na rysunku planu w skali 
1:1000, bqdqcym zalqcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly i stanowiqcym integralnq czqiC 
planu. 

5 3. IlekroC w uchwale jest mowa o: 

1) uchwale - naleiy przez to rozumieC niniejszq uchwalq; 

2) rysunku planu - naleiy przez to rozumieC rysunek sporzqdzony na mapie sytuacyjno - 
wysokoiciowej w skali 1 : 1000, okreilony w 5 1 ust. 1 pkt 1 uchwaly; 

3) planie - naleiy przez to rozumieC niniejszy miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, stanowiqcy akt prawa miejscowego, obejmujqcy obszar okreilony w tj 
2 ust. 1 niniejszej uchwaly; 

4) terenie - naleiy przez to rozumieC wydzielone liniami rozgraniczajqcymi nieruchomoici 
lub ich czqici, oznaczone w tekicie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym; 

5) ustawie- naleiy przez to rozumieC ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z treici przepisu nie wynika inaczej; 

6) przepisach odrqbnych - naleiy przez to rozumieC przepisy prawa powszechnie 
obowiqzujqcego; 

7) przeznaczeniu podstawowym - naleiy przez to rozumieC przeznaczenie, kt6re dominuje 
na wskazanym terenie; 

8) przeznaczeniu uzupelniajqcym - naleiy przez to rozumieC okreilone w planie 
przeznaczenie inne nii podstawowe, kt6re uzupelnia przeznaczenie podstawowe i nie jest 
z nim sprzeczne; 

9) linii rozgraniczajqcej - naleiy przez to rozumieC oznaczonq na rysunku planu liniq 
ciqglq, stanowiqcq granicq miqdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub r6inych zasadach 
i warunkach zagospodarowania; 

10) linii zabudowy - naleiy przez to rozumieC liniq na rysunku planu, kt6ra wraz z liniq 
usytuowania budynku w granicy lub liniq granicy dzialki ewidencyjnej wyznacza czqSC 
dzialki budowlanej na kt6rej mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czqici obiekt6w 
budowlanych; 

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleiy przez to rozumieC liniq zabudowy, w kt6rej 
moie by6 umieszczona Sciana budynku, z zakazem jej przekraczania, a kt6ry to zakaz nie 
dotyczy infrastruktury technicznej oraz takich element6w architektonicznych, jak: schody, 
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pochylnia podjazdu dla niepehosprawnych, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejicia do 
wartoSci 1,5m od linii, a takie rynna, m a  spustowa, podokiennik i inne detale wystroju 
architektonicznego elewacji; 

12) obowiqzuj~cej linii zabudowy - naleiy przez to rommieC liniq zabudowy, w kt6rej 
obowiqzkowo naleiy usytuowat calq powierzchniq Sciany budynku, z zakazem jej 
przekraczania, a ktdry to nakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz takich 
element6w architektonicznych, jak: schody, pochylnia podjazd6w dla niepehosprawnych, 
gzyms, okap dachu, zadaszenie wejicia, do wartoSci 1,5m od ustalonej linii, a t a k e  rynny, 
rury spustowej, podokiennik6w i inne detale wystroju architektonicznego elewacji; 

13) punkcie identyfikacyjnym - naleiy przez to rommieC oznaczenie graficzne na rysunku 
planu majqce na celu lokalizacjq przebiegu linii: granicy opracowania planu, 
rozgraniczajqcej lub usytuowania Sciany budynku w granicy, kt6re zostalo umieszczone 
w punktach przeciqC granic ewidencyjnych dzialek lub w naroznikach Scian i ogrodzen, 
stanowiqcych treSC mapy ewidencyjnej, na kt6rej sporzqdzono rysunek planu; 

14) zabudowie uslugowej , oznaczonej symbolem ,,U" -naleiy przez to rommieC 
zagospodarowanie terenu w postaci budynk6w, uiytkowanych w caloici lub czqSci na 
cele: zamieszkania zbiorowego, uiytecznoSci publicznej (z wylqczeniem ushg: 
produkcyjnych, opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej, w postaci szpitali i dom6w 
opieki), a takie zwiqzanych znimi budynk6w gospodarczych, garaiy, budynk6w 
zpomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, dojgciami, dojazdami, miejscami 
postojowymi, urzqdzeniami budowlanymi, zieleniq i obiektami malej architektury; 

15) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonej symbolem ,,MUw - nalezy przez to 
rozumieC zagospodarowanie terenu w postaci budynkbw, uiytkowanych w caloSci lub 
czqSci na cele: mieszkaniowe, uiytecznoSci publicznej (z wylqczeniem zamieszkania 
zbiorowego oraz ushg: opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej w postaci szpitali 
i dom6w opieki oraz ushg produkcyjnych), a takie zwiqzanych z nimi budynk6w 
gospodarczych, garaiy, budynk6w zpomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, 
dojSC, dojazdbw, miejsc postojowych, urzqdzen budowlanych, zieleni i obiekt6w malej 
architektury; 

16) zabudowie mieszkaniowej, oznaczonej symbolem ,,M" - naleiy przez to rozumieC 
zagospodarowanie terenu w postaci budynkbw, uiytkowanych w caloici lub czqSci na cele 
mieszkaniowe, a takie zwiqzanych z nimi budynkdw gospodarczych, garaiy, budynk6w 
z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, dojSC, dojazdbw, miejsc postojowych, 
urzqdzen budowlanych, zieleni i obiekt6w malej architektury; 

17) wskainiku powierzchni zabudowy- naleiy przez to rommieC ustalonq czqSC 
powierzchni dzialki, kt6ra moie by6 zajqta przez rmty poziome wszystkich budynk6w 
w ich obrysie zewnqtrznym; 

18) wskainiku powierzchni biologicznie czynnej - naleiy przez to rommieC stosunek 
powierzchni terenu biologicznie czynnego do powierzchni dzialki budowlanej; 

19) wysokoici budynku - naleiy przez to rommieC wyrniar pionowy budynku liczony 
od poziomu najnizej polozonego wejicia do budynku do kalenicy dachu lub najwyzszego 
punktu dachu plaskiego; 

20) froncie dzialki - naleiy przez to rozumieC czqSC granicy dzialki, poprzez kt6rq mozliwy 
jest wjazd na niq, a ktdrej wymiar ustalono w treSci planu; 
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21) strefie ogrbdkbw frontowych - naleiy przez to rozumieC wskazanq na rysunku planu 
czqSC dzialki ewidencyjnej, w ktdrej okreilono zasady lokalizacji i formq zieleni 
oraz ogrodzenia frontowego; 

22) osi widokowej - naleiy przez to rozumiei kierunek widoku wzdhz osi drogi lub ciqgu 
pieszego, zakonczony akcentem przestrzennym; 

23) schemat ciqgu zieleni wysokiej - naleiy przez to rozumieC szpalery drzew istniejqce 
oraz wskazane do uzupelnienia i zrealizowania wedhg projektu zieleni dla wyznaczonych 
ciqgdw komunikacji; 

24) infrastrukturze technicznej - naleiy przez to rozumiei wszelkie obiekty, systemy, 
urzqdzenia, instalacje i sieci shzqce do przesylania: energii elektrycznej, wody (w tym 
technologicznej i do celdw przeciwpozarowych), energii cieplnej, Sciekdw, gazu ziernnego 
(energetycznego) i telekomunikacji; 

25) logotypie - naleiy przez to rozumieC symbol graficzny firmy lub przedsiqbiorcy; 

26) tablicy reklamowej - naleiy przez to rozumieC noinik informacji wizualnej 
w jakiejkolwiek materialnej formie, ktdrego zadaniem jest przedstawienie nazwy, imienia 
i nazwiska przedsiqbiorcy lub innej instytucji oraz miejsca prowadzenia dzialalnoici 
gospodarczej i rodzaju dzialalnoici gospodarczej, lokalizowany jako element 
wolnostojqcy albo umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz zelementami 
konstrukcyjnymi i zamocowaniami; 

27) urzqdzeniu reklamowym - naleiy przez to rozumieC noinik informacji wizualnej 
w jakiejkolwiek formie materialnej, w tym logotyp, ktdrego zadaniem jest promocja 
i informacja o produkcie lub ushdze, lokalizowany jako element wolnostojqcy albo 
umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi 
i zamocowaniami; 

28) reklamowej siatce ochronnej - naleiy przez to rozumieC zabezpieczenie prac 
na rusztowaniach w jakiejkolwiek formie materialnej, montowane na czas prowadzenia 
prac budowlanych lub remontowo - renowacyjnych obiektu budowlanego, a na ktdrym 
umieszczono treici urzqdzenia reklamowego; 

29) akcencie przestrzennym - naleiy przez to rozumieC obiekt malej architektury w postaci 
fontanny, rzeiby lub obelisku, albo element naturalny w postaci drzewa lub glazu 
narzutowego, ktdry koncentruje uwagq obsenvatora, ze wzglqdu na swojq wyrdzniajqcq 
siq forrnq; 

30) strefie lokalizacji akcentu przestrzennego - naleiy przez to rozumieC wskazany 
na rysunku planu obszar, w ktdrym pozqdane jest zlokalizowanie akcentu przestrzennego; 

3 1) slupku reklamowym - naleiy przez to rozumieC wolnostojqcy element konstrukcyjny 
zzamocowanymi na nim nazwami ulic, tablicami reklamowymi lub urzqdzeniami 
reklamowymi. 
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RozdziaZ2 
Ustalenia szczegdZowe 

5 4. 1. Dla terenhw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: lM, 2M, 3M, 4M, 5M, 
6M, 7M, 8M, 9M, 10 M, 11M, 12M, 13M i 14M obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych 
ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczeniaustala siq przeznaczenie terenu - zabudowa 
mieszkaniowa. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne~o wprowadza sie : 

1) zasadq nadrzqdnq, okreilajqcq cel planu, w postaci ochrony zabytk6w stanowiqcych 
o tozsamoici miasta, kt6ra realizowana jest poprzez: 

a) ustalenie ochrony zabytk6w, 

b) ochronq istniejqcych zabytk6w polegajqcq na ograniczeniu dzialafi inwestycyjnych 
do przebudowy, a w przypadku rozbi6rki zabytk6w budowq nowych budynk6w 
stanowiqcych odbudowq w formie i wedhg zasad okreilonych w planie, kt6re zapewniq 
funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bliskim pienvotnemu ukladzie 
przestrzennym i architekturze, 

c) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego ukladu urbanistycznego, stanowiqcego 
zabytek, na kt6ry skladajq siq: rozplanowanie kwartalbwhlok6w zabudowy, relacje 
przestrzenne miqdzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni, 

d) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego zespoh budowlanego, stanowiqcego 
zabytek poprzez: 

- jednorodnoik form architektonicznych obiekt6w budowlanych w ramach 
wyroznionych typ6w zabudowy, 

- jednorodnoik zastosowanych material6w budowlanych, 

- nieutnvalanie zabudowy gospodarczej, niezgodnej z pienvotnym rozplanowaniem 
historycznego zespoh budowlanego, kt6rq dopuszcza siq wylqcznie do czasu jej 
zuiycia technicznego, 

e) nakaz zapewnienia jednorodnoici formy architektonicznej poszczeg6lnych 
zabytkowych obiekt6w budowlanych poprzez: 

- dqzenie do utrzymania bqdi odtworzenia pienvotnej bryly i gabaryt6w w ramach 
wyr6znionych typ6w zabudowy, wskazanych w zalqcznikach graficznych planu, 

- nieutnvalanie dobud6wek, niezgodnych i nieharmonizujqcych z zabudowq 
zabytkowq, kt6re dopuszcza siq wylqcznie do czasu ich zuiycia technicznego; 

2) ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz 
z okreileniem formy nowych obiekt6w budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzqdnej, 
kt6re realizowane jest poprzez: 

a) okreilenie dopuszczalnych nowych sposob6w zagospodarowania zabytkow 
zapewniajqcych w maksyrnalnym stopniu zachowanie ich pienvotnej formy, 
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b) dopuszczenie realizacji nowych budynk6w pod warunkiem podporzqdkowania ich 
lokalizacji i formy historycznemu ukladowi urbanistycznemu oraz historycznemu 
zespolowi budowlanemu wraz z ustaleniem: linii zabudowy, gabarytbw, uksztaltowania 
bryly budynkhw, rodzaju materiah budowlanego wtym pokrycia dachowego, 
kompozycji elewacji oraz jej kolorystyki, zachowujqc w ten spos6b wartoici kulturowe 
obszaru, a w szczeg6lnoici jednorodnoik i charakter jego zabudowy, 

c) ustalenie lokalizacji i jednorodnejformy budynk6w niemieszkalnych, jako obiektdw 
zapewniajqcych funkcjonalnoik budynkom mieszkalnym, 

d) okreilenie lokalizacji element6w wsp6lczesnych na obiektach budowlanych, 
a w szczeg6lnoici tablic reklamowych i urzqdzeli reklamowych, urzqdzefi budowlanych 
i obiektdw liniowych, w spos6b nie zaH6cajqcy ekspozycji zabytk6w; 

3) dopuszczalne parametry dzialek budowlanych moiliwych do funkcjonowania w obszarze 
planu, kt6re gwarantujq zachowanie zasady nadrzqdnej. 

4. W zakresie zasad ochrony irodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowe~o ustala siq: 

1) nakaz: 

a) postqpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrqbnymi z zastrzeieniem lokalizacji 
urzqdzen do zbierania odpaddw komunalnych wylqcznie w budynkach, w obrqbie 
kazdej nieruchomoici, 

b) maksymalnego zachowania istniejqcych drzew, 

c) zachowania zieleni w strefie ogr6dk6w fiontowych; 

2) zakaz: 

a) lokalizacji zbiornik6w paliw i urzqdzen technicznych poza budynkami, 

b) lokalizacji przedsiqwziqk dla kt6rych istnieje obowiqzek przeprowadzenia oceny 
oddzialywania na irodowisko, z wyjqtkiem przedsiqwziqt dotyczqcych infiastruktury 
technicmej ; 

3) dopuszczalne poziomy halasu w irodowisku jak dla ,,teren6w zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej" zgodnie z przepisami odrqbnymi. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturoweno i zabytk6w wprowadza siq: 

I) strefq ochrony konsenvatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego 
uksztaltowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w kt6rej to strefie zawarte sq 
tereny, zwanq dalej strefq wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci: 

a) dopuszczenia: 

- budowy nowych budynkbw, rozbudowy istniejqcych budynkow w sposbb 
nawiqzujqcy do stanu pienvotnego i gwarantujqcy utrzymanie jednorodnoici 
historycznego zespoh budowlanego, w tym z zachowaniem warunk6w ust. 8, 

- realizacji urzqdzen budowlanych, w tym ogrodzeli wylqcznie na zasadach 
okreilonych w ust. 8 niniejszego paragrafu, 

b) nakazu: 

- zachowania rozplanowania i powtarzalnoici obiektdw budowlanych wraz z zieleniq 
towarzyszqcq, 

- zachowania jednorodnoici typ6w zabudowy w zakresie formy i gabaryt6w obiekt6w 
budowlanych, 
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c) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic oraz w strefie ogr6dk6w fi-ontowych 
skrzynek przylqczy infi-astruktury technicznej; 

2) na obszarze strefy ochronq nizej wymienionych zabytk6w: 

a) historycznego ukladu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego 
wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkari dla poszkodowanych w wyniku 
bombardowan w czasie I1 wojny Swiatowej, w kt6rym zawierajq si9 tereny, 

b) historycznego zespoh budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw., 

c) wchodzqcych w sklad historycznego zespoh budowlanego budynk6w, wskazanych 
na rysunku planu i opisanych symbolami: 

- typu A - mieszkalnych, 

- typu B - mieszkalnych, 

- typu S - dawniej sanitarnych, 

dla ktdrych ustalenia ochrony opisane w pkt 3); 

3) ustalenia ochrony zabytkhw, w postaci: 

a) dopuszczenia: 

- wylqcznie przebudowy oraz rozbudowy budynk6w typu: A, B i S, kt6ra zapewnia 
form9 i gabaryty okreSlone w zalqczniku Nr 4a, 4b, 4c i 4d, z zachowaniem 
przepis6w odrqbnych oraz z zastrzezeniem tiret od drugie do piqte wlqcznie, 

- przebudowy, o kt6rej mowa w tiret poprzednie, z zachowaniem warunk6w: 
wykonanie ician w technologii tradycyjnej - murowanej, wykoriczenie elewacji 
wylqcznie tynkiem, kolorystyka elewacji wykonana jednoetapowo, jednorodna 
w kolorze bialym (iciany), jasnoszarym (cok6l), szarym lub bialym (kominy), dach 
kryty dach6wkq ceramicznq w kolorze naturalnym ceglastym (w typie marsylki lub 
karpi6wki - zgodnie z jej wystqpowaniem wg stanu obecnego), stolarka okienna 
i drzwiowa w kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru dqbu, 

- zmiany wymiar6w budynku wynikajqcej z wykonania termomodernizacji, 

- lokalizacji drzwi w icianach szczytowych w budynku typu A z zachowaniem 
przepis6w odrqbnych, 

- wykonania przy budynkach typu A lub B przybud6wki lub zadaszenia wejicia 
z zachowaniem warunk6w okreilonych w ust. 8, 

- wymiany okien i drzwi z zachowaniem ich wielkogci, ksztah, podziah (okien), 
w spos6b okreSlony w zalqczniku Nr 4e do uchwaly oraz w lokalizacjach wskazanych 
na zalqcznikach Nr 4a, 4b i 4c do uchwaly, 

-stosowania wylqcznie okiennic drewnianych, jako zewnqtrznego sposobu 
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie i formie okreilonych w zalqczniku 
Nr 4e do uchwaly oraz w kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru dqbu, 

- lokalizacji i sposobu montaiu maszt6w i urzqdzen technicznych, kt6re sq niezbqdne 
do uiytkowania budynk6w oraz shzqcych telefonii kom6rkowej, z zachowaniem 
warunk6w: lokalizacja na polaci dachu od strony elewacji kalenicowej tylnej 
oraz maksymalna wysokoiC 1,5 m od kalenicy, 
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- lokalizacji skrzynek przylqczy gazowych wylqcznie we wnqkach na elewacji bocznej 
lub tylnej budynk6w oraz pomalowanych w banvie elewacji budynkbw, 

b) zakazu: 

- lokalizacji lukarn, 

- lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu A, B lub S, urzqdzen 
technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania skladowisk, utwardzen 
oraz miejsc postojowych dla pojazdow, 

- sytuowania okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych 
w elewacji fi-ontowej kalenicowej budynku, 

-montowania na Scianach zewnqtrznych: przewod6w przylqczy instalacyjnych 
i urzqdzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajqcych 
poza powierzchniq lica elewacji oraz w banvie innej niz Sciana elewacji, a takie anten 
i urzqdzen do klimatyzacji, niezaleznie od sposobu ich montaiu oraz urzqdzen 
do klimatyzacji na polaci dachu, 

- montowania na Scianach zewnqtrznych, skrzynek przylqczy gazowych w banvie innej 
niz banva elewacji. 

6. W zakresie zasad ochrony d6br kultuw wspblczesnej z uwagi na niewystqpowanie 
d6br kultury wspblczesnej na terenach nie formuhje siq ustaleli. 

7. W zakresie wvmaszan wynikajac~ch zpotrzeb ksztahowania przestrzeni 
publicznych ustala siq na zabytkach lub nowych budynkach mieszkalnych: 

1) dopuszczenie tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych z zachowaniem warunk6w: 

a) lokalizacja wylqcznie na czqSci elewacji, odpowiednio: 

- dla budynku typu A, na elewacji kalenicowej frontowej, w odlegloSci nie mniejszej 
niz 50 cm i nie wiqkszej niz 150 cm od pionowej krawqdzi elewacji i usytuowaniu 
gdrnej krawqdzi na wysokoSci dolnej krawqdzi nadproza okna, 

- dla budynku typu B, na elewacji kalenicowej frontowej, w odlegloici nie mniejszej 
niz 20 cm i nie wiqkszej niz 80 cm od pionowej krawqdzi elewacji i usytuowaniu 
g6rnej krawqdzi na wysokoici dolnej krawqdzi nadproza okna, 

b) forma tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych wylqcznie w postaci pojedynczych, 
prostokqtnych, poziomych tablic, o wymiarach: szerokoSC 0,5 m i wysokoSC 0,3 m, 

c) lokalizacja maksymalnie dw6ch tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych 
po jednym przy kazdej z krawqdzi elewacji kalenicowej frontowej, 

2) zakaz: 

a) stosowania tablic reklamowych iurzqdzen reklamowych emitujqcych pulsujqce 
lub fosforyzujqce Swiatlo, 

b) umieszczania treSci tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych na szybach 
oraz na drzwiach, 

c) umieszczania tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych na ogrodzeniach 
oraz wolnostojqcych, 

d) stosowania od strony ulic reklamowych siatek ochronnych. 
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8. W zakresie parametrbw, wskainikdw ksztaltowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy. gabaryt6w obiekt6w i wskainik6w 
intensywnoici zabudowy dla obiekt6w budowlanych nie bqdqcych zabytkami oraz urzqdzen 
budowlanych ustala siq: 

1) dopuszczenie: 

a) budowy budynku mieszkalnego, z zachowaniem warunk6w: 

- lokalizacja w ustalonych na rysunku planu obowiqmjqcych liniach zabudowy, 

- typ na dzialce zgodny z typem okreSlonym na rysunku planu, 

- lokalizacja 1,5 m od granicy dzialki, z zastrzezeniem tiret czwarte i piqte, 

- lokalizacja budynk6w typu B w odlegloici 1,5 m od istniejqcych, pohdniowych 
granic dzialek, z zastrzeieniem tiret nastqpne, 

- lokalizacja budynk6w typu B na dziakach o numerach ewidencyjnych 164115, 
166122 oraz 166127 w istniejqcej pohdniowej granicy dziaki, 

- gabaryty i forma zgodne z okreSlonymi w zalqcznikach Nr 4a i 4b do uchwaly, 

- wykonanie Sciany szczytowej bez otwor6w lub lokalizacja dowolnie wybranej liczby 
otwor6w w tej Scianie zgodnie z rysunkami stanowiqcyrni zalqczniki Nr 4a i 4b 
z moiliwoiciq zamiennej lokalizacji otwordw w odbiciu lustrzanym w stosunku do 
osi symetrii elewacji i z zachowaniem przepis6w odrqbnych, 

- lokalizacja komindw w polaci dachu w pasie o szerokoici 1 m od kalenicy, 

- sytuowanie okien polaciowych i kolektorhw slonecznych w polaci dachu wylqcznie 
w elewacji kalenicowej tylnej, w rytmie nawiqzujqcym osiowo do rozmieszczenia 
okien parteru lub na dachu przybud6wki, 

- dobudowa maksymalnie czterech w budynku typu A i maksymalnie dwdch 
w budynku typu B przybud6wek z zachowaniem warunk6w: lokalizacja wylqcznie 
przy elewacji kalenicowej tylnej, sytuowanie jednej ze Scian w osi symetrii elewacji 
lub w przypadku budynku typu A sytuowanie osi symetrii przybud6wki w osi 
symetrii otwordw okiennych, wymiary okreilone w zalqczniku Nr 4d do uchwaly, 
dach pokryty takim samym typem i kolorem dach6wki jak polacie dachu budynku 
mieszkalnego, 

- montaz zadaszenia wejicia, z zachowaniem warunk6w: szerokoSC daszku nie wiqksza 
niz 260 cm, daszek jednospadowy o kqcie nachylenia 20" - 30°, pokryty takim samym 
typem i kolorem dach6wki jak polacie dachu budynku mieszkalnego, wykonany 
w konstrukcji drewnianej, mocowany wspornikowo do iciany, wysuniqty przed lico 
mum na odlegloiC nie wiqkszq niz 120 cm, 

- stosowanie wylqcznie okiennic drewnianych, jako zewnqtrznego sposobu 
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie i formie ustalonych w zalqczniku Nr 4e 
do uchwaly, 

- lokalizacja i spos6b montaiu maszt6w i urzqdzen technicznych, kt6re sq niezbqdne 
do uiytkowania budynk6w z zachowaniem warunk6w: lokalizacja na polaci dachu od 
strony elewacji kalenicowej tylnej oraz maksymalna wysokoiC 1,5 m od kalenicy, 

b) budowy innych budynk6w, z zachowaniem warunk6w: 
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- lokalizacja w obszarze ograniczonym granicami dzialki ewidencyjnej 
oraz nieprzekraczalnq i obowiqzujqcq liniq zabudowy z dopuszczeniem budowy 
w granicy lub 1,5 m od granicy, z zastrzeieniem tiret dmgie i trzecie, 

- lokalizacja jednego budynku typu S na wskazanej rysunkiem planu dzialce 
budowlanej , 

- lokalizacja dhzszej Sciany budynku typu S w terenach 10M, 1 lM, 12M i 13M 
w ustalonej, obowiqzujqcej linii zabudowy, 

- odlegloSC pomiqdzy budynkami nie mniejsza niz 3 m, 

- usytuowanie kalenicy analogiczne jak w budynku mieszkalnym, z wylqczeniem 
budynku na dzialce nr 155140, oraz z zastrzeieniem tiret nastqpne, 

- usytuowanie kalenicy budynku typu S w terenach 10M, 1 lM, 12M i 13M 
prostopadle do kalenicy budynku mieszkalnego, 

- wielkoSC, forma i wysokoSC budynku, rozmieszczenie otwor6w oraz ich wielkoSC 
i podzial, zgodne z okreSlonymi w zalqczniku Nr 4c, z mozliwoSciq wykonania Scian 
bez otworciw oraz z zastrzezeniem tiret nastqpne, 

- geometria, rozmieszczenie otwor6w, ich wielkoSC i podzial zgodne z okreSlonymi 
w zalqczniku Nr 4c dla budynku typu S, 

c) lokalizacji anten, w tym dla telefonii kombrkowej, na elewacji lub polaci dachu, 
o wysokoSci nie wiqkszej niz 1,5 m powyzej kalenicy budynku, 

d) urzqdzei? budowlanych w postaci ogrodzen z zachowaniem warunk6w: 

- w strefie ogr6dk6w frontowych lokalizacja wylqcznie w linii rozgraniczajqcej z ulicq 
lub linii lqczqcej liniq rozgraniczajqcq z obowiqzujqcq liniq zabudowy i usytuowanq 
w granicy dzialki lub na przedhzeniu Sciany szczytowej, wysoko.56 90 cm, drewniane 
ze sztachetami ustawionymi pionowo, szerokoSC sztachet nie wiqksza niz 12 cm, 
odstqp pomiqdzy sztachetami minimum 6 cm, w kolorze naturalnego drewna, 

- poza strefq ogrodk6w frontowych, lokalizacja w linii rozgraniczajqcej lub w granicy 
dzialki ewidencyjnej lub w obowiqzujqcej linii zabudowy, wysokoSC do 160 cm, 
z siatki mocowanej na stalowych lub zeliwnych shpkach, 

2) nakaz: 

a) wykohczenia elewacji wylqcznie tynkiem, 

b) wykonania pokrycia dachu dach6wkq ceramicznq w typie marsylki lub karpibwki, 

C) wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku, z zachowaniem: na 
elewacji kolom bialego, na cokole koloru jasnoszarego, na kominach koloru bialego lub 
szarego, naturalnego kolom drewna zblizonego do kolom dqbu dla stolarki okiennej 
i drzwiowej, okiennic oraz innych widocznych na zewnqtrz drewnianych element6w 
konstrukcji dachu i zadaszenia wejicia, koloru naturalnego ceglastego dla dachbwki, 

d) realizacji okien i drzwi w wielkoici, ksztalcie i podziale jak okreilono w zalqczniku Nr 
4e; 

3) zakaz: 

a) podnoszenia poziomu terenu w miejscu rozebranych historycznych obiekt6w 
budowlanych, 
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b) sytuowania partem budynku wyzej niz 45 cm powyzej naturalnego poziomu terenu 
otaczajqcego budynek, 

c) sytuowania d rmi  oraz okien pomieszcze6 gospodarczych, technicznych i sanitarnych 
w elewacji kalenicowej fi-ontowej budynku, 

d) lokalizacji lukarn, 

e) lokalizacji okien piwnic w elewacji fi-ontowej, 

f) stosowania ogrodzen pehych oraz ogrodzeri z element6w prefabrykowanych, 
ielbetowych, 

g) montowania na Scianach zewnqtrznych: przewod6w przylqczy instalacyjnych 
i urzqdzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajqcych 
poza powierzchniq lica elewacji oraz w banvie innej niz Sciana elewacji, a takze anten 
i urzqdzen klimatyzatorbw niezaleznie od sposobu ich montaiu na Scianie zewnqtrznej 
oraz urzqdzeh klimatyzatorbw na polaci dachu, 

h) montowania na Scianach zewnqtrznych, skrzynek przylqczy gazowych wykonanych 
w banvie innej niz banva elewacji, 

i) lokalizacji taras6w od strony elewacji kalenicowej fi-ontowej oraz o wysokoSci 
przekraczajqcej poziom zero budynku, 

j) stosowania roilin iglastych w strefie ogr6dk6w frontowych, 

k) stosowania iywoplotbw o wysokoSci wiqkszej niz 90 cm w strefie ogr6dkbw 
frontowych; 

4) wysokoSC projektowanych budynk6w z tolerancjq + 5 % wedhg zalqcznikbw Nr 4a, 4b 
i 4c; 

5) geometria dachu projektowanych budynk6w wedhg zalqcznik6w Nr 4a, 4b i 4c; 

6) intensywnoSC zabudowy maksimum: 

a) 0,35 - na terenach: 1M z wylqczeniem dzialki nr 155131, 2M z wylqczeniem dzialki 
nr 157/13,3M, od 5M do 13M oraz 14M z wylqczeniem dzialki nr 171128, 

b) 0,4 -na terenie 1M dla dzialki nr 15513 1 oraz na terenie 14M dla dzialki nr 171128, 

c) 0,45 - na terenie 2M dla dzialki nr 157113, oraz na terenie 4M; 

7) wskainik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%; 

8) wskainik powierzchni zabudowy maksimum 35%; 

9) minimalnq powierzchniq dzialek budowlanych: 

a) 550 m2 - dla dzialek na terenach 8M i 9M, 

b) 600 m2 - dla dzialek na terenach 14M oraz 7M z wylqczeniem dzialek o numerach 
16413 oraz 1 6418, dla kt6rych ustala siq minimalnq powierzchniq 1000 m2, 

c) 800 m2 - dla dzialek na terenie 4M, 

d) 900 m2 - dla dzialek na terenach: IM, 1 lM, 12M, 13M oraz 2M z wylqczeniem dzialki 
nr 157113, dla kt6rej ustala siq minimalnq powierzchniq 650 m2, 

e) 1000 m2 - dla dzialek na terenach: 3M, 5M, 6M i 10M; 

10) minimalna szerokoSC fi-ontu dzialki: 
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a) 16,O m wzdhz linii rozgraniczajqcej tereny: 7M, 8M i 9M z terenami 26KD(D) (ulica 
Piohnowa) i 27KD(D) (ulica Lawendowa), z wylqczeniem dzialki 16414 na terenie 7M, 
dla kt6rej ustala siq 1 1,O m, 

b) 20,O m wzdhz linii rozgraniczajqcej teren: 

- 2M z terenem 28KD(D) (ul. Podbialowa) 

- 4M z terenem 3 lKD(D) (ul. Nagietkowa) 

- 14M z terenem 25KD(D) (ul. Ziolowa) 

c) 24,O m wzdhi linii rozgraniczajqcej pozostale tereny z terenami ulic lub ciqg6w pieszo 
- jezdnych z wylqczeniem dzialki nr 155140 na terenie lM, dla kt6rej ustala siq 22,O m. 

9. W zakresie manic isposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w 
podle~ajacych ochronie na podstawie przepis6w odrebnych. w tym teren6w gbrnicqch, 
a t a k e  narazon~ch na niebezpieczeristwo powodzi oraz zap;rozonych osuwaniem sie mas 
ziemi z uwagi na brak ich wystqpowania nie formuhje siq ustalen. 

10.W zakresie szczegblowych zasad iwarunk6w scalania ipodziah 
nieruchomoSci objqtych planem miejscowym ustala siq minimalnq powierzchniq dzialki 
budowlanej oraz minimalnq szerokoSC fiontu dzialki jak w ust. 8 pkt 9 i 10. 

11. W zakresie szcze~6hych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz oaaniczen 
w ich u2ytkowaniu. w tym zakaz zabudowy ustala siq, ze istniejqce budynki lub ich czqSci 
nie spelniajqce ustaleri planu pozostawia siq do czasu ich zuiycia technicznego, bez prawa 
zmiany sposobu uiytkowania. 

12. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy system6w komunikacji 
i infiastruktury technicznej ustala siq: 

1) obshgq komunikacyjnq z ulic dojazdowych polozonych w bezpoirednim sqsiedztwie 
teren6w i oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25KD(D), 26KD(D), 27KD(D), 
28KD(D), 29KD(D), 30KD(D), 31KD(D), 32KD(D) oraz z ciqg6w pieszo - jezdnych 
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33KDY, 34KDY, 35KDY, 36KDY, 37KDY, 
z zastrzezeniem: 

a) dla dzialki nr 155122 na terenie lM, dopuszcza siq obshgq komunikacyjnq z ulicy 
Agrestowej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu, 

b) dla dzialek na terenach: IOM (z wylqczeniem dzialek nr 171130 i 171/32), 1 lM, 12M, 
13M i 14M dopuszcza siq obshgq komunikacyjnq z ulicy oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 25KD(D), pod warunkiem braku mozliwoici zapewnienia obshgi 
komunikacyjnej z ciqg6w pieszo - jezdnych; 

2) zakaz realizacji miejsc postojowych w strefie ogr6dk6w fiontowych; 

3) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przylqczy infrastruktury technicznej; 

4) zaopatrzenie teren6w w wodq do cel6w komunalnych i p.poz. z miejskiej sieci 
wodociqgowej; 

5)odprowadzenie Sciek6w bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, 
z zachowaniem warunk6w: 

a) nakaz: 

- likwidacji tymczasowych rozwiqzan odprowadzenia Sciekbw, zgodnie z przepisami 
odrqbnymi, 
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- podczyszczania iciek6w w miejscu wytwarzania, jeili wskainiki zanieczyszczen 
przekraczaC bqdq wielkoici dopuszczalne, okreilone w przepisach odrqbnych, 

b) zakaz wprowadzania iciek6w bytowych do urzqdzen kanalizacyjnych przeznaczonych 
do odprowadzania w6d opadowych; 

6) dla odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych: 

a) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru w6d opadowych i roztopowych do sieci 
kanalizacji deszczowej, 

b) nakaz: 

- ograniczenia iloici odprowadzanych w6d opadowych do odbiornik6w poprzez 
stosowanie urzqdzen do wykorzystania ich na miejscu, 

- zachowania obustronnego pasa ochronnego od kanah deszczowego przebiegajqcego 
przez tereny 4M, 10M, 1 1 M, 12M i 13M i oznaczonego na rysunku planu; 

7) zaopatrzenie w energiq elektrycznq w oparciu o istniejqce na obszarze stacje 
transformatorowo-rozdzielcze poprzez sieC kablowq Sredniego (15kV) i niskiego (0,4kV) 
napiqcia; 

8) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o: 

a) miejskq sieC cieplowniczq, 

b) ir6dla wytwarzajqce energiq cieplnq w oparciu o energiq elektrycznq, odnawialnq, gaz 
ziemny, lekki olej opalowy, 

c) ir6dla spehiajqce standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajqce certyfikaty 
na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego"; 

9) zaopatrzenie w gaz dla cel6w bytowych i grzewczych w oparciu o projektowanq sieC 
gazowq Sredniego ciinienia; 

10) sieC telekomunikacyjna: 

a) zaopatrzenie w lqcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej, 

b) obshgq terenu przez operator6w telefonii stacjonarnej i kom6rkowej. 

13. W zakresie svosobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania 
i uiytkowania terenu ustala siq zakaz realizacji tymczasowych obiekt6w budowlanych. 

14. W zakresie stawki procentowej shzqcej pobraniu oplaty , o ktorej mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartoici nieruchomoici nie formuhje siq ustalen. 

5 5 .1 .1  Dla terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15MU, 16MU, 
17MU, 18MU, 19MU, 20MU obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach 
niniej szego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq przeznaczenie terendw - zabudowa 
mieszkaniowo-ushgowa. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenneao wprowadza sie : 

1) zasadq nadrzqdnq, okreilajqcq cel planu, w postaci ochrony zabytkdw stanowiqcych 
o tozsamoici miasta, kt6ra realizowana jest poprzez: 

a) ustalenie ochrony zabytkbw, 
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b) ochronq istniejqcych zabytk6w polegajqcq na ograniczeniu dzialan inwestycyjnych 
do przebudowy, a w przypadku rozbi6rki zabytkow budowq nowych budynk6w 
stanowiqcych odbudowq w formie i wedhg zasad okreilonych w planie, kt6re zapewniq 
funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bliskim pienvotnemu ukladzie 
przestrzennym i architekturze, 

c) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego ukladu urbanistycznego, stanowiqcego 
zabytek, na kt6ry skladajq siq: rozplanowanie kwartal6whlok6w zabudowy, relacje 
przestrzenne miqdzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni, 

d) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego zespoh budowlanego, stanowiqcego 
zabytek poprzez: 

- jednorodnoik form architektonicznych obiekt6w budowlanych w ramach 
wyrdznionych typ6w zabudowy, 

- jednorodnoik zastosowanych material6w budowlanych, 

- nieutnvalanie zabudowy gospodarczej, niezgodnej z pienvotnym rozplanowaniem 
historycznego zespoh budowlanego, ktbrq dopuszcza siq wylqcznie do czasu jej 
zuiycia technicznego, 

e) nakaz zapewnienia jednorodnoici fonny architektonicznej poszczeg6lnych 
zabytkowych obiekt6w budowlanych poprzez: 

- dqzenie do utrzymania bqdi odtworzenia pienvotnej bryly i gabaryt6w w ramach 
wyr6znionych typ6w zabudowy, wskazanych w zalqcznikach graficznych planu, 

- nieutnvalanie dobudbwek, niezgodnych i nieharmonizujqcych z zabudowq 
zabytkowq, kt6re dopuszcza siq wylqcznie do czasu ich zuiycia technicznego; 

2) ksztaltowanie wobszarze planu sposobu zabudowy izagospodarowania wraz 
z okreileniem formy nowych obiektow budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzqdnej, 
kt6re realizowane jest poprzez: 

a) okreilenie dopuszczalnych nowych sposob6w zagospodarowania zabytk6w 
zapewniajqcych w maksymalnym stopniu zachowanie ich pienvotnej formy, 

b) dopuszczenie realizacji nowych budynk6w pod warunkiem podporzqdkowania 
ich 'lokalizacji i formy historycznemu ukladowi urbanistycznemu oraz historycznemu 
zespolowi budowlanemu wraz z ustaleniem: linii zabudowy, gabaryt6w, uksztaltowania 
bryly budynk6w, rodzaju materiah budowlanego wtym pokrycia dachowego, 
kompozycji elewacji oraz jej kolorystyki, zachowujqc w ten spos6b wartoici kulturowe 
obszaru, a w szczeg6lnoici jednorodnoik i charakter jego zabudowy, 

c) ustalenie lokalizacji i jednorodnej formy budynkow niemieszkalnych, jako obiekt6w 
zapewniajqcych funkcjonalnoik budynkom mieszkalnym i ushgowym, 

d) okreilenie lokalizacji element6w wsp6lczesnych na obiektach budowlanych, 
a w szczeg6lnoici tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, urzqdzen budowlanych 
i obiekt6w liniowych, w spos6b nie zakl6cajqcy ekspozycji zabytkow; 

3) dopuszczalne parametry dzialek budowlanych moiliwych do funkcjonowania w obszarze 
planu, kt6re gwarantujq zachowanie zasady nadrzqdnej. 

4. W zakresie zasad ochronv irodowiska. urzyrody i krajobrazu kulturowego ustala siq 

1) nakaz: 
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a) postqpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrqbnymi z zastrzezeniem lokalizacji 
urzqdzen do zbierania odpad6w komunalnych wylqcznie w budynkach, w obrqbie 
kazdej nieruchomoici, 

b) maksymalnego zachowania istniejqcych drzew, 

c) zachowania zieleni w strefie ogr6dk6w frontowych; 

2) zakaz: 

a) lokalizacji zbiornik6w paliw i urzqdzen technicznych poza budynkami, 

b) lokalizacji przedsiqwziqk dla kt6rych istnieje obowiqzek przeprowadzenia oceny 
oddzialywania na irodowisko, z wyjqtkiem przedsiqwziqk dotyczqcych infrastrulctury 
technicznej; 

3) dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku jak dla ,,teren6w zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej" zgodnie z przepisami odrqbnymi. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wprowadza siq: 

1) strefq ochrony konsenvatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycmego 
uksztakowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w kt6rej to strefie zawarte sq 
tereny, zwanq dalej strefq wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci: 

a) dopuszczenia: 

- budowy nowych budynkbw, rozbudowy istniejqcych budynk6w mieszkalnych 
w spos6b nawiqzujqcy do stanu pierwotnego i gwarantujqcy utrzymanie 
jednorodnoici historycznego zespoh budowlanego, w tym z zachowaniem warunk6w 
ust. 8, 

- realizacji urzqdzen budowlanych, w tym ogrodzen wylqcznie na zasadach 
okreilonych w ust. 8 niniejszego paragrafu, 

b) nakazu: 

- zachowania rozplanowania i powtarzalnoici obiekt6w budowlanych wraz z zieleniq 
towarzyszqcq, 

- zachowania jednorodnoici typ6w zabudowy w zakresie formy i gabaryt6w obiekt6w 
budowlanych, 

c) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic oraz w strefie ogr6dk6w frontowych 
skrzynek przylqczy infiastruktury technicznej; 

2) na obszarze strefy ochronq nizej wymienionych zabytk6w: 

a) historycznego ukladu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego 
wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku 
bombardowan w czasie I1 wojny iwiatowej, w kt6rym zawierajq siq tereny, 

b) historycznego zespoh budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw., 

c) wchodzqcych w sklad historycznego zespoh budowlanego budynkbw, wskazanych 
na rysunku planu i opisanych symbolami: 

- typu A - mieszkalnych, 

- typu C - mieszkalnych, 

dla kt6rych ustalenia ochrony opisane w pkt 3); 
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3) ustalenia ochrony zabytkbw, w postaci: 

a) dopuszczenia: 

- wylqcznie przebudowy oraz rozbudowy budynk6w typu: A lub C, kt6ra zapewnia 
formq i gabaryty okreSlone w zalqczniku Nr 4a, 4b, 4d i 4e, z zachowaniem 
przepis6w odrqbnych oraz z zastrzezeniem tiret drugie do piqte wlqcznie, 

- przebudowy, o kt6rej mowa w tiret poprzednie, z zachowaniem warunk6w: 
wykonanie Scian w technologii tradycyjnej - murowanej wykonczenie elewacji 
wylqcznie tynkiem, kolorystyka elewacji wykonana jednoetapowo, jednorodna 
w kolorze bialym (Sciany), jasnoszarym (cokbl), szaryrn lub bialym (kominy), dach 
kryty dach6wkq ceramicznq w kolorze naturalnym ceglastym (w typie marsylki lub 
karpi6wki - zgodnie z jej wystqpowaniem wg stanu obecnego), stolarka okienna 
i drzwiowa w kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru dqbu, 

- zmiany wymiar6w budynku wynikajqcej z wykonania termomodernizacji, 

- lokalizacji drzwi w Scianach szczytowych w budynku typu A z zachowaniem 
przepis6w odrqbnych, 

- wykonania przy budynkach typu A lub C przybud6wki lub zadaszenia wejScia 
z zachowaniem warunk6w okreSlonych w ust. 8, 

- wymiany okien i drzwi z zachowaniem ich wielkoici, ksztah, podziah (okien), 
w spos6b okreilony w zalqczniku Nr 4e do uchwaly oraz w lokalizacjach wskazanych 
na zalqcmikach Nr 4a i 4b do uchwaly, 

- stosowania wylqcznie okiennic drewnianych, jako zewnqtrznego sposobu 
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie i formie okreilonych w zalqczniku Nr 
4e do uchwa4y oraz w kolorze naturalnego drewna zblizonym do koloru dqbu, 

- lokalizacji i sposobu montaiu maszt6w i urzqdzen technicznych, ktdre sq niezbqdne 
do uiytkowania budynk6w oraz shzqcych telefonii kom6rkowej, z zachowaniem 
warunk6w: lokalizacja na polaci dachu od strony elewacji kalenicowej tylnej 
oraz maksymalna wysokoSC 1,5 m od kalenicy, 

- lokalizacji skrzynek przylqczy gazowych wylqcznie we wnqkach na elewacji bocznej 
lub tylnej budynk6w oraz pomalowanych w banvie elewacji budynkbw, 

b) zakazu: 

- lokalizacji lukarn, 

- lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu A lub C urzqdzen 
technicznych, inhastruktury technicznej, wykonywania sld-adowisk, utwardzeh 
oraz miejsc postojowych dla pojazdbw, 

- sytuowania okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych 
w elewacji hontowej kalenicowej budynku, 

- montowania na Scianach zewnqtrznych: przewodow przylqczy instalacyjnych 
i urzqdzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajqcych 
poza powierzchniq lica elewacji oraz w banvie innej niz Sciana elewacji, a takie anten 
i urzqdzen klimatyzator6w niezaleznie od sposobu ich montaiu oraz urzqdzeli 
klimatyzatordw na polaci dachu, 

- montowania na Scianach zewnqtrznych, skrzynek przylqczy gazowych w banvie innej 
niz banva elewacji. 
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6. W zakresie zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej z uwagi na niewystqpowanie 
d6br kultury wsp61-czesnej na terenach nie formuhje siq ustalen. 

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztahowania przestrzeni 
publicznych ustala siq na zabytkach lub nowych budynkach mieszkalnych: 

1) dopuszczenie tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych z zachowaniem warunkbw: 

a) lokalizacja wylqcznie na czqici elewacji, odpowiednio: 

- dla budynku typu A, na elewacji kalenicowej fiontowej, w odlegloici nie mniejszej 
niz 50 cm i nie wiqkszej niz 150 cm od pionowej krawqdzi elewacji i usytuowaniu 
gdrnej krawqdzi tablicy lub urzqdzenia reklamowego na wysokoici dolnej krawqdzi 
nadproza okna, 

- dla budynku typu C, na elewacji kalenicowej fiontowej, w odlegloici nie mniejszej 
niz 15 cm od pionowej krawqdzi elewacji i usytuowaniu g6rnej krawqdzi tablicy 
lub urzqdzenia reklamowego na wysokoici dolnej krawqdzi nadproza okna, 

b) forma tablic reklamowych i urzqdzeli reklamowych wylqcznie w postaci pojedynczych, 
prostokqtnych, poziomych tablic, o wymiarach: szerokoSC 0,5 m i wysokoiC 0,3 m, 

c) lokalizacja maksymalnie dw6ch pojedynczych tablic reklamowych lub urzqdzen 
reklamowych po jednym przy kazdej z krawqdzi elewacji kalenicowej fiontowej; 

2) zakaz: 

a) stosowania tablic reklamowych iurzqdzen reklamowych emitujqcych pulsujqce 
lub fosforyzujqce iwiatlo, 

b)umieszczania treici tablic reklamowych iurzqdzeh reklamowych na szybach 
oraz na drzwiach, 

c) umieszczania tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych na ogrodzeniach 
oraz wolnostojqcych, 

d) stosowania od strony ulic reklamowych siatek ochronnych. 

8. W zakresie parametr6w. wskaink6w ksztahowania zabudowy 
oraz zag;osvodarowania terenu. w tym linii zabudowy, gabarytbw obiekt6w i wskainikow 
intensynoici zabudowy dla obiekt6w budowlanych nie bqdqcych zabytkami oraz urzqdzeri 
budowlanych ustala siq: 

1) dopuszczenie: 

a) budowy budynku mieszkalnego lub ushgowego, z zachowaniem warunk6w: 

- lokalizacja w ustalonych na rysunku planu obowiqzujqcych liniach zabudowy, 

- lokalizacja 1,5 m od granicy dzialki, 

- typ na dzialce zgodny z typem okreilonym na rysunku planu, 

- budowa budynku ushgowego w terenach 17MU, 18MU, 19MU i 20MU ograniczona 
wylqcznie do budynkbw typu C, 

- gabaryty i forma zgodne z okreilonymi w zalqcznikach Nr 4a i 4b do uchwaly, 

- wykonanie Sciany szczytowej bez otwor6w lub lokalizacja dowolnie wybranej liczby 
otworbw w tej icianie zgodnie z rysunkami stanowiqcymi zalqczniki Nr 4a i 4b 
z mozliwoSciq zamiennej lokalizacji otworbw w odbiciu lustrzanym w stosunku do 
osi symetrii elewacji i z zachowaniem przepis6w odrqbnych, 
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- lokalizacja komin6w w polaci dachu w pasie o szerokoici 1 m od kalenicy, 

- sytuowanie okien polaciowych i kolektor6w slonecznych w polaci dachu wylqcznie 
w elewacji kalenicowej tylnej, w rytmie nawiqzujqcym osiowo do rozmieszczenia 
okien parteru lub na dachu przybudbwki, 

- dobudowa maksymalnie czterech w budynku typu A i maksymalnie dw6ch 
w budynku typu C przybud6wek z zachowaniem warunk6w: lokalizacja wylqcznie 
przy elewacji kalenicowej tylnej, sytuowanie jednej ze Scian w osi symetrii elewacji 
lub w przypadku budynku typu A sytuowanie osi symetrii przybud6wki w osi 
symetrii otwor6w okiennych, wymiary okreilone wzalqczniku Nr 4d i4e 
do uchwaly, dach pokryty takim samym typem i kolorem dachdwki jak polacie dachu 
budynku mieszkalnego lub ushgowego, 

- montaz zadaszenia wejicia, z zachowaniem warunkbw: szerokoSC daszku nie wiqksza 
niz 260 cm, daszek jednospadowy o kqcie nachylenia 20 " - 30°, pokryty takim 
samym typem i kolorem dach6wki jak polacie dachu budynku mieszkalnego lub 
ushgowego, wykonany wkonstrukcji drewnianej, mocowany wspornikowo 
do Sciany, wysuniqty przed lico mum na odlegloSC nie wiqkszq niz 120 cm, 

- stosowania wylqcznie okiennic drewnianych, jako zewnqtrznego sposobu 
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie i formie ustalonych w zalqczniku Nr 4e 
do uchwaly, 

- lokalizacji i sposobu montaiu maszt6w i urzqdzen technicznych, kt6re sq niezbqdne 
do uiytkowania budynk6w z zachowaniem warunk6w: lokalizacja na polaci dachu od 
strony elewacji kalenicowej tylnej oraz maksymalna wysokoSC 1,5 m od kalenicy, 

b) budowy innych budynkbw, z zachowaniem warunk6w: 

- lokalizacja w obszarze ograniczonym granicami dziaki ewidencyjnej 
oraz nieprzekraczalnq liniq zabudowy z dopuszczeniem budowy w granicy lub 1,5m 
od granicy, 

- odlegloSC pomiqdzy budynkami nie mniejsza nii 3 m, 

- usytuowanie kalenicy analogiczne jak w budynku typu A, 

- wielkoiC, forma i wysokoSC budynku, rozmieszczenie otwor6w oraz ich wielko5C 
i podzial, zgodne z okreSlonymi w zalqczniku Nr 4c, 

c) lokalizacji anten, w tym dla telefonii kom6rkowej, na elewacji lub polaci dachu, 
o wysokoici nie wiqkszej niz 1,5 m powyzej kalenicy budynku, 

d) urzqdzen budowlanych w postaci ogrodzen z zachowaniem warunk6w: 

- w strefie ogr6dk6w frontowych lokalizacja wylqcznie w linii rozgraniczajqcej z ulicq 
lub linii lqczqcej liniq rozgraniczajqcq z obowiqzujqcq liniq zabudowy i usytuowanq 
w granicy dzialki lub na przedhzeniu Sciany szczytowej, wysokoSC 90 cm, 
drewniane, ze sztachetami ustawionymi pionowo, szerokoSC sztachet nie wiqksza 
niz 12 cm oraz odstqp pomiqdzy sztachetami minimum 6 cm, kolor naturalnego 
drewna, 

- poza strefq ogr6dk6w fi-ontowych, lokalizacja w linii rozgraniczajqcej lub w granicy 
dziaki ewidencyjnej lub w obowiqzujqcej linii zabudowy, wysokoSC do 160 cm, 
z siatki mocowanej na stalowych lub zeliwnych slupkach; 

2) nakaz: 
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a) wykoliczenia elewacji wylqcznie tynkiem, 

b) wykonania pokrycia dachu dachdwkq ceramicznq w typie marsylki lub karpibwki, 

c) wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku, z zachowaniem: na 
elewacji koloru bialego, na cokole koloru jasnoszarego, na kominach koloru bialego lub 
szarego, naturalnego koloru drewna zblizonego do koloru dqbu dla stolarki okiennej 
i drzwiowej, okiennic oraz innych widocznych na zewnqtrz drewnianych element6w 
konstrukcji dachu i zadaszenia wejicia, koloru naturalnego ceglastego dla dachbwki, 

d) realizacji okien i drzwi w wielkoici, ksztalcie i podziale, jak okreilono w zalqczniku Nr 
4e; 

3) zakaz: 

a) podnoszenia poziomu terenu wmiejscu rozebranych historycznych obiekt6w 
budowlanych, 

b) sytuowania parteru budynku wyiej niz 45 cm powyzej naturalnego poziomu terenu 
otaczajqcego budynek, 

c) sytuowania drzwi oraz okien pomieszczeli gospodarczych, technicznych i sanitarnych 
w elewacji frontowej kalenicowej budynku, 

d) lokalizacji lukarn, 

e) wykonania podpiwniczenia w budynkach typu C, 

f) lokalizacji okien piwnic w elewacji fiontowej, 

g) stosowania ogrodzeli pehych oraz ogrodzen z element6w prefabrykowanych, 
ielbetowych, 

h) montowania na Scianach zewnqtrznych: przewod6w przylqczy instalacyjnych 
i urzqdzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajqcych 
poza powierzchniq lica elewacji oraz w barwie innej niz Sciana elewacji, a t a k e  anten 
i urzqdzeli klimatyzator6w niezaleznie od sposobu ich montaiu na Scianie zewnqtrznej 
oraz urzqdzen klimatyzatorbw na polaci dachu, 

i) montowania na Scianach zewnqtrznych, skrzynek przylqczy gazowych wykonanych 
w banvie innej niz barwa elewacji, 

j) lokalizacji tarasdw od strony elewacji kalenicowej fiontowej oraz o wysokoici 
przekraczajqcej poziom zero budynku, 

k) stosowania roilin iglastych w strefie ogr6dkow frontowych, 

1) stosowania iywoplot6w o wysokoici wiqkszej niz 90 cm w strefie ogr6dk6w 
fiontowych; 

4) wysokoSC projektowanych budynk6w z tolerancjq L- 5 % wedhg zalqcznikbw Nr 4a, 4b 
i 4c; 

5) geometria dachu projektowanych budynkdw wg. zalqcznika Nr 4a, 4b i 4c; 

6) intensywnoSC zabudowy maksimum 0,4; 

7) wskainik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%; 

8) wskainik powierzchni zabudowy maksimum 35%; 

9) minimalnq powierzchniq dzialek budowlanych: 
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a) 1200 mZ - na terenach oznaczonych na rysunku planu 15MU, 20MU, 

b) 1400 m2 - na terenach oznaczonych na rysunku planu 16MU, 17MU, 18MU, 19MU; 

10) minimalna szerokoSC frontu dzialki: 

a) 20 m - wzdhz linii rozgraniczajqcej teren 15MU z terenem 29KD(D) (ulica Trawiasta) 
oraz teren 16MU z terenem 25KD(D) (ulica Ziolowa), 

b) 32 m - wzdhz linii rozgraniczajqcej tereny: 15MU i 16MU z terenem 28KD(D) (ulica 
Podbialowa), 17MU z terenem 34KDY, 18MU z terenem 35KDY, 19MU z terenem 
36KDY oraz 20MU z terenem 37KDY. 

9. W zakresie granic i sposob6w zanospodarowania teren6w lub obiekt6w 
podlenajacych ochronie na podstawie przepis6w odrebnvch, w tym teren6w n6rniczych, 
a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zanrozonych osuwaniem sie mas 
ziemi z uwagi na brak ich wystqpowania nie formuhje siq ustalen. 

10. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziah 
nieruchomoici objqtych planem miejscowym ustala siq minimalnq powierzchniq dzialki 
budowlanej oraz minimalnq szerokoik fiontu dzialki jak w ust. 8 pkt 9 i 10. 

11. W zakresie szczen6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczen 
w ich uiytkowaniu. w tym zakaz zabudowy ustala siq, ze istniejqce budynki nie spelniajqce 
ustale6 linii zabudowy pozostawia siq do czasu ich zuiycia technicznego, bez prawa zmiany 
sposobu uiytkowania. 

12. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy system6w komunikacji 
i infi-astruktury technicznei ustala siq: 

1) obshgq komunikacyjnq z ulic dojazdowych polozonych w bezpoirednim sqsiedztwie 
teren6w i oznaczonych na rysunku planu syrnbolami: 25KD(D), 28KD(D) i 29KD(D) oraz 
z ciqg6w pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 34KDY, 35KDY, 
36KDY, 37KDY; 

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe dla samochod6w, dotyczqcy budowy lub zmiany 
sposobu uiytkowania budynku istniejqcego w iloici: 

a) dla budynk6w gastronomicznych lub czqgci gastronomicznych budynk6w - liczqc 
lqcznie: 

- jedno og6lnodostqpne stanowisko na cztery miejsca konsumpcyjne, 

- jedno stanowisko na kazde rozpoczqte trzy miejsca pracy, 

- jedno stanowisko dostaw towarbw, 

b) dla pozostalych budynk6w ushgowych lub czqSci ushgowych pozostalych budynk6w 
- liczqc lqcznie: 

- jedno og6lnodostqpne stanowisko na kazde 100 mZ powierzchni uiytkowej, 

- jedno stanowisko na kazde rozpoczqte trzy miejsca pracy, 

- jedno stanowisko dostaw towar6w; 

3) nakaz zapewnienia dla budynk6w ushgowych lub czqici ushgowych budynk6w 
minimum 2 miejsc postojowych dla rower6w; 

4) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przylqczy infi-astruktury technicznej; 
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5 )  zaopatrzenie teren6w w wodq do cel6w komunalnych i p.poz. z miejskiej sieci 
wodociqgowej; 

6)odprowadzenie iciek6w bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, 
z zachowaniem wantnk6w: 

a) nakaz: 

- likwidacji tymczasowych romiqzan odprowadzenia iciekbw, zgodnie z przepisami 
odrqbnymi, 

- podczyszczania iciek6w w miejscu wytwarzania, jeili wskainiki zanieczyszczen 
przekraczaC bqdq wielkoici dopuszczalne, okreilone w przepisach odrqbnych, 

b) zakaz wprowadzania iciek6w bytowych do urzqdzen kanalizacyjnych przeznaczonych 
do odprowadzania w6d opadowych; 

7) dla odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych: 

a) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru w6d opadowych i roztopowych do sieci 
kanalizacji deszczowej, 

b) nakaz: 

- ograniczenia iloici odprowadzanych w6d opadowych do odbiornikhw poprzez 
stosowanie urzqdzen do wykorzystania ich na miejscu, 

- zachowania obustronnego pasa ochronnego od kanah deszczowego przebiegajqcego 
przez tereny 1 7MU, 1 8MU, 19MU i 20MU i oznaczonego na rysunku planu; 

8) zaopatrzenie w energiq elektrycznq w oparciu o istniejqce na obszarze planu stacje 
transformatorowo-rozdzielcze poprzez sieC kablowq iredniego (1 5kV) i niskiego (0,4kV) 
napiqcia; 

9) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o: 

a) miejskq sieC cieplowniczq, 

b) ir6dla wytwarzajqcych energiq cieplnq w oparciu o energiq elektrycznq, odnawialng 
gaz ziemny, lekki olej opalowy, 

c) ir6dla spehiajqce standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajqce certyfikaty 
na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego"; 

10) zaopatrzenie w gaz dla cel6w bytowych i grzewczych w oparciu o projektowanq sieC 
gazowq iredniego ciinienia; 

1 1) sieC telekomunikacyjna: 

a) zaopatrzenie w lqcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej, 

b) obskgq terenu przez operatordw telefonii stacjonarnej i kom6rkowej. 

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowepo za~ospodarowania. urzadzania 
i uiytkowania terenu ustala siq zakaz realizacji tymczasowych obiekt6w budowlanych. 

14. W zakresie stawki procentowej shiacej pobraniu ovlaty , o ktbrej mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartoici nieruchomoici nie formuhje siq ustalen. 

5 6. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 21U obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq: 

Id: 334A0443-4903-4866-B764-C4F3C36638AF. Projekt Strona 21 



1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushgowa; 

2) przeznaczenie uzupehiajqce - zabudowa mieszkaniowa. 

3. W zakresie zasad ochronv i ksztakowania ladu vrzestrzennego wvrowadza sie : 

1) zasadq nadrzqdnq, okreilajqcq cel planu, w postaci ochrony zabytk6w stanowiqcych 
o tozsamoSci miasta, kt6ra realizowana jest poprzez: 

a) ustalenie ochrony zabytkbw, 

b) ochronq istniejqcych zabytk6w polegajqcq na ograniczeniu dzialah inwestycyjnych 
doprzebudowy, a w  przypadku rozbi6rki zabytk6w budowq nowych budynk6w 
stanowiqcych odbudowq w formie i wedhg zasad okreilonych w planie, kt6re zapewniq 
funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bliskim pienvotnemu ukladzie 
przestrzennym i architekturze, 

c) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego ukladu urbanistycznego, stanowiqcego 
zabytek, na kt6ry skladajq siq: rozplanowanie kwartal6wiblok6w zabudowy, relacje 
przestrzenne miqdzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni, 

d) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego zespoh budowlanego, stanowiqcego 
zabytek poprzez: 

- jednorodnoik form architektonicznych obiektdw budowlanych w ramach 
wyr6znionych typ6w zabudowy, 

- jednorodnoik zastosowanych materialbw budowlanych, 

- nieutnvalanie zabudowy gospodarczej, niezgodnej z pienvotnym rozplanowaniem 
historycznego zespoh budowlanego, kt6rq dopuszcza siq wylqcznie do czasu jej 
zuiycia technicznego, 

e) nakaz zapewnienia jednorodnoici formy architektonicznej poszczeg6lnych 
zabytkowych obiektdw budowlanych poprzez: 

- dqzenie do utrzymania bqdi odtworzenia pienvotnej bryly i gabaryt6w w ramach 
wyr6znionych typow zabudowy, wskazanych w zalqcznikach graficznych planu, 

- nieutnvalanie dobudbwek, niezgodnych i nieharmonizujqcych z zabudowq 
zabytkowq, ktore dopuszcza siq wylqcznie do czasu ich zuiycia technicznego; 

2) ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz 
z okreileniem forrny nowych obiekt6w budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzqdnej, 
kt6re realizowane jest poprzez: 

a) okreilenie dopuszczalnych nowych sposobdw zagospodarowania zabytk6w 
zapewniajqcych w maksymalnym stopniu zachowanie ich pienvotnej formy, 

b) dopuszczenie realizacji nowych budynk6w pod warunkiem podporzqdkowania 
ich lokalizacji i formy historycznemu ukladowi urbanistycznemu oraz historycznemu 
zespolowi budowlanemu wraz z ustaleniem: linii zabudowy, gabarytbw, uksztaltowania 
bryly budynk6w, rodzaju materiah budowlanego wtym pokrycia dachowego, 
kompozycji elewacji oraz jej kolorystyki, zachowujqc w ten spos6b wartoici kulturowe 
obszaru a w szczeg6lnoici jednorodnoik i charakter jego zabudowy, 

c) ustalenie lokalizacji i jednorodnej formy budynk6w niemieszkalnych, jako obiekt6w 
zapewniajqcych funkcjonalnoik budynkom mieszkalnym i ushgowym, 
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d) okreilenie lokalizacji element6w wsp6lczesnych na obiektach budowlanych, 
a w szczeg6lnoSci tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, urzqdzen budowlanych 
i obiekt6w liniowych, w sposdb nie zakl6cajqcy ekspozycji zabytk6w; 

3) dopuszczalne parametry dzialek budowlanych mozliwych do funkcjonowania w obszarze 
planu, kt6re gwarantujq zachowanie zasady nadrzqdnej. 

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowe~o ustala siq 

1) nakaz: 

a) postqpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrqbnymi z zastrzezeniem lokalizacji 
urzqdzen do zbierania odpad6w komunalnych wylqcznie w budynkach, w obrqbie 
kazdej nieruchomoSci, 

b) maksymalnego zachowania istniejqcych drzew, 

c) zachowania zieleni w strefie ogr6dk6w fi-ontowych; 

2) zakaz: 

a) lokalizacji zbiomik6w paliw i urzqdzen technicznych poza budynkami, 

b) lokalizacji przedsiqwziqk dla kt6rych istnieje obowiqzek przeprowadzenia oceny 
oddzialywania na Srodowisko, z wyjqtkiem przedsiqwziqk dotyczqcych infrastruktury 
technicznej, 

3) dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku jak dla ,,teren6w zamieszkania zbiorowego" 
zgodnie z przepisami odrqbnymi. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wprowadza siq: 

I) strefq ochrony konsenvatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego 
uksztaltowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w kt6rej to strefie zawarty jest 
teren, zwanq dalej strefq wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci: 

a) dopuszczenia: 

- budowy nowych budynkbw, rozbudowy istniejqcego budynku typu A w spos6b 
nawiqmjqcy do stanu pienvotnego i gwarantujqcy utrzymanie jednorodnoici 
historycznego zespoh budowlanego, w tym z zachowaniem warunk6w ust. 8, 

-realizacji urzqdzen budowlanych, w tym ogrodzen wylqcznie na zasadach 
okreilonych w ust. 8 niniejszego paragrafu, 

b) nakazu: 

- zachowania rozplanowania i powtarzalnoici obiekt6w budowlanych wraz z zieleniq 
towarzyszqcq, 

- zachowania jednorodnoSci typdw zabudowy w zakresie formy i gabaryt6w obiekt6w 
budowlanych, 

c) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic, placu oraz w strefie ogr6dk6w 
fi-ontowych skrzynek przylqczy infrastruktury technicznej; 

2) na obszarze strefy ochronq nizej wymienionych zabytkbw: 

a) historycznego ukladu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego 
wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku 
bombardowan w czasie I1 wojny Swiatowej, w kt6rym zawiera siq teren, 
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b) historycznego zespoh budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw., 
w kt6rym zawiera siq teren, 

c) wchodzqcego w sklad historycznego zespoh budowlanego budynku 
typu A,mieszkalnego, wskazanego na rysunku planu, dla kt6rego ustalenia ochrony 
opisane sq w pkt 3); 

3) ustalenia ochrony zabytkbw, w postaci: 

a) dopuszczenia: 

- wylqcznie przebudowy lub rozbudowy budynku typu A, kt6ra zapewnia formq 
i gabaryty okreilone w zalqczniku Nr 4a i 4d, z zachowaniem przepis6w odrqbnych 
oraz z zastrzezeniem tiret od drugie do piqte wlqcznie, 

- przebudowy, o kt6rej mowa w tiret poprzednie, z zachowaniem warunk6w: 
wykonanie ician w technologii tradycyjnej - murowanej, wykonczenie elewacji 
wylqcznie tynkiem, kolorystyka elewacji wykonana jednoetapowo, jednorodna 
w kolorze bialym (iciany), jasnoszarym (cok6l), szarym lub bialym (kominy), dach 
kryty dach6wkq ceramicznq w kolorze naturalnym ceglastym (w typie marsylki lub 
karpi6wki - zgodnie z jej wystqpowaniem wg stanu obecnego), stolarka okienna 
i drzwiowa w kolorze naturalnego drewna zbliionym do koloru dqbu, 

- zmiany wymiardw budynku wynikajqcej z wykonania termomodernizacji, 

- lokalizacji drzwi w Scianach szczytowych w budynku typu A z  zachowaniem 
przepis6w odrqbnych, 

- wykonania przy budynku typu A przybud6wki lub zadaszenia wejicia 
z zachowaniem warunk6w okreilonych w ust. 8, 

- wymiany okien i drzwi z zachowaniem ich wielkoici, ksztah, podziah (okien), 
w spos6b okreilony w zalqczniku Nr 4e do uchwaly oraz w lokalizacjach wskazanych 
na zalqcznikach Nr 4a i 4b do uchwaly, 

- stosowania wylqcznie okiennic drewnianych, jako zewnqtrznego sposobu 
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie i formie wedhg stanu pienvotnego, 
a w przypadku braku informacji o stanie pienvotnym, w ksztalcie i formie 
okreilonych w zalqczniku Nr 4e do uchwaly oraz w kolorze naturalnego drewna 
zblizonym do koloru dqbu, 

- lokalizacji i sposobu montaiw maszt6w i urzqdzen technicznych, kt6re sq niezbqdne 
do uiytkowania budynkdw oraz shiqcych telefonii kom6rkowej, z zachowaniem 
warunk6w: lokalizacja na polaci dachu od strony elewacji kalenicowej tylnej 
oraz maksymalna wysokoiC 1,5 m od kalenicy, 

- lokalizacji skrzynek przylqczy gazowych wylqcznie we wnqkach na elewacji bocznej 
lub tylnej budynk6w oraz pomalowanych w banvie elewacji budynk6w, 

b) zakazu: 

- lokalizacji lukarn, 

- lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu A urzqdzen 
technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania sld.adowisk, utwardzen 
oraz miejsc postojowych dla pojazd6w, 

- sytuowania okien pomieszczen gospodarczych, technicznych i sanitarnych 
w elewacji frontowej kalenicowej budynku, 
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- montowania na Scianach zewnqtrznych: przewod6w przylqczy instalacyjnych 
i urzqdzeli technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajqcych 
poza powierzchniq lica elewacji oraz w banvie innej niz Sciana elewacji, a takie anten 
i urzqdzen klimatyzatordw niezaleznie od sposobu ich montaiu oraz urzqdzen 
klimatyzator6w na polaci dachu, 

- montowania na Scianach zewnqtrznych, skrzynek przylqczy gazowych w banvie innej 
niz banva elewacji. 

6. W zakresie zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej z uwagi na niewystqpowanie 
d6br kultury wsp6lczesnej na terenach nie formuhje siq ustalen. 

7. W zakresie wy-na~an wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych ustala siq na zabytkach lub nowych budynkach mieszkalnych: 

1) dopuszczenie tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych z zachowaniem warunk6w: 

a) lokalizacja wylqcznie na czqici elewacji kalenicowej fiontowej budynku typu 
A w odlegloici nie mniejszej niz 50 cm i nie wiqkszej niz 150 cm od pionowej krawqdzi 
elewacji i usytuowaniu g6rnej krawqdzi na wysokoici dolnej krawqdzi nadproia okna, 

b) forma tablic reklamowych i urzqdzeli reklamowych wylqcznie w postaci pojedynczych, 
prostokqtnych, poziomych tablic, o wymiarach: szerokoSC 0,5 m i wysokoSC 0,3 my 
montowanych na elewacji budynku, 

c) lokalizacji maksymalnie dw6ch pojedynczych tablic reklamowych lub urzqdzeli 
reklamowych po jednyrn przy kaidej z krawqdzi elewacji kalenicowej fiontowej; 

2) zakaz: 

a) stosowania tablic reklamowych iurzqdzen reklamowych emitujqcych pulsujqce 
lub fosforyzujqce Swiatlo, 

b) umieszczania treSci tablic reklamowych iurzqdzen reklamowych na szybach 
oraz na drzwiach, 

c) umieszczania tablic reklamowych i urzqdzeli reklamowych na ogrodzeniach 
oraz wolnostojqcych, 

d) stosowania od strony ulic reklamowych siatek ochronnych. 

8. W zakresie parametr6w. wskainik6w ksztaltowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowv. gabarvt6w obiekt6w i wskainik6w 
intensywnoici zabudowy dla obiekt6w budowlanych nie bqdqcych zabytkami oraz urzqdzeli 
budowlanych ustala siq: 

1) prawo realizacji budynk6w ushgowych z zachowaniem warunk6w: 

a) dopuszczenia: 

- udziah przeznaczenia uzupehiajqcego maksimum 30%, 

- lokalizacji w ustalonych na rysunku planu obowiqzujqcych liniach zabudowy, 

- lokalizacja budynku typu A 1,5 m od granicy dziaki, 

- w miejscu istniejqcego budynku typu A gabaryt6w i formy zgodnych z okreSlonymi 
w zalqczniku Nr 4a do uchwaly, 

Id: 334A0443-4903-4866-B764-C4F3C36638AF. Projekt Strona 25 



- w budynku typu A wykonania Sciany szczytowej bez otwor6w lub lokalizacji 
dowolnie wybranej liczby otwor6w w tej Scianie zgodnie z rysunkami stanowiqcymi 
zalqczniki Nr 4a i 4b z mozliwoSciq zamiennej lokalizacji otwor6w w odbiciu 
lustrzanym w stosunku do osi symetrii elewacji i z zachowaniem przepis6w 
odrqbnych, 

- dobudowy maksymalnie czterech przybud6wek do budynku typu A z zachowaniem 
warunk6w: lokalizacja wylqcmie przy elewacji kalenicowej tylnej, sytuowanie jednej 
ze Scian w osi symetrii elewacji lub osi symetrii przybudbwki w osi syrnetrii otwor6w 
okiennych, wymiary okreilone w zalqczniku Nr 4d do uchwaly, dach pokryty takim 
samym typem i kolorem dach6wki jak polacie dachu budynku uslugowego, 

- poza lokalizacjq budynku typu A budynku parterowego z poddaszem uiytkowym, 
wymiarami rzutu poziomego nie wiqkszymi niz 18 m x 12 my wysokoici nie wiqkszej 
niz 8 m, dachu dwuspadowego o kqcie nachylenia polaci dachowych wynoszqcym 
40" - 45", usytuowania dachu budynku kalenicq r6wnolegle do ulicy 
Podbialowej,maksimum jednej lukarny usytuowanej wylqcznie symetrycznie na 
Srodku kazdej z polaci dachu o dlugoici maksimum 300 cm i usytuowaniu 
najwyzszego jej p u n k  minimum 100 cm ponizej krawedzi kalenicy dachu budynku, 

- sytuowania okien polaciowych i kolektor6w slonecznych w polaci dachu wylqcznie 
od strony terenu 3M, w rytmie nawiqzujqcym osiowo do rozmieszczenia okien 
parteru lub na dachu przybud6wki, 

- montaku zadaszenia wejScia, z zachowaniem warunk6w: szerokoSC daszku 
nie wiqksza niz 260 cm, daszek jednospadowy o kqcie nachylenia 20" - 30°, pokryty 
takim samym typem i kolorem dach6wki jak polacie dachu budynku uslugowego, 
wykonany w konstrukcji drewnianej, mocowany wspornikowo do Sciany, wysuniqty 
przed lico mum na odlegloSC nie wiqkszq niz 120 cm, 

- stosowania wylqcznie okiennic drewnianych, jako zewnqtrznego sposobu 
zabezpieczania stolarki okiennej, w ksztalcie i formie ustalonych w zalqczniku Nr 4d 
do uchwaly, 

- lokalizacji i sposobu montaku maszt6w i urzqdzeli technicznych, ktdre sq niezbedne 
do uiytkowania budynkdw z zachowaniem warunk6w: lokalizacja na polaci dachu 
od strony elewacji kalenicowej tylnej oraz maksymalna wysokoSC 1,5 m od kalenicy, 

- lokalizacji anten, w tym dla telefonii kom6rkowej, wylqcznie na elewacji kalenicowej 
tylnej lub polaci dachu, o wysokoici nie wiqkszej niz 1,5 m powyzej kalenicy 
budynku, 

b) nakazu: 

- zachowania typu budynku w lokalizacji okreilonej na rysunku planu, 

- wykonczenia elewacji wylqcznie tynkiem, 

- wykonania pokrycia dachu dach6wkq ceramicznq w typie marsylki, 

- wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku z zachowaniem: 
na elewacji koloru bialego, na cokole koloru jasnoszarego, na kominach koloru 
bialego lub szarego, naturalnego koloru drewna zbliionego do koloru dqbu dla 
stolarki okiennej i drviowej, okiennic oraz innych widocznych na zewnqtrz 
drewnianych element6w konstrukcji dachu i zadaszenia wejicia, koloru naturalnego 
ceglastego dla dachbwki, 
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- realizacji w budynku zgodnym z typem A okien i drzwi w wielkoici, ksztalcie 
i podziale jak okreilono w zalqczniku Nr 4e; 

- lokalizacji komin6w w polaci dachu w pasie o szerokoici 1 m od kalenicy, 

c) zakazu: 

-podnoszenia poziomu terenu w miejscu rozebranych historycznych obiekt6w 
budowlanych, 

- sytuowania parteru budynku typu A wyzej niz 45 cm powyiej naturalnego poziomu 
terenu otaczajqcego budynek, 

- sytuowania drzwi oraz okien pomieszczeli gospodarczych, technicznych i sanitarnych 
w elewacji kalenicowej frontowej budynku typu A, 

- lokalizacji lukarn w budynku typu A, 

- lokalizacji okien piwnic w elewacji fiontowej, 

- montowania na icianach zewnqtrznych: przewod6w przylqczy instalacyjnych 
i urzqdzeb technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajqcych 
poza powierzchniq lica elewacji oraz w banvie innej niz iciana elewacji, a t a k e  anten 
iurzqdzeli klimatyzatordw niezaleznie od sposobu ich montaiu na icianie 
zewnqtrznej oraz urzqdzen klimatyzatorbw na polaci dachu, 

- montowania na icianach zewnqtrznych, skrzynek przylqczy gazowych wykonanych 
w banvie innej niz banva elewacji, 

- lokalizacji taras6w od strony elewacji kalenicowej frontowej oraz o wysokoici 
przekraczajqcej poziom zero budynku; 

2) prawo realizacji innych budynk6w z zachowaniem warunk6w: 

a) dopuszczenia: 

- lokalizacji w obszarze ograniczonym granicami dzialki ewidencyjnej 
oraz nieprzekraczalnq liniq zabudowy z dopuszczeniem budowy w granicy lub 1,5 m 
od granicy, 

- odlegloici pomiqdzy budynkami nie mniejszej niz 3 m, 

- usytuowania kalenicy analogicznie jak w budynkach ushgowych na dzialce, 

- wielkoici, formy i wysokoici budynku, rozmieszczenia otwor6w oraz ich wielkoici 
i podziah, zgodnych z okreilonymi w zalqczniku Nr 4c, z mozliwoiciq wykonania 
Scian bez otwor6w, 

- lokalizacji anten, w tym dla telefonii kom6rkowej, na elewacji lub polaci dachu, 
o wysokoici nie wiqkszej niz 1,5 m powyzej kalenicy budynku, 

b) zakazu lokalizacji lukarn; 

3) prawo realizacji urzqdzen budowlanych w postaci ogrodzen z zachowaniem warunk6w: 

a) dopuszczenia: 
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- w strefie ogr6dk6w fiontowych lokalizacji wylqcznie w linii rozgraniczajqcej z ulicq 
lub linii lqczqcej liniq rozgraniczajqcq z obowiqzujqcq liniq zabudowy i usytuowanq 
w granicy dzialki lub na przedhzeniu Sciany szczytowej, wysokoici 90 cm, 
drewniane ze sztachetami ustawionymi pionowo, szerokoici sztachet nie wiqkszej niz 
12 cm, odstqpu pomiqdzy sztachetami minimum 6 cm, w kolorze naturalnego 
drewna, 

- poza strefq ogr6dk6w fiontowych, lokalizacji w linii rozgraniczajqcej lub w granicy 
dzialki ewidencyjnej lub w obowiqzujqcej linii zabudowy, wysokoici do 160 cm, 
z siatki mocowanej na stalowych lub zeliwnych shpkach, 

b) zakazu stosowania ogrodzen pehych oraz ogrodzen z element6w prefabrykowanych, 
zelbetowych; 

4) realizacjq zieleni na terenie z zachowaniem warunk6w: 

a) dopuszczenia stosowania iywoplot6w o wysokoici nie wyzszej niz 90 cm w strefie 
ogr6dk6w fiontowych, 

b) zakazu stosowania roilin iglastych w strefie ogr6dkbw fiontowych; 

5) wysokoSC projektowanych budynk6w z tolerancjq k 5 % wedhg zalqcznik6w Nr 4a i 4c, 
a w przypadku budynku ushgowego innego nii budynek typu A - 8 m; 

6) intensywnoiC zabudowy maksimum 0,35; 

7) wskainik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%; 

8) wskainik powierzchni zabudowy maksimum 30%; 

9) minimalnq powierzchniq dzialek budowlanych 750m2; 

10) minimalna szerokoiC frontu dzialki wzdhz ustalonej linii rozgraniczajqcej: 

a) 16 m wzdhz linii rozgraniczajqcej z terenem 3 lKD(D) (ulica Nagietkowa), 

b) 26 m wzdhi linii rozgraniczajqcej z terenem 28KD(D) (ulica Podbialowa) 
oraz 30KD(D) (ulica Rumiankowa). 

9. W zakresie granic i s~osobbw za~ospodarowania teren6w lub obiekt6w 
podle~ajacych ochronie na podstawie vrzepis6w odrebnvch, w tym terendw g6rniczych, 
a takze narazonych na niebezpieczenstwo ~owodzi  oraz zagrozonvch osuwaniem sie mas 
ziemi z uwagi na brak ich wystqpowania nie forrnuhje siq ustalen. 

10. W zakresie szczegblowych zasad i warunk6w scalania i podziah 
nieruchomoSci objqtych planem miejscowym ustala siq minimalnq powierzchniq dzialki 
budowlanej oraz minimalnq szerokoSC fiontu dzialki jak w ust. 8 pkt 9 i 10. 

11. W zakresie szczeg6lnych wamnk6w zagos~odarowania teren6w oraz oa-aniczen 
w ich uiytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala siq, ze istniejqce budynki nie spelniajqce 
ustaleli linii zabudowy pozostawia siq do czasu ich zuiycia technicznego, bez prawa zmiany 
sposobu uiytkowania. 

12. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy system6w komunikacji 
i infrastruktury technicznej ustala siq: 

1) obshgq komunikacyjnq terenu zulic dojazdowych polozonych wbezpoirednim 
sqsiedztwie terenu i oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28KD(D), 30KD(D), 
3 1 KD(D); 
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2) nakaz wyposaienia w miejsca postojowe dla samochod6w, dotyczqcy budowy budynku 
lub zmiany sposobu uiytkowania budynku istniejqcego w iloici: 

a) dla budynk6w handlowych lub czqici handlowych budynkdw - liczqc hcznie: 

- jedno og6lnodostqpne stanowisko na kazde 50 in2 powierzchni sprzedaiy, 

- jedno stanowisko na kazde rozpoczqte trzy miejsca pracy, 

- jedno stanowisko dostaw towar6w, 

b) dla budynk6w zamieszkania zbiorowego lub czqici budynkbw przeznaczonych na cele 
zamieszkania zbiorowego - liczqc Iqcznie: 

- jedno og6lnodostqpne stanowisko na cztery Ibzka, 

- jedno stanowisko na kaide rozpoczqte trzy miejsca pracy, 

- jedno stanowisko dostaw towar6w, 

c) dla budynk6w gastronomicznych lub czqici gastronomicznych budynkdw - liczqc 
Iqcznie: 

- jedno ogdlnodostqpne stanowisko na cztery miejsca konsumpcyjne, 

- jedno stanowisko na kazde rozpoczqte trzy miejsca pracy, 

- jedno stanowisko dostaw towar6w, 

d) dla pozostalych budynk6w ushgowych lub czqici ushgowych pozostalych budynk6w 
- liczqc Iqcznie: 

- jedno og6lnodostqpne stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uiytkowej, 

- jedno stanowisko na kazde rozpoczqte trzy miejsca pracy, 

- jedno stanowisko dostaw towar6w; 

3) nakaz zapewnienia dla budynk6w ushgowych lub czqici ushgowych budynk6w 
minimum 6 miejsc postojowych dla rower6w; 

4) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przyIqczy infrastruktury technicznej; 

5) zaopatrzenie terenu w wodq do cel6w komunalnych i p.poz. z miejskiej sieci 
wodociqgowej; 

6) odprowadzenie Sciek6w bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, 
z zachowaniem warunk6w: 

a) nakaz 

- likwidacji tymczasowych ronviqzah odprowadzenia Sciekbw, zgodnie z przepisami 
odrqbnymi, 

- podczyszczania iciek6w w miejscu wytwarzania, jeili wskainiki zanieczyszczen 
przekraczak bqdq wielkoici dopuszczalne, okreilone w przepisach odrqbnych, 

b) zakaz wprowadzania Sciek6w bytowych do urzqdzeii kanalizacyjnych przeznaczonych 
do odprowadzania w6d opadowych; 

7) dla odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych: 

a) dopuszczenie odprowadzenia nadmiaru w6d opadowych i roztopowych do sieci 
kanalizacji deszczowej, 
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b) nakaz ograniczenia iloici odprowadzanych w6d opadowych do odbiornik6w poprzez 
stosowanie urzqdzeli do wykorzystania ich na miejscu; 

8) zaopatrzenie w energiq elektrycznq w oparciu o istniejqce na obszarze planu stacje 
transformatorowo-rozdzielcze poprzez sieC kablowq iredniego (15kV) i niskiego (0,4kV) 
napiqcia; 

9) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o: 

a) miejskq sieC cieplowniczq, 

b) ir6dla wytwarzajqcych energiq cieplnq w oparciu o energiq elektryczng odnawialnq, 
gaz ziemny, lekki olej opalowy, 

c) ir6dla spehiajqce standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajqce certyfikaty 
na ,,znak bezpieczenstwa ekologicmego"; 

10) zaopatrzenie w gaz dla cel6w bytowych i grzewczych w oparciu o projektowanq sieC 
gazowq iredniego ciinienia; 

1 1) sieC telekomunikacyjna: 

a) zaopatrzenie w lqcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej, 

b) obshgq terenu przez operator6w telefonii stacjonarnej i kom6rkowej. 

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowe~o zag;osvodarowania. urzadzania 
i ukytkowania terenu ustala siq zakaz realizacji tymczasowych obiekt6w budowlanych. 

14. W zakresie stawki procentowej shzacej pobraniu o~la ty  , o kt6rej mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartoici nieruchomoici nie formuhje siq ustalen. 

5 7. 1.1 Dla terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22EE, 
23EE obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przemaczenia ustala siq przeznaczenie terenu - stacje energetyczne. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne~o wvrowadza sie : 

1) zasadq nadrzqdnq, okreilajqcq cel planu, w postaci ochrony zabytk6w stanowiqcych 
o tozsamoici miasta, kt6ra realizowana jest poprzez: 

a) ustalenie ochrony zabytkbw, 

b) ochronq istniejqcych zabytk6w polegajqcq na ograniczeniu dzialari inwestycyjnych 
do przebudowy, a w przypadku rozbidrki zabytk6w budowq nowych budynk6w 
stanowiqcych odbudowq w formie i wedhg zasad okreilonych w planie, kt6re zapewniq 
funkcjonowanie zabytkowego osiedla w maksymalnie bliskim pienvotnemu uldadzie 
przestrzennym i architekturze, 

c) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego ukladu urbanistycznego, stanowiqcego 
zabytek, na kt6ry skladajq siq: rozplanowanie kwartal6whlok6w zabudowy, relacje 
przestrzenne miqdzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni, 

d) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego zespoh budowlanego, stanowiqcego 
zabytek poprzez: 

- jednorodnoiC form architektonicznych obiekt6w budowlanych w ramach 
wyrhznionych typbw zabudowy, 

- jednorodnoiC zastosowanych material6w budowlanych, 
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e) nakaz zapewnienia jednorodnoici formy architektonicznej poszczeg6lnych 
zabytkowych obiekt6w budowlanych poprzez dqienie do utrzymania bqdi odtworzenia 
pienvotnej bryly i gabaryt6w w ramach wyrbznionych typ6w zabudowy, wskazanych 
w zalqcznikach graficmych planu; 

2) kszta'rtowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz 
z okreileniem formy nowych obiekt6w budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzqdnej; 

3) dopuszczalne parametry dzialek budowlanych mozliwych do funkcjonowania w obszarze 
planu, kt6re gwarantujq zachowanie zasady nadrzqdnej; 

4) zakaz lokalizacji i instalacji: 

a) tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, 

b) napowietrznych sieci i napowietrmych przylqczy infrastruktury technicznej, 

c) wolnostojqcych masztbw, stacji bazowych telefonii kom6rkowej. 

4. W zakresie zasad ochrony irodowiska. przyrody- i krajobrazu kulturowego ustala siq 

1) nakaz postqpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrqbnyrni; 

2) tereny nie podlegajq ochronie akustycznej. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowe~o i zabytk6w wprowadza siq: 

1) strefq ochrony konsenvatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego 
uksztaltowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w kt6rej to strefie zawarte 
sq tereny, zwanq dalej strefq wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci: 

a) dopuszczenia: 

-budowy nowych budynkdw w sposdb nawiqzujqcy do stanu pienvotnego 
i gwarantujqcy utrzymanie jednorodnoici historycznego zespoh budowlanego, w tym 
z zachowaniem warunkow ust. 8, 

- realizacji urzqdzen budowlanych, w tym ogrodzen wylqcznie na zasadach 
okreSlonych w ust. 8 niniejszego paragrafu, 

b) nakazu zachowania jednorodnoici typ6w zabudowy w zakresie formy i gabaryt6w 
obiektdw budowlanych; 

2) na obszarze strefy ochronq nizej wymienionych zabytk6w: 

a) historycznego ukladu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego 
wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkah dla poszkodowanych w wyniku 
bombardowan w czasie I1 wojny Swiatowej, w kt6rym zawierajq siq tereny, 

b) historycznego zespoh budowlanego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego jw., 
w kt6rym zawierajq siq tereny, 

c) wchodzqcego w sklad historycznego zespoh budowlanego budynku typu T, pienvotnie 
stacji transformatorowej, wskazanego na rysunku planu, dla kt6rego ustalenia ochrony 
opisane zostaly w pkt 3); 

3) ustalenia ochrony zabytkbw, w postaci: 

a) dopuszczenia: 

- wylqcznie przebudowy budynku typu T, kt6ra zapewnia formq i gabaryty okreilone 
w zalqczniku Nr 4c, z zachowaniem przepis6w odrqbnych oraz z zastrzezeniem tiret 
od drugie do piqte wlqcznie, 
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- przebudowy, o kt6rej mowa w tiret poprzednie, z zachowaniem warunk6w: 
wykonanie Scian w technologii tradycyjnej - murowanej, wykonczenie elewacji 
wylqcznie tynkiem, kolorystyka elewacji wykonana jednoetapowo, jednorodna 
w kolorze bialym (Sciany), jasnoszarym (cok61), szarym lub bialym (kominy), dach 
kryty dach6wkq ceramicznq w kolorze naturalnym ceglastym (w typie karpi6wki), 

- lokalizacji i sposobu montaiu maszt6w i urzqdzen technicznych, kt6re sg niezbqdne 
do uiytkowania budynk6w oraz shzqcych telefonii kom6rkowej, z zachowaniem 
warunk6w: lokalizacja na polaci dachu oraz maksymalna wysoko6.C 1,5 m od 
kalenicy, 

b) zakazu lokalizacji w miejscu rozebranego budynku zabytkowego typu T urzqdzeli 
technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania sld-adowisk, utwardzen 
oraz miejsc postojowych dla pojazdbw. 

6. W zakresie zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej z uwagi na niewystqpowanie 
d6br kultury wsp6lczesnej na terenach nie formuhje siq ustalen. 

7. W zakresie wymarran wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych ustala siq zakaz realizacji napowietrznej i naziemnej infrastruktury technicznej. 

8. W zakresie parametr6w. wskainik6w ksztahowania zabudowy 
oraz zarrospodarowania terenu. w tym linii zabudowy. ~abarvt6w obiektow i wskainik6w 
intensynoSci zabudowv ustala siq: 

1) dopuszczenie budowy budynku, z zachowaniem warunk6w: 

a) lokalizacja budynku w granicach dzialki ewidencyjnej lub w odlegloSci 1,5 m od granic 
dzialki ewidencyjnej z zastrzezeniem lit. b, 

b) lokalizacja budynku w terenie 23EE w ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych 
liniach zabudowy, 

c) typ na dzialce zgodny z typem okreilonym na rysunku planu, 

d) gabaryty i forma zgodne z okreSlonymi w zalqczniku Nr 4c do uchwaly, 

e) lokalizacji i sposobu montazu maszt6w i urzqdzen technicznych, kt6re sq niezbqdne do 
uiytkowania budynkdw oraz slukqcych telefonii kom6rkowej, zzachowaniem 
warunkbw: lokalizacja na polaci dachu oraz maksymalna wysokoSC 1,5 m od kalenicy; 

2) nakaz: 

a) wykonczenia elewacji wylqcznie tynkiem, 

b) wykonania pokrycia dachu dach6wkq ceramicznq w typie karpibwki, 

c) wykonania jednoetapowo, jednorodnej kolorystki elewacji budynku z zachowaniem: na 
elewacji koloru bialego, na cokole koloru jasnoszarego, naturalnego koloru drewna 
zblizonego do koloru dqbu dla element6w dachu, koloru naturalnego ceglastego dla 
dach6wki; 

3) zakaz: 

a) realizacji stacji transformatorowych poza budynkami, 

b) stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen zelement6w prefabrykowanych, 
zelbetowych, 

c) montowania na zewnqtrz budynku rolet i krat, jako zabezpieczenia otwor6w, 

d) stosowania roilin iglastych w obszarze dzialki; 
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4) wysokoSC projektowanych budynk6w z tolerancjq * 5 % wedhg zalqcznika Nr 4c, 
a w przypadku budynku innego niz budynek typu T - 5 m; 

5) geometria dachu projektowanego budynku typu T wedhg za'rqcznika Nr 4c; 

6) intensywnoSC zabudowy dla terenu: 

a) 22EE maksimum 0,8, 

b) 23EE maksimum 0,4; 

7) wskainik powierzchni zabudowy dla terenu: 

a) 22EE maksimum 80%, 

b) 23EE maksimum 40%. 

9. W zakresie eranic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w 
podleeajacych ochronie na podstawie prze~is6w odrebnvch. w tvm teren6w e6rniczych, 
a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zaerozonych osuwaniem sie mas 
ziemnych nie formuhje siq ustalen. 

10. W zakresie szczee6lowych zasad i warunk6w scalania i ~ o d z i a h  nieruchomoici 
objetych vlanem miejscowym nie formuhje siq ustalen. 

11. W zakresie szczee6lnych warunkdw zaeospodarowania teren6w oraz omaniczen 
w ich ukytkowaniu. w tym zakaz zabudowy nie formuhje siq ustalen. 

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji 
i infrastruktury technicznej ustala siq: 

1) obshgq komunikacyjnq: 

a) dla terenu 22EE - poprzez zjazd z ulicy osiedlowej zlokalizowanej poza granicq 
opracowania planu, 

b) dla terenu 23EE - poprzez zjazd z ulicy dojazdowej omaczonej na rysunku planu 
symbolem 25KD(D) (ulica Ziolowa); 

2) dla zaopatrzenia w wodq - nie formuhje siq ustalen; 

3) dla odprowadzenia Sciek6w komunalnych - nie formuhje siq ustalen; 

4) dla odprowadzenia wod opadowych - obowiqzek zagospodarowania w6d opadowych 
w obrqbie nieruchomoSci, zgodnie z przepisami odrqbnymi; 

5) zaopatrzenie w energiq elektrycznq wg przepis6w i warunkdw uzgodnionych z dostawcq 
energii. 

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasoweeo zag;ospodarowania, urzadzania 
i ukytkowania terenu nie formuhje siq ustalen. 

14. W zakresie stawki procentowej shzacej pobraniu oplaty , o kt6rej mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartoSci nieruchomoSci nie formuhje siq ustalen. 

5 8.1.1 Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 24KP obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafi. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - plac; 

2) przeznaczenie mpehiajqce terenu: sieci infrastruktury technicznej, zielen, obiekty malej 
architektwy. 
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3. W zakresie zasad ochronv i ksztaltowania ladu urzestrzenneao wwrowadza sie : 

1) zasadq nadrzqdnq, okreilajqcq cel planu, w postaci ochrony zabytk6w w formie strefy 
ochrony konsenvatorskiej; 

2) ksztahowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania, z zachowaniem 
zasady nadrzqdnej, kt6re realizowane jest poprzez okreilenie lokalizacji element6w 
wsp6lczesnych a w szczeg6lnoici tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, urzqdzen 
budowlanych, obiekt6w liniowych i obiekt6w malej architektury w spos6b zapewniajqcy 
ekspozycjq zabytkdw oraz jednorodnoik krajobram kulturowego. 

4. W zakresie zasad ochronv irodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala siq: 

1) nakaz: 

a) postqpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrqbnymi, 

b) maksymalnego zachowania istniejqcych drzew; 

2) zakaz lokalizacji przedsiqwziqk dla kt6rych istnieje obowiqzek przeprowadzenia oceny 
oddzialywania na irodowisko, z wyjqtkiem przedsiqwziqk dotyczqcych infrastruktury 
technicznej ; 

3) teren nie podlega ochronie akustycznej. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowerro i zabytk6w wprowadza siq strefq 
ochrony konsenvatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania 
zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w kt6rej to strefie zawarty jest teren, zwanq dalej 
strefq wraz z ustaleniaini jej ochrony w postaci: 

1) dopuszczenia realizacji urzqdzen budowlanych, w tym ogrodzen wylqcznie na zasadach 
okreilonych w ust. 8 niniejszego paragrafu; 

2) zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic i placu skrzynek przylqczy 
infrastruktury technicznej. 

6. W zakresie zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej z uwagi na niewystqpowanie 
d6br kultury wsp6lczesnej na terenach nie formukje siq ustalen. 

7. W zakresie wymagan wvnikaiacych z uotrzeb ksztaltowania vrzestrzeni 
publicznych ustala siq: 

1) dopuszczenie: 

a) lokalizacji jednej tablicy informacyjnej z planem sytuacyjnym i opisem poniemieckiego 
osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy mieszkan dla 
poszkodowanych w wyniku bombardowah w czasie I1 wojny iwiatowej, 

b) shp6w oiwietleniowych o maksymalnej wysokoici 6,O my 

c) podziemnej infrastruktury technicznej, 

d) zieleni towarzyszqcej o wysokoici w stanie pehego wzrostu maksimum 2 metry 
z wylqczeniem akcentu przestrzennego oraz z wylqczeniem drzew i krzew6w iglastych; 

2) nakaz: 

a) lokalizacji akcentu przestrzennego na zakonczeniu osi widokowej we wskazanej 
na rysunku planu strefie lokalizacji akcentu przestrzennego, 

b) zachowania ekspozycji akcentu przestrzennego z osi widokowej oznaczonej na rysunku 
planu, 
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c) wykonania tablicy informacyjnej w kolorystyce i stylistyce takiej, jak obiekty malej 
architektury, 

d) wykonania posadzki placu z kamienia; 

3) zakaz: 

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, 

b) stosowania drzew iglastych, 

c) realizacji napowietrznej i naziemnej infrastruktury technicznej. 

8. W zakresie parametrbw. wskainikbw ksztaltowania zabudowv 
oraz zagospodarowania terenu, w tvm linii zabudowy. gabaryt6w obiekt6w i wskainik6w 
intensywnoici zabudowy ustala siq: 

1) dopuszczenie: 

a) ogrodzen wylqcznie w linii rozgraniczajqcej teren z terenem oznaczonym na rysunku 
planu symbolem 21U o wysokoici 90 cm, drewnianych ze sztachetami ustawionymi 
pionowo, o szerokoici sztachet nie wiqkszej niz 12 cm oraz z zachowaniem odstqpu 
pomiqdzy sztachetami minimum 6 cm, w kolorze naturalnego drewna, 

b) lokalizacji obiekt6w malej architektury z zastrzeieniem pkt 2; 

2) nakaz: 

a)wykonania obiekt6w malej architektury jako jednolitych wramach calego 
historycznego zespoh budowlanego z zastrzezeniem treici lit. b, 

b) wykonania obiekt6w malej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice 
murowanej tynkowanej, malowanej na bialo lub szaro; 

3) zakaz stosowania ogrodzen pehych oraz ogrodzen z element6w prefabrykowanych, 
zelbetowych; 

4) wskainik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%. 

9. W zakresie granic i sposobdw zag-ospodarowania teren6w lub obiekt6w 
podlegajacych ochronie na vodstawie przevis6w odrebnych. w tym teren6w g;6rniczych, 
a t a k e  narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas 
ziemi z uwagi na brak ich wystqpowania nie formuhje siq ustalen. 

10. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkdw scalania i vodziah 
nieruchomoici objqtych planem miejscowym nie formuhje siq ustalen. 

11. W zakresie szczeg6lnych warunkdw za~ospodarowania teren6w oraz ograniczen 
w ich ukytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala siq zakaz zabudowy, z wylqczeniem 
obiekt6w wymienionych w ustqpie 7. 

12. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy system6w komunikacji 
i infrastrukw technicznej ustala siq: 

1) obshgq komunikacyjnq terenu z ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 28KD(D) (ulica Podbialowa); 

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochod6w; 

3) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przylqczy infi-astruktury technicznej; 

4) zaopatrzenie w wodq z miejskiej sieci wodociqgowej; 
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5) dla odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych nakaz: 

a) ograniczenia o d p w  w6d opadowych i roztopowych poprzez stosowanie urzqdzen 
do wykorzystania ich na miejscu, 

b) maksymalnej retencji w6d opadowych i roztopowych w gruncie; 

6) zaopatrzenie w energiq elektrycznq w oparciu o istniejqce na obszarze planu stacje 
transformatorowo-rozdzielcze poprzez sieC kablowq iredniego (15kV) i niskiego (0,4kV) 
napiqcia; 

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasoweg;o zaaospodarowania. urzadzania 
i ukytkowania terenu ustala siq zakaz realizacji tymczasowych obiekt6w budowlanych. 

14. W zakresie stawki procentowej shiacej pobraniu oplaty , o ktbrej mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartoici nieruchomoici nie formuhje siq ustalen. 

5 9. 1 .1  Dla teren6w dr6g publicznych oznaczonych na rysunku planu 
syrnbolami: 25KD@), 26KD@), 27KD@), 28KD@), 29KD@), 30KD(D), 31KD@) 
i 32KD@) obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - ulice dojazdowe; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce terenu: urzqdzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, 
obiekty malej architektury. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalrtowania ladu vrzestrzennego wprowadza sie : 

1) zasadq nadrzqdnq, okreilajqcq cel planu, w postaci ochrony zabytk6w stanowiqcych 
o toisamoici miasta, ktdra realizowana jest poprzez: 

a) ustalenie ochrony zabytkbw, 

b) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego ukladu urbanistycznego, stanowiqcego 
zabytek, na kt6ry skladajq siq: rozplanowanie ulic i kwarta~ow/blok6w zabudowy, 
relacje przestrzenne miqdzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni; 

2) ksztalrtowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz 
z okreileniem formy nowych obiekt6w budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzqdnej, 
ktore realizowane jest poprzez okreilenie lokalizacji element6w wsp6lczesnych 
a w szczeg6lnoici tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, urzqdzen budowlanych, 
obiekt6w liniowych i obiektdw malej architektury w spos6b zapewniajqcy ekspozycjq 
zabytk6w oraz jednorodnoSC krajobrazu kulturowego. 

4. W zakresie zasad ochrony irodowiska. przyrody i krajobrazu kulturoweao ustala siq: 

1) nakaz: 

a) postqpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrqbnymi, 

b) maksymalnego zachowania istniejqcych drzew; 

2) tereny nie podlegajq ochronie akustycznej. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wprowadza siq: 

1) strefq ochrony konsenvatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego 
uksztaltowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w ktdrej to strefie zawierajq siq 
tereny, zwanq dalej strefq wraz z ustaleniami jej ochrony okreilonymi w ust. 7; 
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2) na obszarze strefy ochronq zabytku w postaci: historycznego ukladu urbanistycznego 
poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy 
mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie I1 wojny Swiatowej, 
w kt6rym zawiera siq teren, oraz ustalenia jego ochrony w formie nakazu: 

- zachowania i uzupehienia istniejqcych szpaler6w drzew, z zastosowaniem drzew 
jednego gatunku w ramach kazdego ze szpaler6w, 

- odtworzenia podwbjnych szpaler6w drzew, z zastosowaniem drzew jednego gatunku 
w obu szpalerach, z wylqczeniem drzew iglastych. 

6. W zakresie zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej z uwagi na niewystqpowanie 
d6br kultury wsp6lczesnej na terenach nie formuhje siq ustalen. 

7. W zakresie m a r r a n  wvnikaiacvch z uotrzeb ksztaltowania urzestrzeni 
publicznych ustala siq: 

1) zakaz lokalizacji: 

a) obiekt6w budowlanych z wylqczeniem obiekt6w malej architektury i infrastruktury 
technicznej , 

b) tyrnczasowych obiekt6w budowlanych, 

c) tablic reklamowych i urzqdzeli reklamowych, 

d) napowietrznej i naziemnej infi-astruktury technicznej z wylqczeniem shp6w 
06wietleniowych~ 

e) ogrodzen; 

2) dopuszczenie lokalizacji: 

a) obiekt6w malej architektury na zasadach okreilonych w punkcie 3 lit. b i c, 

b) shp6w oiwietleniowych o maksymalnej wysokoici 6,O my 

c) podziemnej infrastruktury technicznej, 

d) zieleni przydroinej z wylqczeniem drzew i krzew6w iglastych; 

3) nakaz: 

a) zachowania ekspozycji akcentu przestrzennego zlokalizowanego w terenie 24KP z osi 
widokowej oznaczonej na rysunku planu i znajdujqcej siq w terenie 25KD(D), 

b) wykonania obiekt6w malej architektury jako jednolitych wramach calego 
historycznego zespoh budowlanego z zastrzezeniem treici lit. c, 

c) wykonania obiekt6w malej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice 
murowanej tynkowanej, malowanej na bialo lub szaro. 

8. W zakresie uarametr6w. wskainik6w ksztaltowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w t p  linii zabudowy. nabarytow obiekt6w i wskainikdw 
intensywnoici zabudoy nie formuhje siq ustalen. 

9. W zakresie nranic isuosob6w zanospodarowania teren6w lub obiektdw 
podlegajacych ochronie na ~odstawie urzeuis6w odrebnych. w tym teren6w n6rniczych, 
a t a k e  narazonych na niebezpieczenshvo powodzi oraz zarrrozonych osuwaniem sie mas 
ziemi z uwagi na brak ich wystqpowania nie formuhje siq ustalen. 

10. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podziah 
nieruchomoici objqtych planem miejscowym nie formuhje siq ustalen. 
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11. W zakresie szczeg6lnych warunk6w zag;osuodarowania teren6w oraz oganiczen 
w ich u2ytkowaniu. w tyrn zakaz zabudowv ustala siq zakaz zabudowy z wylqczeniem 
obiekt6w wymienionych w ustqpie 7. 

12. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemdw komunikacji 
i infrastruktury technicznejustala siq nastqpujqce warunki i parametry funkcjonalno - 
techniczne: 

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KD(D)(ul. Ziolowa): 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) przekr6j: 211 - dwie jezdnie po jednym pasie ruchu, 

c) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna minimum 18,5 m, maksimum 20,5 m, 
zgodnie z rysunkiem planu, 

d) utrzymanie alei spacerowej w pasie rozdzielajqcym jezdnie, 

e) zielen przyuliczna w tym w formie poczw6rnych szpaler6w drzew; 

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29KD(D)(ul. Trawiasta): 

a) klasq D - dojazdowa, 

b) przekr6j : 

- 112 - jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu na odcinku od drogi oznaczonej na 
rysunku planu symbolem 32KD(D) (ul. ~~wokostowa)  do drogi 26KD(D) (ul. 
Piohnowa), 

- 111 - jedna jezdnia o jednym pasie ruchu na odcinku od drogi oznaczonej na ryswlku 
planu symbolem 26KD(D) (ul. Piohowa) do wschodniej granicy planu, 

c) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna minimum 9,5 m, maksimum 15,O m, 
zgodnie z rysunkiem planu, 

d) zielen przydroina w tyrn w formie szpaler6w drzew; 

3) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26KD(D) (ul. Piohnowa), 
27KD(D) (ul. Lawendowa), 28KD(D) (ul. Podbialowa), 30KD(D) (ul. Rumiankowa), 
3 lKD(D) (ul. Nagietkowa) i 32KD(D) (ul. ~~wokostowa):  

a) klasq D - dojazdowa, 

b) przekr6j: 112 - jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu, 

c) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna minimum 8,5 m, maksimum 13,O m, 
zgodnie z rysunkiem planu, 

d) zielen przydroina w tym w formie szpaler6w drzew; 

4) dostqpnoSC do teren6w przyleglych: poprzez zjazdy istniejqce lub projektowane; 

5) dopuszczenie lokalizacji urzqdzen i sieci infi-astrukhuy technicznej w liniach 
rozgraniczajqcych dr6g na warunkach okreSlonych w przepisach odrqbnych; 

6) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajqcych dr6g obiekt6w budowlanych i urzqdzen nie 
zwiqzanych zpotrzebami zarzqdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego 
z wylqczeniem obiekt6w wymienionych w ustqpie 7. 

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasoweg;o zagosvodarowania. urzadzania 
i uiytkowania terenu nie formuhje siq ustalen. 
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14. W zakresie stawki procentowei s h z ~ c e j  pobraniu oplaty , o kt6rej mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartoici nieruchomoici nie formuhje siq ustaleh. 

5 10.1. Dla terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33KDY, 34KDY, 
35KDY, 36KDY i 37KDY obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego 
paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - ciqgi pieszo-jezdne; 

2) przeznaczenie uzupehiajqce: urzqdzenia i sieci infi-astruktury technicznej, miejsca 
postojowe, zieleli, obiekty malej architektury. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wprowadza sie : 

1) zasadq nadrzqdnq, okreilajqcq cel planu, w postaci ochrony zabytk6w stanowiqcych 
o tozsamoici miasta, kt6ra realizowana jest poprzez: 

a) ustalenie ochrony zabytkbw, 

b) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego uld-adu urbanistycznego, stanowiqcego 
zabytek, na kt6ry sld-adajq siq: rozplanowanie ulic i kwartal6w/blok6w zabudowy, 
relacje przestrzenne miqdzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni; 

2) ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy i zagospodarowania wraz 
z okreileniem formy nowych obiekt6w budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzqdnej, 
kt6re realizowane jest poprzez okreilenie lokalizacji element6w wsp6lczesnych 
a w szczeg6lnoSci tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, urzqdzeli budowlanych, 
obiektdw liniowych i obiekt6w malej architektury w sposdb zapewniajqcy ekspozycjq 
zabytk6w oraz jednorodnoSC krajobrazu kulturowego. 

4. W zakresie zasad ochronv Srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego ustala siq: 

1) nakaz: 

a) postqpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrqbnymi, 

b) maksymalnego zachowania istniejqcych drzew; 

2) tereny nie podlegaj q ochronie akustycznej . 
5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowe~o i zabytk6w wprowadza siq: 

1) strefq ochrony konsenvatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego 
uksztaltowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w ktdrej to strefie zawierajq siq 
tereny, zwanq dalej strefq wraz z ustaleniami jej ochrony okreilonymi w ust. 7; 

2) na obszarze strefy ochronq zabytku w postaci: historycznego ukladu urbanistycznego 
poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy 
mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie I1 wojny iwiatowej, 
w kt6rym zawiera siq teren. 

6. W zakresie zasad ochrony d6br kulhuy wsp6lczesnej z uwagi na niewystqpowanie 
d6br kultury wsp6lczesnej na terenach nie formuhje siq ustale6. 

7. W zakresie wymatran wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych ustala siq: 

1) zakaz lokalizacji: 
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a) obiekt6w budowlanych z wylqczeniem obiekt6w malej architektury i infrastruktury 
technicznej, 

b) tymczasowych obiekt6w budowlanych, 

c) tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, 

d) napowietrznej i naziemnej infrastruktury technicznej z wylqczeniem shp6w 
oiwietleniowych, 

2) dopuszczenie lokalizacji: 

a) obiekt6w malej architektury na zasadach okreilonych w punkcie 3 lit. a i b, 

b) shp6w oiwietleniowych o maksymalnej wysokoici 6,O m, 

c) podziemnej infrastruktury technicznej, 

d) zieleni przydroznej z wylqczeniem drzew i krzewdw iglastych; 

3) nakaz: 

a)wykonania obiekt6w malej architektury jako jednolitych wramach calego 
historycznego zespoh budowlanego z zastrzezeniem treici lit. b, 

b) wykonania obiektdw malej architektury z drewna w naturalnyrn kolorze lub w technice 
murowanej tynkowanej, malowanej na bialo lub szaro. 

8. W zakresie parametr6w. wskainik6w ksztaltowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy. gabaryt6w obiekt6w i wskainikdw 
intensywnoici zabudowy nie formuhje siq ustaleli. 

9. W zakresie granic isvosob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w 
podlegaiacych ochronie na podstawie przepis6w odrebnych. w tym teren6w g6rnicqch, 
a takie narazonych na niebezpieczelistwo powodzi oraz za~rozonych osuwaniem sie mas 
ziemi z uwagi na brak ich wystqpowania nie forrnuhje siq ustalen. 

10.W zakresie szczeg6lowych zasad iwarunk6w scalania ipodziah 
nieruchomoici objqtych planem miejscowym nie forrnuhje siq ustaleli. 

11. W zakresie szczeg6hych warunkdw zagospodarowania teren6w oraz oganiczen 
w ich uiytkowaniu. w tym zakaz zabudowyustala siq zakaz zabudowy z wylqczeniem 
obiekt6w wymienionych w ustqpie 7. 

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji 
i infrastruktury technicznej ustala siq nastqpujqce warunki i parametry funkcjonalno - 
techniczne: 

1) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22KDY, 34KDY, 35KDY, 
36KDY i 37KDY - ciqgi pieszo - jezdne o szerokoici w liniach rozgraniczajqcych 
zmiennej minimum 6,O m, maksimum 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, zakonczone 
placem do zawracania z wylqczeniem ciqgu 33KDY; 

2) dostqpnoik do teren6w przyleglych: poprzez zjazdy istniejqce lub projektowane; 

3) dopuszczenie lokalizacji urzqdzen i sieci infi-astruktury technicznej w liniach 
rozgraniczajqcych ciqg6w pieszo - jezdnych na warunkach okreSlonych w przepisach 
odrqbnych; 

Id: 334A0443-4903-4866-B764-C4F3C36638AF. Projekt Strona 40 



4) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajqcych ciqg6w pieszo - jezdnych obiekt6w 
budowlanych i urzqdzeli nie zwiqzanych z potrzebami zarzqdzania lub potrzebami mchu 
drogowego z wylqczeniem obiekt6w wymienionych w ustqpie 7. 

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania. urzqdzania 
i uiytkowania terenu nie formuhje siq ustaleli. 

14. W zakresie stawki procentowei shiacej pobraniu oplaty , o kt6rej mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartoici niemchomoici nie formuhje siq ustalen. 

3 11. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 38KDX, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - ciqg pieszo-rowerowy; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce terenu: urzqdzenia i sieci infrastruktury technicznej, zielen, 
obiekty malej architektury. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wprowadza sig : 

1) zasadq nadrzqdnq, okreilajqcq cel planu, w postaci ochrony zabytk6w stanowiqcych 
o tozsamoici miasta, &bra realizowana jest poprzez: 

a) ustalenie ochrony zabytkbw, 

b) nakaz zapewnienia integralnoici historycznego ukladu urbanistycznego, stanowiqcego 
zabytek, na ktdry skladajq siq: rozplanowanie ulic i kwartal6w/blok6w zabudowy, 
relacje przestrzenne miqdzy obiektami budowlanymi, rozmieszczenie i forma zieleni; 

2)ksztaltowanie w obszarze planu sposobu zabudowy izagospodarowania wraz 
z okreileniem formy nowych obiekt6w budowlanych, z zachowaniem zasady nadrzqdnej, 
k6re realizowane jest poprzez okreilenie lokalizacji element6w wsp6lczesnych 
a w szczegblnoici tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, urzqdzen budowlanych, 
obiekt6w liniowych i obiekt6w malej architektury w spos6b zapewniajqcy ekspozycjq 
zabytk6w oraz jednorodnoib krajobrazu kulturowego. 

4. W zakresie zasad ochrony irodowiska. przyrody i krajobrazu ku1turoweg.o ustala siq: 

1) nakaz: 

a) postqpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami odrqbnymi, 

b) maksymalnego zachowania istniejqcych drzew; 

2) teren nie podlega ochronie akustycznej. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowepo i zabytk6w wprowadza siq: 

I) strefq ochrony konsenvatorskiej, ochrony krajobrazu kulturowego historycznego 
uksztaltowania zabytkowego osiedla mieszkaniowego, w kt6rej to strefie zawierajq siq 
tereny, zwanq dalej strefq wraz z ustaleniami jej ochrony okreilonymi w ust. 7; 

2) na obszarze strefy ochronq zabytku w postaci: historycznego ukladu urbanistycznego 
poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji budowy 
mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie I1 wojny Swiatowej, 
w kt6rym zawiera siq teren. 

6. W zakresie zasad ochrony d6br kultury wsp6lczesnej z uwagi na niewystqpowanie 
d6br kultury wsp6lczesnej na terenach nie formuhje siq ustalen. 
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7. W zakresie wymagan wynikakcych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych ustala siq: 

1) zakaz lokalizacji: 

a) obiekt6w budowlanych z wylqczeniem obiekt6w malej architektury i infrastruktury 
technicznej, 

b) tymczasowych obiekt6w budowlanych, 

c) tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych, 

d) napowietrznej i naziemnej infrastruktury technicznej z wylqczeniem shp6w 
oiwietleniowych, 

2) dopuszczenie lokalizacji: 

a) obiekt6w malej architektury na zasadach okreilonych w punkcie 3 lit. a i b, 

b) shp6w oiwietleniowych o maksymalnej wysokoici 6,O m, 

c) podziemnej infrastruktury technicznej, 

d) zieleni przydroznej z wylqczeniem drzew i krzew6w iglastych; 

3) nakaz: 

a) wykonania obiekt6w malej architektury jako jednolitych wramach calego 
historycznego zespoh budowlanego z zastrzezeniem treici lit. b, 

b) wykonania obiekt6w malej architektury z drewna w naturalnym kolorze lub w technice 
murowanej tynkowanej, malowanej na bialo lub szaro. 

8. W zakresie parametr6w. wskainik6w ksztaltowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenu, w tvm linii zabudowy. gabaryt6w obiekt6w i wskainik6w 
intensywnoici zabudowy nie formuhje siq ustalen. 

9. W zakresie granic i svosob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w 
podle~ajacych ochronie na podstawie przepis6w odrebnych. w tym teren6w ~6rniczych, 
a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za~rozonych osuwaniem sie mas 
ziemi z uwagi na brak ich wystqpowania nie formuhje siq ustalen. 

10.W zakresie szczeg6lowych zasad iwarunk6w scalania ipodziah 
nieruchomoici objqtych planem miejscowym nie formuhje siq ustalen. 

11. W zakresie szczeg6lnych warunk6w za~ospodarowania terendw oraz omaniczeli 
w ich ukytkowaniu. w tym zakaz zabudowy ustala siq zakaz zabudowy z wylqczeniem 
obiekt6w wymienionych w ustqpie 7. 

12. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemdw komunikacji 
i infrastruktury technicznej ustala siq nastqpujqce warunki i parametry funkcjonalno - 
techniczne: 

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38 KDX - ciqg pieszo - rowerowy 
o szerokoici w liniach rozgraniczajqcych zmiennej minimum 4,O m, maksimum 6,5 m, 
zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dopuszczenie lokalizacji urzqdzeli i sieci infrastruktury technicznej w liniach 
rozgraniczajqcych ciqg pieszo - rowerowy na warunkach okreilonych w przepisach 
odrqbnych; 
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3) zakaz lokalizacji w liniach rozgraniczajqcych ciqgu pieszo - rowerowego obiekt6w 
budowlanych i urzqdzen nie zwiqzanych z potrzebami zarzqdzania lub potrzebami ruchu 
drogowego z wylqczeniem obiektbw wymienionych w ustqpie 7; 

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodbw. 

13. W zakresie sposobu i terminu t~mczasowego zagospodarowania, urzadzania 
i uivtkowania terenu nie formuluje siq ustaleri. 

14. W zakresie-stawki vrocentowe-i sluiacei vobraniu oplaty , o kt6rej mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartoSci nieruchomoici nie formuluje siq ustaleli. 

Rozdzial3 
Przepisy koncowe 

5 12. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

5 13. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojew6dztwa L6dzkiego. 

Przewodniczqcy Rady 
Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 

Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta Lodzi 

Pod wzgledern forrnalno-pfawnyrn 
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Załącznik Nr 1 
do uchwały Nr ................ 
Rady Miejskiej w Łodzi 
z dnia ................... 2012 r. 
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Zalqcznik Nr 2 
do uchwaly Nr ................ 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia ................. 2012 r. 

ROZSTRZYGNIF$CIE 0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU 

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA 

CZF$SCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ WREJONIE ULIC: 

TRAWIASTE J, ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ, ZIOLOWEJ 

I PIOLUNOWEJ. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta, obejmujqcy obszar 

miasta Lodzi polozony w rejonie ulic: Trawiastej, ~~wokostowej,  Nagietkowej, Ziolowej 

i Piohnowej, zostal wylozony do publicznego wglqdu w dniach od 7 sierpnia 2012 r. do 

5 wrzeinia 20 12 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczqcych proj ektu planu 

tj. do dnia 25 wrzeinia 2012 r. wplynqly 3 uwagi. 

Prezydent Miasta Lodzi zarzqdzeniem Nr 3 137Ml12 z dnia 1 1 paidziernika 20 12 r. 

rozpatrzyla uwagi dotyczqce projektu planu. 

W zakresie uwag nieuwzglqdnionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi 

postanawia przyjqk nastqpujqcy sposdb ich rozpatrzenia. 

U w a ~ a  Nr 1 

- z dnia 25.09.2012 r., 

- zglaszajqcy - Tomasz Barahski, zglasza postulaty dotyczqce ksztaltowania zabudowy oraz 

zagospodarowania terenu w calym obszarze planu, wyrazone sq one w kilku punktach, ktdre 

zostaly zacytowane ponizej wraz z odniesieniem siq do ich treici: 

Ad 1) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.- wysokoiC budynku. ktdra vowinna daC mozliwoiC budowy poddasza uiytkowego, 

- vrzybuddwka jest zbyt mala. minimum to 4 m x 6 m aby byla mozliwoiC lokalizacji salonu, 

- pokt-ycie dachdwka ceramiczna w kolorze ce~lastym, 

- ogrodzenie frontowe min. 120 cm, 

- okiennice drewniane zastslpiC roletami, 
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- zlikwidowak oa-aniczenia dla iglak6w" 

Ustalenia planu podporzqdkowane sq celowi opracowania tj. zapewnieniu ochrony dla calego 

zespolu urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach 

akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie I1 wojny 

Swiatowej oraz poszczeg6lnych obiekt6w budowlanych tworzqcych zesp6l. 

Podstawq opracowania byly wnioski Wojew6dzkiego i Miejskiego Konsenvatora Zabytkbw, 

analizy urbanistyczno - historyczne wykonane przez zespbl projektowy, opracowania: praca 

doktorska Tomasza Bolanowskiego pt. ,,Nowe zespoly mieszkaniowe w niemieckich planach 

przebudowy Eodzi w latach 1939-45." oraz ,,Plan zagospodarowania terenu zabytkowego 

osiedla Helenbwek", wykonane przez Elzbietq Muszynskq oraz Barbarq Brzezinskq- 

KwaSny. 

Zgodnie z wnioskami Wojewddzkiego Konsenvatora Zabytkbw: 

- koniecznym jest zachowanie skali i ukladu budynk6w oraz niedopuszczenie do zagqszczania 

zabudowy, 

- dopuszczalne jest przeksztalcanie budynkbw w sposbb nie wplywajqcy na zmianq ich 

gabarytbw, 

- dopuszczone zmiany zabudowy winny by6 ustalone w sposbb kompleksowy dla zespoh 

budynk6w7 

- naleiy chronik i zachowak alejq jesionbw. 

W przywolanych opracowaniach wykonanych niezaleznie od prac projektowych zwiqzanych 

z planem miejscowym autorzy podkreilali wartoik zespoh zabudowy polegajqcq na 

jednorodnoici i stopniu zachowania osiedla. 

Na podstawie ww. analiz i opracowan jak rbwniez wytycznych konsenvatorskich ustalony 

zostal przedmiot i zakres ochrony jak r6wniez parametry oraz spos6b ksztaltowania obiekt6w 

na terenie planu. Przedrniotem ochrony sq budynki mieszkalne, kt6rych ksztalt i wielkoik 

potwierdzone przeprowadzonq inwentaryzacjq urbanistycznq odpowiadajq stanowi 

pienvotnemu, potwierdzonemu w pracy doktorskiej Tomasza Bolanowskiego. Zakres ochrony 

obejmuje powierzchniq trzech typ6w (,,A", ,,B" i ,,C") budynk6w znajdujqcych siq w obszarze 

osiedla, ich wysokoik, w tym wysokoik okapu, nachylenie polaci dachowych oraz pokrycie 

dach6w dachbwkq zachowanq na znacznej iloSci budynkbw, wielkoiC i rozmieszczenie 
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otwor6w w Scianach budynk6w oraz spos6b zewnqtrznego zabezpieczania okien. W zwiqzku 

z faktem, i e  budynki realizowane byly z nietrwalych materialbw, a ich stan techniczny jest 

Sredni lub zly uznano za dopuszczalnq mozliwoSC rozbi6rki caloici lub czqSci istniejqcej 

zabudowy historycznej. W takiej sytuacji niezbqdnym bylo okreilenie jednoznacznych 

parametr6w dla dokonywanych prac budowlanych, z budowq nowego budynku wlqcznie. 

Tak daleko idqca dopuszczalnoiC ingerencji w zabytki powoduje koniecznoSC precyzyjnie 

okreilonych parametr6w zabudowy, gwarantujqc r6wnoczeSnie zachowanie ustalonego 

zakresu ochrony. Ustalone w planie ograniczenia gwarantujq zapewnienie jednorodnoici 

zespoh uwzglqdniajqcej stan pierwotny. 

Ustalenia planu, w zakresie przedmiotu i zakresu ochrony zostaly potwierdzone 

w koreferatach sporzqdzonych do projektu planu przez dr. hab. arch. Jana Salma 

prof. nadzwyczajnego Politechniki E6dzkiej oraz dr. arch. Elzbietq Muszynskq 

i mgr. arch. Barbarq Brzezibskq-KwaSny, a takie w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach. 

Cel planu realizowany jest m.in. poprzez: zachowanie rozplanowania poszczeg6lnych 

element6w budynk6w i zieleni oraz zapewnienie jednorodnoSci zabudowy (gabaryty 

i kolorystyka budynk6w). Ustalono jednakowa, wysokoSC, jednorodny rodzaj, kolor i typ 

dach6wki (dach6wka ceramiczna w typie marsylki i karpibwki), jednolite ogrodzenia 

frontowe, okiennice drewniane jako zewnqtrzne zabezpieczenie okien. 

Dla zwiqkszenia funkcjonalnoSci budynku, w planie ustalono wielkoSC i formq przybud6wkiY 

nie okreSlajqc jej funkcji. Fakt rozbudowy budynku o przybud6wkq nie ma zwiqzku 

z lokalizacjq salonu, kt6ry moze zostaC usytuowany w tej czqSci budynku jak r6wniez 

rozplanowany w gl6wnej bryle budynku. 

Ustalone planem ograniczenia w zakresie ogrodzen frontowych i roSlinnoSci w strefie 

ogr6dk6w frontowych wynikajq z potrzeby zapewnienia ekspozycji historycznych obiekt6w 

budowlanych. Ze wzglqdu na podmiejski i historyczny charakter osiedla, ograniczono rodzaj 

roSlinnoSci wylqcznie w strefie ogr6dk6w frontowych, wykluczajqc obcq dla tej specyfiki 

zabudowy formq roilin iglastych. Jednoczeinie naleiy zauwaiyC, ze plan nie zakazuje 

nasadzen drzew i krzew6w iglastych poza strefq ogr6dk6w frontowych np. od strony ogrodu. 

Ad 2) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Standardy *cia uleply zmianie od lat 40-tych. Zachowujac rozwiazania sprzed 70 1at 

skazujemy to osiedle na obecny oplakany stan. Inwestor6w trzeba zachecaC a nie zniechecik. 

Otrzymuja kija a pdzie marchewka? 
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Prosze zapoznaC sie z warunkami zabudowy wydawanyini dla nowych inwestycji. one 

w minimalnv spos6b spelniaja oczekiwania inwestor6w." 

WviaSnienie: 

Plan stawia ograniczenia w zakresie formy i wielkoici zabudowy (jednorodnych 

i zgodnych ze stanem pierwotnym), jednoczeinie nie ogranicza stosowania nowoczesnych 

technologii i materialbw budowlanych oraz wyposazenia technicznego. 

Nie ma ~~asadnionych dowoddw na to, ze tereny zabytkowe nie znajdujq inwestorbw. 

Przyklady rewitalizacji obiekt6w zabytkowych w Lodzi oraz dziesiqtki przyklad6w takich 

dzialan w miastach Polski (np. Sopot Dolny, Krakbw, Warszawa - Wilan6w) dajq 

uzasadnionq podstawq do twierdzenia, ze wart066 historyczna zabudowy stanowi szczeg6lnq 

wart066 dla czqici inwestorhw. W planie miejscowym, zpehq iwiadomoiciq zostaly 

wprowadzone ograniczenia w inwestowaniu, kt6rych celem jest zachowanie jednorodnoici 

i unikatowego w skali naszego miasta charakteru osiedla. Kazda wprowadzona zmiana, 

a dotyczqca w szczeg6lnoici ukladu budynk6w (z rzutu o ksztalcie prostokqta, na rzut 

o ksztalcie litery ,,L" lub ,,T"), wysokoici zabudowy, ksztah dachu, naruszy jednolitoit 

zabudowy oraz spowoduje, ze osiedle to przestanie siq r6zniC od innych wsp61czesnych7 

tracqc historyczny charakter. 

Jednoczeinie nalezy zauwaiyt, ze zalecenie konsenvatorskie wprowadzone w wydanych na 

tym terenie trzech decyzjach zabudowy i zagospodarowania terenu nakazujqce nie 

wprowadzania dysharmonii w zabudowie osiedla bylo na tyle og6lne, ze nie okazalo siq 

skutecznym narzqdziem utrzymania jednorodnoici przedmiotowego, zabytkowego osiedla 

i jego zabudowy dajqc duzq mozliwoiC indywidualnych interpretacji i przeksztalcen. Stqd 

plan uszczegdlawia ww. zalecenia konsenvatorskie. 

Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie daje realne narzqdzie do zachowania i ochrony 

zabytk6w oraz do ksztaltowania nowej zabudowy. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowila uwagi nie uwzglqdnik 

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzglqdnit. 
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U w a ~ a  Nr 2 

- z dnia 24.09.2012 r., 

- zglaszajqcy - Mariola i Roman Dzierzek, zwracajq uwage na potrzebe zmiany ustalonych 

planem parametr6w zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Uwaga zostala wyraiona 

w kilku punktach, kt6re zostaly zacytowane ponizej wraz z odniesieniem sie do ich treici: 

Ad 1) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,Wniosku_iemy o zmiane przyjetych varametr6w dla budvnk6w mieszkalnych, w tym 

budynku t?rpu B oraz zajecie stanowiska co do odlegloici istniejacych miedzy budynkami." 

Wviainienie: 

Ustalenia planu podporzqdkowane sq celowi opracowania tj. zapewnieniu ochrony dla calego 

zespoh urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach 

akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie I1 wojny 

Swiatowej oraz poszczegblnych obiektdw budowlanych tworzqcych zesp61.. 

Podstawq opracowania byQ wnioski Wojew6dzkiego i Miejskiego Konsenvatora Zabytkbw, 

analizy urbanistyczno - historyczne wykonane przez zespbl projektowy, opracowania: praca 

doktorska Tomasza Bolanowskiego pt. ,,Nowe zespoly mieszkaniowe w niemieckich planach 

przebudowy Lodzi w latach 193 9-45 ." oraz ,,Plan zagospodarowania terenu zabytkowego 

osiedla Helenbwek", wykonane przez Elibiete Musq6skq oraz Barbare Brzezinskq- 

Kwainy. 

Zgodnie z wnioskami Wojew6dzkiego Konsenvatora Zabytk6w: 

- koniecznym jest zachowanie skali i ukladu budynk6w oraz niedopuszczenie do zageszczania 

zabudowy, 

- dopuszczalne jest przeksztalcanie budynk6w w spos6b nie wplywajqcy na zmianq ich 

gabarytbw, 

- dopuszczone zmiany zabudowy winny by6 ustalone w sposbb kompleksowy dla zespoh 

budynkbw, 

- naleiy chroniC i zachowaC aleje jesion6w. 

W przywolanych opracowaniach, wykonanych niezaleznie od prac projektowych zwiqzanych 

z planem miejscowym, autorzy podkreilali wart066 zespoh zabudowy polegajqcq 

na jednorodnoici i stopniu zachowania osiedla. 
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Na podstawie ww. analiz i opracowan jak r6wniez wytycznych konserwatorskich ustalony 

zostal przedmiot i zakres ochrony jak r6wniez parametry oraz spos6b ksztaltowania obiektdw 

na terenie planu. Przedmiotem ochrony sq budynki mieszkalne, kt6rych ksztalt i wielkoiC 

potwierdzone przeprowadzonq inwentaryzacja urbanistyczna odpowiadajq stanowi 

pierwotneinu (potwierdzonemu w pracy doktorskiej Tomasza Bolanowskiego). Zakres 

ochrony obejmuje powierzchniq trzech typow budynkdw znajdujqcych siq w obszarze osiedla 

(typ ,,A", ,,By' i ,,C") ich wysokoiC, w tym wysokoiC okapu, nachylenie polaci dachowych 

oraz pokrycie dachdw dach6wkq zachowanq na znacznej iloici budynkdw, wielkoik 

i rozmieszczenie otwordw w Scianach budynkdw oraz sposdb zewnqtrznego zabezpieczania 

okien. W zwiqzku z faktem, i e  budynki realizowane byly z nietnvalych materialbw, a ich stan 

techniczny jest iredni lub zly uznano za dopuszczalnq mozliwoiC rozbi6rki caloici lub czqici 

istniejqcej zabudowy historycznej. W takiej sytuacji niezbqdnym bylo okreilenie 

jednoznacznych parametr6w dla dokonywanych prac budowlanych, z budowq nowego 

budynku wlqcznie. Tak daleko idqca dopuszczalnoiC ingerencji w zabytki powoduje 

koniecznoiC precyzyjnego okreilenia parametr6w zabudowy, gwarantujqc r6wnoczeinie 

zachowanie ustalonego zakresu ochrony. OkreSlone wplanie ograniczenia gwarantujq 

zapewnienie jednorodnoici zespoh, uwzglqdniajqcej stan pienvotny. 

Ustalenia planu, w zakresie przedmiotu i zakresu ochrony zostaly potwierdzone 

w koreferatach sporzqdzonych do projektu planu przez dr. hab. arch. Jana Salma 

prof. nadzwyczajnego Politechniki Lodzkiej oraz dr. arch. Elzbietq Muszynskq i mgr. arch. 

Barbarq Brzezinskq-Kwainy, a t a k e  w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach. 

Cel planu realizowany jest m.in. poprzez: zachowanie rozplanowania poszczeg6lnych 

element6w budynkdw dla zapewnienia jednorodnoici zabudowy (gabaryty i kolorystyka 

budynk6w). Dla kazdego z typu budynk6w ustalono jednakowq wysokoiC, wielkoSC 

przybuddwek, jednorodny rodzaj, kolor ityp dach6wki (dach6wka ceramiczna 

w typie marsylki i karpibwki), jednolite ogrodzenia fiontowe oraz okiennice drewniane jako 

zewnqtrzne zabezpieczenie okien. Stqd zmiana ustalonych parametrdw jest niemoiliwa. 

Istniejqce odlegloici miqdzy budynkami wynikajq ze stanu pierwotnego (czas powstania - 

lata 40-ste XX wieku). Od tego czasu do budynkdw zostaly dobudowane nowe elementy 

zwiqkszajqce - w ocenie uzytkownikdw funkcjonalnoiC zajmowanych budynk6w. Wszystkie 

te elementy naruszajq stan pienvotny i nie sq mozliwe do odtworzenia po wejiciu w iycie 

planu jak tez nie istnieje mozliwoSC realizacji nowych tego typu form. Plan stanowi 

o ochronie stanu pienvotnego (bez dobuddwek). Odlegloici budynk6w zgodnych ze stanem 
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pienvotnyrn (na rysunku planu oznaczonych jako zabytkowe do adaptacji lub odbudowy) 

sq zgodne z obowiqzujqcymi przepisami tj, zachowujq odlegloiC od granic dzialek 1,5 m, 3,O 

m lub 4,O m. Dodatkowo wplanie dopuszczono sytuowanie budynk6w gospodarczych 

bezpoirednio przy granicy z dzialka sqsiedniq. 

Ad la) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Definicja uiyta w slowniczku 63 pkt. 16 oraz zalqcznik nr 4b. na pozycji straconej stawia 

przebudowe i budowe budvnku typu B, dla kt6rego nie bedzie mozna u@C okreilenia 

budynek mieszkalny z poddaszem uiytkowym ~mieszkalnvm)." 

WviaSnienie: 

Definicja zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem ,,M" ustalona w slowniczku 

($3 pkt. 16) okreila sposdb zagospodarowania terenu w postaci budynk6w uiytkowanych 

w caloici lub czqSci na cele mieszkaniowe. W definicji tej nie okreilono czy zabudowa ta 

ma by6 realizowana w formie jednokondygnacyjnej, czy tei z poddaszem uiytkowym. 

JednoczeSnie plan nie zakazuje realizacji budynku mieszkalnego z poddaszem uiytkowym, 

a parametry budynku typu By okreilone w zalqczniku nr 4b, ponvalajq na wykonanie 

poddasza. 

Ad lb) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Zg.odnie z rozdz. 5 672.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12. kwietnia 2002r. 

w sprawie warunk6w technicznych. jakim powinny odpowiadaC budynki i ich usytuowanie 

{Dz.U. Nr 75, voz. 690. ze zmian.) dotyczacym wysokoici pomieszczeli vrzeznaczonych na 

pobyt ludzi - wysokoSC pokoi na poddaszu w budynkach jednorodzinnych vowinna wvnosi 

2.20m z zastrzezeniem. ze przy stropach pochylych jest to wysokoiC irednia, liczona miedzy 

naiwieksza a najmniejsza wysokoicia pomieszczenia, lecz nie mniejsza nii 1.9 m. Przestrzeni 

o wysokoici ponizej 1.9 m nie zalicza sie do odpowiadajacej przeznaczeniu danego 

pomieszczenia. (w zalaczeniu schemat. w ktdrym rozrysowano wszvstkie wysokoici 

uwzglednione w zapisach projektu planu). 

Wytyczne co do wysokoici pomieszczeli strychu, wskazane w projekcie planu. jak widaC ze 

schematu nie spehiaja przepisdw odrebnych - warunkdw technicznvch. W vrzypadku 

budowy b u d w  typu B kazdorazowo Inwestor bedzie musial uzyskaC odstepstwo 

od warunk6w technicznych od Ministra Infrastruktury." 
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WviaSnienie: 

Wytyczne dotyczqce wysokoici strychu okreilone w planie miejscowym umozliwiajq 

realizacjq poddasza ukytkowego, w budynku typu ,,B", o powierzchni od 12,5 m2 (przy 

wykonywaniu prac w istniejqcym budynku) do 23,O m2 (przy budowie nowego budynku typu 

,,B") liczqc wylqcznie powierzchniq o wysokoici powyzej 1,9 m. Wielkoici te, o ile nie 

nalezq do znaczqcych co do wartoici bezwzglqdnych, sa, istotne biorqc pod uwagq cakowitq 

powierzchniq parteru tego typu budynk6w od 69,O m2 do 77,O m2 isq zgodne 

z Rozporzqdzeniem Ministra Infi-astruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w 

technicznych, jakim powinny odpowiadaC budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690, 

ze zmian.). 

Ponadto, w celu zwiqkszenia mozliwych do uzyskania powierzchni ukytkowych poddasza, 

w planie ustalono dopuszczenie zwiqkszenia wysokoici budynk6w o 5% (94, ust. 8, pkt 4), 

tj. zmianq, kt6ra nie zaH6ci jednorodnoici zabudowy osiedla. W przypadku budynku 

typu ,,B" stanowi to o mozliwoici zwiqkszenia wysokoici budynku o ok. 30,O cm w stosunku 

do wymiaru ustalonego w zalqczniku nr 4b. 

Na zakoliczenie wyjainienia tej sprawy podkreiliC naleiy, ze w budynku typu ,,BW, 

na poddaszu, dostqpna bqdzie powierzchnia od 15,5 m2 do 17,5 m2 (odpowiednio jak dla 

budynkow okreilonych wyzej) o wysokoici zawierajqcej siq od 1,4 do 1,9 m (tj wysokoiC 

kt6ra stanowi powierzchniq pomocniczq w budynku i moze by6 wykorzystywana do cel6w 

zgodnych z funkcj q budynku) . 

Ad lc)  Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,Przy zalozeniu. ze kat dachu ma mieC 40" i maksymalna wysokoici kalenicy na poziomie 

5.50 m. nie jest mozliwe spehienie wysokoici okapu okreilonego na wysokoici 2.45 m." 

WviaSnienie: 

Rozwiqzanie techniczne, w zakresie kqta nachylenia dachu, wysokoici kalenicy i wysokoici 

okapu dachu budynku typu B, kt6re zostalo okreilone w zalqczniku nr 4b planu, jest mozliwe 

do spehienia. 

Ad Id) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Ponadto, ustalenia planu !w 54. ust.8. pkt.10 1it.a). m6wiace o minimalnej szerokoici fiontu 

dla naszej !szczeg6lnie przez projektant6w wyr6znionej) dzialki r6wnej 11.0 m. nie przysta-iq 

do rzeczywistoici. Faktyczna szerokoiC fi-ontu od strony ul. Lawendowei to 16.7. Jeili iuz 
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projektanci sie nad nia ..pochylili" to zrobili to bardzo nieprecyqjnie. Przy ustaleniu 

dotyczacym szerokoici fiontu budynku mieszkalneqo 13.00- 14.50 m. na naszej dzialce moie 

stanaC budynek. z zalozenia naruszajacy odlegloSC miedzy budvnkami. Co na to przepisy 

przeciwpozarowe? Zachowujac odlegloiC 4m od dzialki 16417 i domyilnie przyjmujac 1.0 m 

od ul. Trawiastej (brak wymiaru na rysunku), mozemv wybudowaC budvnek o maksymalnej 

szerokoici elewacji fiontowei 1 1.7m." 

W projekcie planu miejscowego ustalono minimalnq szerokoiC frontu dzialki, w rozumieniu 

now0 wydzielanej dzialki. Ustalenie to ma na celu nie dopuszczenie dodatkowego dzielenia 

dzialek ewidencyjnych. Apodyktowane jest istniejqcymi szerokoiciami dzialek, kt6re 

w podstawowym stopniu zapewniajq moiliwoiC remont6w istniejqcych budynkbw, w spos6b 

zgodny z przepisami budowlanymi. 

W planie, dla dzialki nr ew. 16414, ustalono minimalnq szerokoiC fiontu wzdhz linii 

rozgraniczajqcej z ulicq Lawendowq na 1 1,O m. Rzeczywista szerokoik przedmiotowej dzialki 

wynosi (jak wynika z treici uwagi) 16,7 m. Zatem przyjqta minimalna szerokoiC fiontu now0 

wydzielanej dzialki nie narusza stanu istniejqcego. Majqc zatem do czynienia z dzialkq 

o szerokoici 16,7 m i przyjmujqc dhgoik budynku typu ,,B" zgodnq z okreilonq w zalqczniku 

Nr 4b do planu oraz dopuszczone planem lokalizowanie budynku w odlegloici 1,5 m 

od granicy dzialki (3 4, ust. 8, pkt 1 lit. a, tiret trzecie), naleiy stwierdzik, i e  na dzialce tej 

moina zbudowaC budynek o dhgoici 13,7 m tj. zgodny zwymiarem ustalonym 

w przywolanym zalqczniku. W takiej sytuacji zarzut, ze wobec treici planu istnieje 

koniecznoiC wystqpowania do Ministra Infiastruktury o zgodq na odstqpstwo 

od przywolanego w treici uwagi Rozporzqdzenia jest nieuzasadniony. 

Przepisy przeciwpozarowe nie okreilajq odlegloici pomiqdzy jednorodzinnymi budynkami 

mieszkalnymi o wysokoici do trzech kondygnacji (3 213 pkt 1 Rozporzqdzenia, o kt6rym 

mowa w wyjainieniach ad. lb), a dla pozostalych budynk6w okreilajq r6ine odlegloici, 

z jednoczesnq mozliwoicia, innych (3 2 pkt 2 Rozporzqdzenia dopuszcza zmianq parametr6w 

okreilonych w Rozporzqdzeniu stosownie do wskazan wlaiciwej ekspertyzy technicznej 

m.in. rzeczoznawcy do spraw zabezpieczeli przeciwpoiarowych, uzgodnionych z wlaiciwym 

komendantem wojew6dzkim Panstwowej Straiy Pozarnej). 

Jednoczeinie naleiy zauwaiyC, i e  ustalone w planie wymiary minimalnych szerokoici fiontu 

dzialki nie odbiegajq od stanu istniejqcego, w tym r6wniez w przypadku dzialki nr ew. 16414. 
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Ad le) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Przy zaloieniu. ze w icianie szczytowej projekt planu pozwala na wykonanie okien, 

spehiajacych warunki techniczne ww. Rozuorzadzenia. nie spelnimy zatem warunku ustaleh 

planu dot. szerokoici elewacji fi-ontowej. Inwestujac zgodnie z miejscowym prawem, 

inwestor ma koniecznoik jednoczesne~o uzyskiwania odstepstw od warunkdw zabudowy 

od Ministra Infrastruktury. Jak projektanci okreilajac dla dzialki 16414 minimalna szerokoik 

frontu budynku na 11.00. wyobrazaja sobie zaproponowane w ustaleniach planu sytuowanie 

budynku typu B. ktdre~o elewacja moze pomniejszyk sie do 13.00 m. zai zalacznik (rysunek 

zal. 4b) mdwi o powtarzalnej wartoici w przedziale 14.0-14.5)." 

WviaSnienie: 

Plan nie nakazuje realizacji otwordw okiennych i drzwiowych w icianach szczytowych 

budynkdw. Mozliwe jest dalsze uzytkowanie istniejqcych budynkdw ze wszystkimi 

istniejqcymi otworami wykonanymi w oparciu o stan pierwotny lub uzyskane w pdiniejszym 

czasie pozwolenie administracji budowlanej. Natomiast ustalenie moiliwoici wykonania 

nowych otwor6w ma na celu umozliwienie zwiqkszenia funkcjonalnoici budynk6w. Ustalenia 

planu w tym zakresie mozliwe bqdq do zrealizowania w dwdch przypadkach. Pierwszy to 

taki, gdy inwestor bqdzie wlaicicielem dzialki, ktdrej wymiary pozwalajq zachowak odlegloik 

4,O m iciany z otworami od granicy z dzialkq (np. dzialka o numerze ewidencyjnym 155140, 

przy ulicy Trawiastej). Drugi to skorzystanie z uprawnien przyshgujqcych treiciq 3 2 pkt. 

2 Rozporzqdzenia w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaC budynki 

i ich usytuowanie, w kt6rym dopuszcza siq zmianq parametrdw okreilonych w tym 

Rozporzqdzeniu, stosownie do wskazan wlaiciwej ekspertyzy technicznej m.in. rzeczoznawcy 

do spraw zabezpieczeh przeciwpozarowych, uzgodnionych z wlaiciwym komendantem 

woj ewddzkim Panstwowej Straiy Pozarnej . 

Ad If) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Ustalenia znacznej zmiany szerokoici frontowej budynkdw (dla t p u  A pomniejszenie moie 

by6 az 5 m) zdecydowanie naruszy relacje przestrzenne czyli zakl6ci historyczna wart066 

niby chronione~o proiektem planu ukladu." 
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Wviainienie: 

Plan ustala dhgoici budynk6w mieszkalnych: typu A na 23,O-24,O m, typu B na 14,O - 

14,5 m, typu C na 12,O m przy czym dopuszcza mozliwoiC zmniejszenia podanych dhgoici 

odpowiednio dla budynku typu A do 19,O m, a dla budynku typu B do 13,O m w przypadku 

braku mozliwoici spehienia warunkbw technicznych w zakresie odlegloici budynku 

od granic dzialki. Ustalenia planu w tym zakresie dopuszczajq zmniejszenie wymiaru 

symetrycznie oraz w zakresie czqici budynk6w okreilonych w zalqczniku nr 4a i 4b 

wymiarem ,,a" i ,,bV. Dopuszczone planem zmniejszenie dhgoici budynk6w jest tak male 

(w stosunku do ich dhgoici), i e  nie spowoduje zaH6cenia w ukladzie przestrzennym 

i jednorodnoici osiedla (obecnie dhgoici istniejqcych budynk6w r6wniei nie sq identyczne 

w obrqbie tego samego typu i odpowiadajq ustalonemu planem zakresowi). WlaiciwoiC 

przyjqtych ustaleti zostala potwierdzona uzyskanymi uzgodnieniami i opiniami 

Wojew6dzkiego i Miejskiego Konserwatora Zabytk6w. Zgodnie z ustaleniami planu uklad 

zabudowy, w tym usytuowanie i forma budynk6w pozostanq nie zmienione. 

Ad.1g) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Ustalenia planu miejscoweg;~. kt6re~o celem powinno by6 zachowanie historycznych 

wartoici przestrzennych caleg;o osiedla. vowinien umozliwiC swoimi ustaleniami odstepstwo 

od ..warunk6w technicznvch jakim powinny odpowiadaC budynki iich usytuowanie" 

w odniesieniu do odlegloici miedzy budynkami oraz od granic dzialek. Odtwarzane 

i rozbudowyvane budynki powinny bezwzglednie zachowaC historyczna wart066 

przestrzenna elewacji fi-ontowei. wtym: szerokoiC. rozstaw okien. usytuowanie 

w nieprzekraczalnych liniach zabudowy. Natomiast elewacja ogrodowa, powinna mieC 

charakter indywidualny. dostosowany do potrzeb uiy-tkownikow. I tu nasuwa sie koleina 

uwaga." 

Wviainienie: 

Plan swoimi ustaleniami nie nakamje wystqpowania o uzyskanie odstqpstw od warunkdw 

technicznych, a zapisy dotyczqce sytuowania budynkbw, mozliwoici rozbi6rki 

i budowy nowych budynk6w w odlegloici 1,5 m oraz bezpoirednio przy granicach 

z dzialkami sqsiednimi taki obowiqzek praktycznie wykluczajq. Nadrzqdnym celem planu jest 

zachowanie historycznego ukladu urbanistycznego, historycznego zespoh budowlanego oraz 

historycznych obiekt6w budowlanych (zabytkbw). W tym zakresie podstawowym ustaleniem 

planu jest pozostawienie obecnego uiytkowania obiekt6w co do ich lokalizacji, wielkoici, 
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formy i jednorodnego wystroju elewacji i dachbw. Zatem plan dopuszcza przede wszystkiin 

prace budowlane polegajqce na remoncie, kt6re nie wymagajq odstqpstw od przepis6w 

budowlanych. 

Elewacja ogrodowa nie moie pozostawaC jedynie w zaleznoici od decyzji indywidualnych 

dostosowanych do potrzeb uiytkownik6w. Elewacje te r6wniez sq widoczne od strony 

przestrzeni publicznych i stanowiq integralny element osiedla. 

Ad 2a) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,Wnioskuiemv o zmiane urzvietvch parametr6w urzybudbwek. Provonowanv zasieg 

i forma zadaszenia przvbuddwek dachem jednos~adowym. uniemozliwia wykorzystanie 

poddasza ~rzvbud6wki. kt6re bvlobv mozliwe Drzv zastosowaniu dachu dwuspadowego, 

o nachvleniu z~odnym z dachami budynk6w uodstawowvch. Ustalenia planu utnvala, 

na zawsze niski ~oz iom dobuddwek wystepujacvch na calym osiedlu. gdyi nikogo nie bedzie 

interesowala urzebudowa, kt6ra nie wplynie choCbv w niewielkim stopniu na zmiane pow. 

uiytkowej malutkiego mieszkania." 

Wvi ainienie: 

WielkoiC przybud6wek do budynku typu B, okreilona w planie w 3 4, ust. 8, pkt 1 lit. a, tiret 

dziesiqte oraz w zalqczniki nr 4d, zostala ustalona z w taki sposbb, aby z jednej strony 

miqkszyC mozliwoici hnkcjonalne zabudowy mieszkalnej, a z drugiej strony nie stanowiC 

formy dominujqcejkonkurencyjnej do budynku frontowego. Zaproponowana wielkoiC 

i geometria dobud6wki zostala podporzqdkowana celowi planu jakim jest ochrona 

unikalnego, zabytkowego ,,Osiedla Helen6wek" w tym w zakresie utrzymania element6w 

stanowiqcych o ladzie przestrzennym i jednorodnoici osiedla takich jak: uklad, skala i forma 

zabudowy, rozplanowanie budynkbw, parametry budynk6w (w tym r6wniez w zakresie 

ich widocznoici/odbioru od strony przestrzeni publicznych oraz od strony dzialek sqsiednich). 

Jednoczeinie, przybudowki mogq pehiC np. funkcjq przedsionka illub klatki schodowej 

ze schodami zabiegowymi, ale r6wniez czqici pokoju i do takich m.in. funkcji zostaly 

dostosowane ich gabaryty. Po rozwazeniu r6znych wariantow ksztahu i wielkoici zadaszenia 

przybudbwek, uznano ze dachy pulpitowe, umieszczone od strony elewacji ogrodowej 

inawiqzujqce do polaci dachu budynku najrnniej bqdq wplywaly przestrzennie 

na zmianq ksztah i jednorodnoici zabudowy. 
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Ad 2b) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Jeszcze jedna ~rzeslanka. kt6ra iwiadczv, o utnvaleniu (ustaleniami planu) nieladu 

w przestrzeni osiedla. to zapis ustalen ust. 1 1, dotyczacy szczegolnych warunk6w 

zarrospodarowania teren6w oraz om-aniczen w ich uivtkowaniu, kt6ry ~ozwala na zachowanie 

i remonty wszystkich budynk6w nie spelniajacych ustalen planu (linii zabudowy! czyli wielu 

,,byle jakich" vrzvbud6wek. Zadajemy sobie ~ytanie. czy ten plan za pieniadze z budzetu 

Gminy. przygotowywany jest dla tych kilku dzialek. na kt6rych sa wskazania do uzuvehienia 

zabudowy. Mamy wrazenie ze to om-omne marnotrawstwo. bo plan zalozonego celu ochrony 

ukladu rozplanowania nirrdv nie osiarrnie." 

Wviainienie: 

W zakresie okreilenia lokalizacji i parametr6w zabudowy plan okreila linie zabudowy. 

W tyrn zakresie plan niczego nie utrwala. Przyjqte linie zabudowy sq liniami obowiqzujqcyrni 

dla realizacji nowych budynk6w lub nowych czqici budynk6w. Jednoczeinie plan miejscowy 

nie jest dokumentem, kt6ry moze nakazaC wykonanie prac budowlanych, jak r6wniez ustaliC 

termin ich wykonania. Stqd w planie niemozliwym byloby ustalenie nakazu rozbi6rki 

istniejqcych przybud6wek lub obiekt6w gospodarczych. Natomiast pozostale ustalenia planu, 

w tym eliminacja rozbudowy (poza wskazanq lokalizacjq i forma, przybud6wek od strony 

ogrodowej) decydujq, ze wszystkie czqici niehistoryczne budynk6w bqdq funkcjonowaC 

do czasu ich zuiycia technicznego, bqdi decyzji wlaiciciela o ich rozbiorce. Poniewai z kolei 

zprzepis6w odrqbnych (m.in. Prawo budowlane, Kodeks cywilny) wynika obowipek 

wlaiciciela utrzymywania obiektdw budowlanych w stanie technicznyrn nie powodujqcym 

zagroienia bezpieczenstwa i zdrowia i iycia ludzi, stqd zapis ustalen ust. 11 planu 

miejscowego jest niezbqdny. 

Ad 3) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,Wnioskujemy o zapis dotvczacv zakazu wszelkich reklam na osiedlu. Plan zbyt duzo uwani 

poiwieca lokalizacji reklam na budynkach. Skoro uklad zabytkowy to moie nie zaimiecajmy 

go reklamami. bo i tak nikt tego nie bedzie egzekwowal. W budynku na dzialce o funkcji 

mieszkaniowej (czyli dla wiekszoici teren6w M) i tak ushgi morra zajaC nie wiecej niz 30% 

ich powierzchni. Domek malutki i jeszcze ushgi to chyba sie nie uda. A reklamowanie Mc 

Donalda, czy wyprzedaky w centrum. na co prawda dopuszczonej malutkiej 50cm x 30cm, 

chyba powinno sie calkowicie zakazaC i juz. Zadziwiaiaco brzmia ustalenia 54 ust.7. C a b  ten 
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m o d  mozna zastapik jednym zdaniem zakazu reklam w terenach M, a zostawik zavisv 

proponowane w terenach z ushgami." 

Wviainienie: 

W obszarze planu okreilono szczegolowo warunki umieszczania reklam. Zaproponowane 

ograniczenia co ich lokalizacji, wielkoici i treici eliminujq w obszarze planu reklamy mogqce 

zaklocik zabytkowy charakter zabudowy. Przyjqto, ze w sytuacji mozliwoici wydzielenia 

wbudynku czqici ushgowej nie jest shsznym wprowadzenie calkowitego zakazu 

umieszczania reklam w tym r6wniez zawierajqcych logotyp, z uwagi na sprzecznoik 

zprawem ogolnie obowiqzujqcym, adotyczqcyrn obowiqzku umieszczania informacji 

(szyldu) dotyczqcej prowadzonej dzialalnoici gospodarczej . 

Ad 4a) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

..Reasumujac. wylozony projekt planu zawiera istotne bledv skutkuiace naruszeniem 

przevisbw prawa takich jak art. 1 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, 2, 6 i 9 ww. ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennvm oraz ww. rozvorzadzenia. 

Ograniczenie wyiniarow now0 powsta-iacych budynkow do wielkoici zaprouonowanvch 

w zalacznikach do projektu planu stoi w sprzecznoSci z celem ustawy o planowaniu 

i zag;ospodarowaniu przestrzennym albowiem iest sprzeczne z zawarta w tej ustawie definicja, 

ladu przestrzennego. Zgodnie bowiem z art. 2 pkt 1 ustawy pod pojeciem ladu przestrzennego 

naleg rozumiek takie uksztaltowanie przestrzeni, kt6re tworzy harmonijna caloSk oraz 

uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania funkcjonalne. spoleczno- 

gospodarcze. Srodowiskowe. kulturowe i kompozycyino-estetyczne. Przygotowany plan 

zaburza te relacje albowiem pomija uwarunkowania funkcjonalne i spoleczno-~ospodarcze 

tak jakbv teren obiety planem by1 skansenem. Dodatkowo. co wvkazano vowvzei robi 

to nieudolnie. Takie - wybibrcze - myilenie przyiwiecalo twdrcom planu - WE informacji 

uzyskanej od projektantbw D. Bo~uszewskiego i M. Dankowskiej pracujac nad planem 

zinwentaryzowali oni budynki stanowiace pienvotna historyczna zabudowe osiedla i tylko 

ta ich interesuje. te zabudowe bowiem chca chronik. W miedzyczasie jednak Szanowni 

Panstwo minelo kilkadziesiat lat, a tak voieta ochrona - ochroni ten teren przed wszelkimi 

inwestycjami i ruina w jakiej znajduje sie wiekszoik budynk6w na tym terenie bedzie tylko 

postepowak. Nikt wigcej bowiem nie kupi sukcesywnie wystawianych na sprzedaz przez 

,.Miastop dzialek z ruinami budynk6w ..historycznych" jezeli bedzie m 6 ~ l  tylko wybudowak 

(odtworzyk) budynek w ksztalcie i formie zavroponowanej w planie - niski. d h ~ i  

Id: 334AO443-4903-4866-B764-(34F3C36638AF. Projekt Strona 14 



na kilkanaicie metr6w ... ..wagonik". Na marginesie tej sprawy dodam, ze Urzad Miasta 

Lodzi nie informuje potencjalnych nabywc6w. ze zamierza im sprzedaC dzialki. na ktbrych 

za chwile nie beda mogli wybudowaC budynku adekwatnerro do czasu jerro ~owstania. 

OczywiScie. i e  naleiy chroniC historyczna zabudowe osiedla. tylko trzeba mieC na wzgledzie 

pozostale aspekty wymienione przez ustawodawce. kt6re skladaja sie na caloiC zwana ladem 

przestrzennvm." 

WviaSnienie: 

Projekt planu miejscowego uwzglqdnia i wypehia ustawowy wym6g zapewnienia ladu 

przestrzennego (zgodnie z jego brzmieniem wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951). W przypadku 

omawianego planu nadrzqdnym celem jest ochrona dziedzictwa kulturowego, przy ustaleniu 

przeznaczenia terenu, oraz zasad zagospodarowania. Pozostale ustalenia ustawy okreilajqce 

lad przestrzenny r6wniez zostaly uwzglqdnione, poprzez zapewnienie odpowiednich: funkcji 

terenbw, przystajqcych do charakteru i fomy zabudowy. Ponadto wrozwiqzaniach 

planistycznych uwzglqdniono fakt, ze znaczna czqiC zabudowy pozostaje obecnie w zlym 

stanie technicznym. Ustalenia planu dopuszczajq w tym zakresie odbudowq budynku 

w miejscu rozebranego zabytku zzachowaniem: lokalizacji, gabaryt6w (w ramach 

wskazanych typdw zabudowy), formy, oraz sposobu wykoliczenia elewacji i dachu takich 

samych jak historyczne obiekty budowlane wsp6ltworzqce zesp61: urbanistyczny. 

Ad 4b) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,Teren objety planem to zabudowa mieszkaniowa. Wvmorri techniczne dla budvnk6w 

mieszkalnych okreilone zostaly we wskazanym wczeiniej rozporzadzeniu. Budynki 

mieszkalne zaproponowane przez tw6rc6w planu nie spehiaja wynogbw rozporzadzenia 

albowiem poddasza takich budynk6w nie sa poddaszami mieszkalnymi. Innymi slowy plan 

w wersji przynotowanej wvrowadza w blad potencjalnych inwestorhw oferujac im mozliwoiC 

budowy dwukondygnacyjnych budynk6w mieszkalnych. albowiem druga kondygnacja nie 

~ e s t  mieszkalna w rozumieniu obowiazu_iacych przepis6w rozporzadzenia. Zatem naleiy 

wziaC pod uwarre obecne uwarunkowania hnkcjonalne dotyczace budvnk6w mieszkalnvch 

i dopuiciC budowanie budynk6w o szerokoici wiekszej niz 6.10 m po to aby przy zachowaniu 

ukladu osiedla, nachylenia polaci dachu czy obowiazujacych linii zabudowv morrly 

nawiazujac do historycznei zabudowy pe'rmiC funkcje mieszkalna t a k e  na poddaszu. Budynek 

szerszy - powiedzmy o szerokoici 7.10 m bylby zatem o ok 1 m wyzszy od ..historycznych". 

Czy spowodowalo by to, ze zabudowa historyczna bylaby mniej chroniona? Przeciwnie, 
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na miejscu wolnych dzialek i tam gdzie pozostaly resztki mur6w (na przyklad 

na ul. Piohnowej lub Ziolowej) powstabby nowe budynki mieszkalne i osiedle dalej by zylo 

i sie rozwijalo. Uiywajac pordwnania trzeba stwierdzik, ze cofajac tyrn planem osiedle 

do wymog6w z polowy poprzednie~o wieku tw6rcy planu zachowuja sie tak jakby 

wlaicicielowi Manufaktury 15 lat temu po zakupie dawnych ha1 fabryki lzraela Poznabskiego 

powiedzieli - teraz mozecie znowu produkowaC tkaniny. tylko pamietajcie zadnej 

elektrycznoici - tylko maszyny parowe i oiwietlenie gazowe." 

Plan nie zakazuje zabudowy mieszkaniowej jako dwukondygnacyjnej . Zabudowa na terenie 

osiedla powstawala jako parterowa zpoddaszem nieukytkowym, gdzie powierzchnia 

wydzielonych, wewnqtrznych lokali mieszkalnych wynosila okolo 30 m2. Ustalenia planu 

umozliwiajq uiytkowanie obecnych lokali w budynkach w dotychczasowej formie oraz 

wykorzystania ich wraz ze stworzeniem mozliwoici uiytkowania budynku jako jednego 

mieszkania (z poddaszem lub bez). Analogiczne zasady zagospodarowania przestrzennego 

okreilono dla nowej zabudowy w tyrn bqdqcej odbudowq zabytk6w. Naleiy zatem stwierdzik, 

i e  w tyrn zakresie plan w pehi uwzglqdnil zar6wno obecnq sytuacjq, jak r6wniei wyznaczyl 

kierunki mozliwego rozwoju i przeksztalcenia funkcjonalnego. W tyrn zakresie plan chroni 

interesy obecnych mieszkanc6w i uiytkownik6w terenu, a z drugiej strony okreila 

mozliwoici i zasady nowych inwestycji - podporzqdkowanych historycznemu ukladowi 

przestrzennemu, oraz historycznemu zespolowi budowlanemu. 

Z wniosk6w z analizy historyczno - przestrzennej oraz wytycznych konsenvatorskich 

wynika, ze nie mozna dopuiciC do zmiany szerokoici budynkbw, bo wplynie to na wysokoiC 

oraz poprzez nachylenie polaci, na ksztalt dachu. Poddanie przeksztalceniom pojedynczych 

budynk6w spowoduje, ze osiedle straci sw6j indywidualny, jednorodny i historyczny 

charakter oraz bqdzie wyglqdalo jak inne, wsp6lczesne osiedla mieszkaniowe. 

Ad 4c) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.W planie dopuszczono mozliwoik powiekszenia budynku od strony ogrodu dobud6wkami. 

WielkoiC tych dobud6wek nie jest uzasadniona niczym innym jak ich .,historvcznvm" 

pochodzeniem. W tyrn aspekcie takie mamy zatem zaburzone relacje pomiedzy 

poszczeg6lnymi skladnikami ladu przestrzennego. FunkcjonalnoiC budvnk6w mieszkalnvch 

w XXI wieku wymaga bowiem aby ich vowierzchnia umkowa byla wieksza niz tych 

,,historycznych" a na tyrn terenie istnieja budy-nki wkomponowane w historvczna zabudowe, 
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nie zaburzajace ladu vrzestrzennego - na przyklad pod adresem Lawendowa 1. Budynek ten 

stoi na planie lit? T. a mimo ze nie jest ..historyczny" pasuje do otoczenia. 

Oczekujemy zatem wypehienia zapisu art.17 vkt 13 ustawy w stosunku do uwag ovisanvch 

w vkt 1-3 niniejszego pisma." 

Wviainienie: 

W planie zaproponowano gabaryty iusytuowanie przybud6wek wtaki sposbb, aby 

nie stanowily one alternatywnych czqSci budynk6w zabytkowych i tym samym nie zakt6caly 

ich charakteru. Budynek przy ul. Lawendowej 1 jest przykladem niepozqdanych 

przeksztalcen. Dokonana w tym miejscu inwestycja przeksztalcila pienvotny uklad 

urbanistyczny i pienvotnq forrnq zabudowy na tej dzialce, zaH6cajqc odbi6r zabudowy 

wzdhz calej ulicy, podczas gdy jednym z najwiqkszych atut6w zabytkowego ,,Osiedla 

Helen6wek" jest uklad i skala zabudowy, jej jednorodnoSC i minimalne przeksztatcenia 

podstawowych bryl budynk6w historycznych. Potwierdza to shsznoSC ustalenia w planie 

utrzymania zabudowy w jej obecnych ksztaltach, formie i lokalizacji. Takie podejicie 

potwierdzajq wykonane, autorskie analizy urbanistyczno - historyczne, jak r6wniez wytyczne 

konsenvatorskie uzyskiwane w toku prac nad projektem planu oraz opracowania: praca 

doktorska Tomasza Bolanowskiego pt. ,,Nowe zespoly mieszkaniowe w niemieckich planach 

przebudowy Lodzi w latach 1939-45." oraz opracowanie pt. ,,Plan zagospodarowania terenu 

zabytkowego osiedla Helen6wek" wykonane przez Elzbietq Muszynskq oraz Barbarq 

Brzezinskq - KwaSny. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowila uwagi nie uwzgl~dniC. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzgl~dniC. 

Uwapa Nr 3 

- z dnia 25.09.2012 r., 

- zglaszajqcy - Agnieszka i Przemyslaw Czechowscy, zwracajq uwagq na potrzebq zmiany 

ustalonych planem parametr6w zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Uwaga zostala 

wyrazona w kilku punktach, kt6re zostaly zacytowane poniiej wraz z odniesieniem siq do ich 

treici: 
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Ad I) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

Podzielajac zamiar autor6w projektu planu co do zachowania historycznetzo ukladu 

urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowe~o wybudowanego w ramach akcji 

budowy mieszkab dlaposzkodowanych wwyniku bombardowan wczasie I1 wojny 

Swiatowei. chcielibyimy zwr6ciC uwage na pewne rozwiazania przyjete w projekcie, kt6re 

w pewnym stopniu nie przystaja do rzeczywistoici i zmuszaja obecnych i przyszlych 

mieszkanc6w tego osiedla do zycia w warunkach okresu woiennego. kiedy to przedmiotowe 

osiedle powstawalo. Istotne jest r6wniez to, ze osiedle to bylo budowane jak najmniejszym 

kosztem i przy zapewnieniu minimalnych warunk6w bvtowvch. 

W naszej ocenie d6wna wytyczna przv ustalaniu zalozeh terro vlanu ~owinien bvC glos 

Miejskiego Konsenvatora Zabytk6w. kt6ry w swoich opiniach wydawanych w ramach 

przygotowywania decyzji o warunkach zabudowy dla kilku niezabudowanych dzialek tego 

osiedla m.in. przy ulicy Lawendowej 11. 12 oraz Piohnowej 2 (w kt6rych posiadaniu jest 

r6wniez Miejska Pracownia Urbanistyczna) przewidzial warunki spehiajace choCby 

minimum funkcjonalnoici tych domdw biorac pod uwage obecnie obowiazujace przepisy 

i standardy. aprzy tym pozwalajac jednoczeinie na zachowanie histowczne~o ukladu 

urbanistycznego osiedla. Wyrazamv zatem nadzieje. ze przede wszystkim te uwagi 

Miejskiego Konsenvatora Zabytk6w uwzglednione w decyzjach o warunkach zabudowy bed4 

zaakceptowane przez zesp6l architekt6w przygotowujacych plan za~osvodarowania 

przestrzenne~o tego osiedla. W trakcie debaty publicznej w dniu 23 sierpnia 2012 r. zostalo 

bowiem podkreilone. ze ochronie podleaa charakterystyczny uklad zabudowy tego osiedla, 

a nie same budynki. ktdre w wiekszoici znaiduja sie w zlym stanie technicznvm. Plan ten 

w naszej ocenie powinien r6wniez uwzgledniak fakt. ze mieszkancom tego osiedla 

przyshguje prawo do odpowiednich warunkow i standard6w." 

WviaSnienie: 

W ostatnich latach na terenie osiedla zostaly przeprowadzone trzy dzialania inwestycyjne, 

w ramach kt6rych rozbudowano budynek zabytkowy zmieniajqc jego ksztalt (nowe budynki 

zamiast rzutu prostokqtnego sq na planie litery ,,T" lub ,,I,"). Jednoczeinie nastqpilo 

przekrycie dobudowanej czqici dachem dwuspadowym o kalenicy prostopadlej 

do budynku frontowego oraz o wysokoici r6wnej lub por6wnywalnej z wysokoiciq budynku 

frontowego. Opisane przeksztalcenia, w opinii miejskich sh2b konsenvatorskich 
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spowodowaly naruszenie jednorodnoici osiedla. W obawie przed dalszym podobnym 

postqpowaniem z l6dzkimi zabytkami ujqtymi w Gminnej Ewidencji Zabytkbw, Miejski 

Konsenvator Zabytk6w wystqpil o sporzqdzenie plan6w miejscowych, w kt6rych zostanie 

zapewniona ochrona ww. obiekt6w. 

Ustalenia planu podporzqdkowane sq celowi opracowania tj. zapewnieniu ochrony dla ca'rego 

zespoh urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach 

akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowan w czasie I1 wojny 

iwiatowej oraz poszczeg6lnych obiektdw budowlanych tworzgcych zespbl. 

Podstawq opracowania byly wnioski Wojew6dzkiego i Miejskiego Konsenvatora Zabytkbw, 

analizy urbanistyczno - historyczne wykonane przez zesp6l projektowy, opracowania: praca 

doktorska Tomasza Bolanowskiego pt. ,,Nowe zespoly mieszkaniowe w niemieckich planach 

przebudowy Lodzi w latach 1939-45.'' oraz ,,Plan zagospodarowania terenu zabytkowego 

osiedla Helen6wek", wykonane przez Elzbietq Muszyliskq oraz Barbarq Brzezinskq- 

Kwainy. 

Zgodnie z wnioskami Wojewddzkiego Konsenvatora Zabytk6w: 

- koniecznyrn jest zachowanie skali i ukladu budynkdw oraz niedopuszczenie do zagqszczania 

zabudowy, 

- dopuszczalne jest przeksztalcanie budynk6w w spos6b nie wplywajqcy na zmianq ich 

gabaryt6w, 

- dopuszczone zmiany zabudowy winny by6 ustalone w spos6b kompleksowy dla zespoh 

budynk6w7 

- naleiy chroniC i zachowa6 alejq jesion6w. 

W przywo'ranych opracowaniach, wykonanych niezaleznie od prac projektowych zwiqzanych 

zplanem miejscowym, autorzy podkreilali wart066 zespoh zabudowy polegajqcq 

na jednorodnoici i stopniu zachowania osiedla. 

Na podstawie ww. analiz i opracowan jak r6wniez wytycznych konsenvatorskich ustalony 

zostal przedmiot i zakres ochrony jak r6wniei parametry oraz spos6b ksztaltowania obiekt6w 

na terenie planu. Przedmiotem ochrony sq budynki mieszkalne, kt6rych ksztalt i wielkoi6 

potwierdzone przeprowadzonq inwentaryzacja urbanistyczna odpowiadajq stanowi 

pienvotnemu (potwierdzonemu w pracy doktorskiej Tomasza Bolanowskiego). Zakres 

ochrony obejmuje powierzchniq trzech typ6w budynkdw znajdujqcych siq w obszarze osiedla 
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(typ ,,A", ,,B" i ,,C") ich wysokoiC, w tym wysokoiC okapu, nachylenie polaci dachowych 

oraz pokrycie dach6w dach6wkq zachowanq na znacznej iloSci budynkbw, wielkoSC 

i rozmieszczenie otwor6w w Scianach budynk6w oraz spos6b zewnqtrznego zabezpieczania 

okien. W zwiqzku z faktem, ze budynki realizowane byly z nietnvalych materialbw, a ich stan 

techniczny jest Sredni lub zly uznano za dopuszczalnq mozliwoSC rozbi6rki caloici lub czqici 

istniejqcej zabudowy historycznej. W takiej sytuacji niezbqdnym bylo okreilenie 

jednoznacznych parametr6w dla dokonywanych prac budowlanych, z budowq nowego 

budynku wlqcznie. Tak daleko idqca dopuszczalnoiC ingerencji w zabytki powoduje 

koniecznoSC precyzyjnego okreilenia parametr6w zabudowy, gwarantujqc rbwnoczeinie 

zachowanie ustalonego zakresu ochrony. OkreSlone w planie ograniczenia gwarantujq 

zapewnienie jednorodnoici zespoh, uwzglqdniajqcej stan pienvotny. 

Ustalenia planu, w zakresie przedmiotu i zakresu ochrony zostaly potwierdzone 

wkoreferatach sporzqdzonych do projektu planu przez dr. hab. arch. Jana Salma 

prof. nadzwyczajnego Politechniki E6dzkiej oraz dr. arch. Elzbietq Muszynskq i mgr. arch. 

Barbarq Brzezinskq-KwaSny, a takie w uzyskanych opiniach i uzgodnieniach. 

Cel planu realizowany jest m.in. poprzez: zachowanie rozplanowania poszczeg6lnych 

element6w budynkdw dla zapewnienia jednorodnoici zabudowy (gabaryty i kolorystyka 

budynk6w). Dla kazdego z typu budynk6w ustalono jednakowq wysokoiC, wielkoSC 

przybudhwek, jednorodny rodzaj, kolor ityp dach6wki (dach6wka ceramicma 

w typie marsylki i karpibwki), jednolite ogrodzenia frontowe oraz okiennice drewniane jako 

zewnqtrzne zabezpieczenie okien. Stqd zmiana ustalonych parametr6w jest niemoiliwa. 

Ustalenia przedmiotowych plan6w miejscowych formulowane w oparciu o wytyczne 

konsenvatorskie, kt6re stanowiq uszczeg6lowienie wytycznych przekazywanych w ramach 

postanowienia w toku procedury i wydania decyzji o ustaleniu warunk6w zabudowy. Ponadto 

na etapie tworzenia planu miejscowego rozwazane byly r6ine rozwiqzania przestrzenne, kt6re 

moglyby by dopuszczone na obszarze planu. Propozycje te byly konsultowane i poddane 

opiniowaniu i koreferatom w Srodowisku konsenvatorskim, naukowym, jak r6wniez 

wewnqtrz Urzqdu Miasta Lodzi. Zebrane stanowiska i opinie (w tym autorskie analizy 

urbanistyczno - historyczne, jak r6wniez wytyczne konsenvatorskie oraz przywolane jui 

wczeiniej opracowania poshiyly do sformulowania ustaleli planu w obecnej postaci oraz 

uzyskaniu dla niego wymaganych przepisami prawa niezbqdnych uzgodnieli i opinii - w tym 

pozytywnego uzgodnienia Wojew6dzkiego Konsenvatora Zabytk6w i opinii Miejskiego 

Konsenvatora Zabytk6w. 
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Projekt planu miejscowego uwzglqdnia i wypehia ustawowy wym6g zapewnienia ladu 

przestrzennego (zgodnie z jego brzmieniem wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951). W tym zakresie 

nadrzqdnym celem planu byla ochrona dziedzictwa kulturowego. Zasady ochrony 

i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym r6wniez cel planu, wyrazone sq odpowiednio 

w ustqpach 3 w: 3 4,5,6,7,8,9,  10 i 1 1 planu miejscowego. 

Ad 11.1) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

..Przyjeta w projekcie planu wysokoiC kalenicy (zwlaszcza dla budynkdw typu B i C - 5.50 

m) nie uwzglednia wysokoici ustalanei Drzv wydawaniu wyzej wspomnianvch decyzji 

o warunkach zabudowy dla niezabudowanych dzialek osiedla (okolo 6.50 m) pozwalajacej 

z jednei strony na zachowanie ukladu przestrzennego osiedla. a z drugiej strony na faktyczne 

i funkcjonalne wykorzystanie poddasza. WysokoiC 5.50 m przy kacie nachylenia polaci 

dachowych 40" i zalozeniu dopuszczenia poddasza uiytkowego c q n i  go w istocie 

nieuiytkowym !m.in. brak iciany kolankowej zdecydowanie zmniejsza powierzchnie 

uzytkowa tego poddasza). 

Ustalenie tak sztyvnych i oaaniczonych gabaryt6w dla majacych powstab zabudowan oraz 

dla ewentualnych remont6w istniejacych iuz dom6w prowadzi do znacznego omaniczenia 

kregu os6b chetnych zamieszkaC na terenie osiedla (w tym rodzin z dziekmi). Istotne jest 

chyba to. aby zachowaC uklad przestrzennv tych zabudowan. tzn. zabudowa r6wnolegla do 

ulic. bez wejiC od strony frontu budynk6w. dachy dwuspadowe. symetryczny uklad okien itp. 

Proponowane przez nas zmiany nie zakl6ca tozsamoici miasta i tego osiedla. aprzy tyrn 

uczynia to osiedle przystepnym i choC w minimalnym stopniu funkcjonalnym 

dlamieszkajacych tam ludzi chcacych wykupiC nieruchomoici od m i n y  L6di 

i wyremontowaC swoje domy zwiekszajac jednoczeinie ich funkcjonalnoik (np. budujac 

oddzielne sanitariaty/lazienki)." 

WviaSnienie: 

Wytyczne dotyczqce wysokoici strychu okreilone w planie miejscowym umozliwiajq 

realizacjq poddasza uiytkowego, o zmiennej powierzchni (w zaleznoici od dhgoici 

i wysokoici realizowanego budynku) liczonej dla powierzchni o wysokoici powyiej 1,9 m 

i stanowiqcej odpowiednio: w budynku typu A - powierzchniq od 32,O m2 do 55,O m2, 

w budynku typu B - powierzchniq od 12,5 m2 do 23,O m2, w budynku typu C - powierzchniq 

od 20,O m2 do 27,O m2. Rzeczywista powierzchnia bqdzie znacznie wiqksza, choC pozostala 

Id: 334A0443-4903-4866-B764-(34F3C36638AF. Projekt Strona 2 1 



jej czeiC bqdzie miala wysokoiC poniiej 1,9 m. Ograniczenie wysokoici zabudowy 

do zgodnej ze stanem pienvotnym i istniejqcym (z ustalonq tolerancjq wysokoici zabudowy 

5%) podyktowana jest potrzebq zapewnienia jednorodnoici zabytkowego ,,Osiedla 

Helen6wek" r6wniei w zakresie gabaryt6w i wysokoici zabudowy. Wyklucza to r6znice 

wysokoici w sqsiadujqcych ze sobq budynkach np. remontowanym budynku istniejqcym 

oraz nowym budynku (w tym stanowiqcym odbudowq). 

Ad 11.2) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,,Zaproponowane dobuddwki do budvnk6w mieszkalnych sa malo funkcjonalne i stanowiq 

jedynie swoisty wiatrolap. Miejski Konsenvator Zabytk6w dopuicil natomiast dobud6wki 

w osi budynku o szerokoici nieprzekraczajacej 3.5 metra i kalenicy prostopadlej do kalenicy 

gl6wnej r6wniei przy zachowaniu dachu dwuspadowego dobud6wki. co czyni po pienvsze 

taka dobuddwke lepiej wkomponowana w bryle budynku gl6wneno i jednoczeinie pozwala 

na lepsze wykorzystanie przestrzeni (zwieksza walory mieszkalne). Poza tym, dobud6wki te 

nie zrnieniaja ukladu przestrzennego. ~ d y i  sa niewidoczne od strony front6w budynk6w 

mieszkalnych. Nie jest potrzebne. z punktu widzenia zachowania walor6w zabytkowych 

przedmiotowe~o osiedla. tak daleko idace omaniczanie sposobu zabudowy czeici ogrodowej. 

Wytyczne Konsenvatora sa w tyrn wzgledzie, w naszej ocenie. z jednej strony restrykcyjne, 

ale z drugiej strony dostrze~aja potrzeby bytowe mieszkajacych albo chcacych tam 

zamieszkaC ludzi." 

W planie zaproponowano gabaryty iusytuowanie przybud6wek wtaki spos6b, 

abynie stanowily one alternatywnych czqici budynk6w zabytkowych i tym samym 

nie zakI6ca.l~ ich charakteru. Nowo budowane budynki, realizowane w oparciu o decyzje 

o warunkach zabudowy sq przykladem niepozqdanychlzlych przeksztalcen. Dokonane 

w obszarze planu inwestycje takie jak np: przy ulicy Lawendowej 1, Piohowej 6 

i Piohnowej 8, przeksztalcily pienvotny uklad urbanistyczny i pienvotnq forme zabudowy, 

podczas gdy najwiqkszym atutem zabytkowego ,,Osiedla Helen6wek" jest jego unikalny, 

zabytkowy i niepowtarzalny w skali miasta charakter. Potwierdza to shsznoSC ustalenia 

w planie utrzymania zabudowy w jej obecnych ksztaltach, forrnie i lokalizacji. Takie 

podejicie potwierdzajq uzyskane wytyczne konsenvatorskie, wykonane opracowania 

(przytaczane we wczeiniejszych wyjainieniach niniejszego zalqcznika), koreferaty, 

jak r6wniei uzyskane dla projektu planu opinic i uzgodnienia. 
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Ad 11.3) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Dopuszczona lokalizacja komin6w w polaci dachu w pasie o szerokoSci 1 m od kalenicy 

rzutujaca w istocie na ich szerokoSC nie zapewnia wymaganej przepisami wentylacji 

pomieszczen mieszkalnych. Takie ograniczenia nie sa celowe zwlaszcza dla now0 

powstajacych budvnk6w." 

Wviainienie: 

Plan wyznacza strefq mozliwego lokalizowania kominbw, jednak nie okreila ich liczby oraz 

nie ogranicza ich przekroju. Ponadto mozliwe jest realizowanie innych rozwiqzan 

technicznych wentylacji pomieszczen jak np. wywiewki dachowe, kanaly Scienne typu ,,Z", 

rekuperacja itp. 

Ad 11.4) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,Przyjete wielkoSci okien w budynkach (zwlaszcza typu B). w tym w elewacji szczytowej 

ograniczaja funkcjonalnoSC pomieszczen, w tym warunki bytowe mieszkabc6w wymuszaiac 

wieksze zuiycie energii elektrycznej celem doSwietlenia pomieszczefi. Tak daleko idace 

ograniczanie wielkoici otwor6w okiennych, zwlaszcza dla majacych powstab dom6w nie 

koresponduje z obowiazu_iacymi przepisami budowlanymi. gdzie przyjmuje sie. ze minimalna 

powierzchnia okien do powierzchni podlogi to 118, czyli np. dladomu opow. 

80 m wychodzi 10 & powierzchni okien, czyli przy 6 oknach wychodzi 1.66 m2 Iokno czvli -- 

minimalne wymiary okna to 1.1 m x1.5 m. Tak wiec proponowane wymiary nie osiagaja, 

prawdopodobnie niezbednego minimum. NaleQ dodaC. ze w praktyce czesto stosuje s i ~  

stosunek powierzchni 116, co skutkuje jeszcze wiekszymi przeszkleniami. Duio lepiei byloby 

wskazaC. iz wszystkie okna wjednvm budynku mieszkalnym powinny by6 w iednvm 

wymiarze i takim samym podziale okien. Tym bardziei. iz obecnie w r6znych budvnkach sq 

rdzne wymiary okien i r6zne podzialy. Wystarczyloby ujednolicenie okien w obrebie iednego 

budynku. co wydaje sie duzo latwiejsze do osiarmiecia. 

Z kolei. bezwzgledne narzucenie montaiu okiennic jako iedynego sposobu zabezpieczenia 

stolarki okiennej jest r6wniez trudne w wyegzekwowaniu. gdyz jest to naidrozszy na rynku 

spos6b ochrony okien. Co istotne. brak jest takich okiennic na terenie tego osiedla. 

Zdecydowanie tanszym sposobem jest montaz rolet zewnetrznvch, kt6re nie zakl6caiq 

estetyki elewacji (szcze~6lnie przy podtynkowej instalacii). Nie powinno sie zabraniaC 

montaiu rolet zewnetrznvch. szczeg6lnie iz wiele dom6w na osiedlu ma wlainie taki spos6b 

zabezpieczenia stolarki okiennej ." 
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WviaSnienie: 

Wielkoici i ksztak okien ustalono w planie na podstawie wymiar6w stanu pienvotnego - 
historycznego i istniejqcego obecnie. Podobnie forrna i wielkoiC zabezpieczenia okien - jako 

drewniane okiennice jest zgodna ze stanem pienvotnym. Zostaly one okreilone w zalqczniku 

nr 4e do planu miejscowego. Rozmieszczenie, wielkoiC i ksztak okien i okiennic zostaly 

podporzqdkowane historycznemu charakterowi osiedla i potrzebie ochrony jednorodnoici 

wystroju elewacji. Rolety jako spos6b zewnqtrznego zabezpieczenia okien - nie 

sq wlaSciwym rozwiqzaniem dla budynkdw zabytkowych (nawet te, ktorych skrzynki 

sq schowane w murze). Jednak naleiy w tym miejscu zauwaiyC, ze plan nie zabrania 

stosowania rolet, lub innego sposobu zabezpieczenia okien od strony wewnqtrznej. 

Ad 11.5) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,,Kwestia onrodzenia - powstaje pytanie co do celowoici narzucania om-odzenia o wysokoici 

90 cm! ze sztachet drewnianych? W~sokoSC siatki ogrodzeniowej 1.20 m przyieta przez 

Miejskie~o Konsenvatora Zabytkdw jest wysokoicia zdecydowanie bardziej praktycmq 

i bezpieczniejsza dla mieszkajacych na tyrn osiedlu mieszkanc6w Lodzi. Onrodzenie 

o wysokoici 90 cm moze by6 pokonane z niewielkiego rozbiem i tym samym w istocie nie 

spehia swojej ~odstawowej funkcji. Ponadto, zaloienie przyjete w planie powoduje, i e  

w przy-padku dzialek naroinych ogrodzenie od strony fiontowej bedzie mialo wysokoiC 90 

cm. a z drugiej strony nv. 1.20 m i efekt wizualny moie by6 niekorzystny. Ponadto poiawia 

sie pytanie czy w pienvotnym wygladzie osiedla w oa-odzeniach by& sztachety drewniane? 

Propozycje w zakresie okiennic i ogrodzenia sa kosztowne i spowoduja. ze malo kono bedzie 

staC na takie zrniany." 

WviaSnienie: 

Ustalenia planu podporzqdkowane sq celowi opracowania tj. zapewnieniu ochrony dla calego 

zespoh urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach 

akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku bombardowah w czasie I1 wojny 

Swiatowej oraz poszczeg6lnych obiekt6w budowlanych tworzqcych zesp6l. Cel ten 

realizowany jest wplanie m.in. poprzez zachowanie rozplanowania poszczeg6lnych 

elementbw, zapewnienie jednorodnoici zabudowy i element6w zagospodarowania terenu. 

Stqd tez ustalono w planie m.in. jednolite, drewniane ogrodzenie frontowe, okiennice 

drewniane jako zewnqtrzne zabezpieczenie okien w celu zapewnienia jednorodnoici 

element6w zagospodarowania w obrqbie zespoh zabudowy. Forma i wysokoiC ogrodzenia 
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zostala podyktowana potrzebq podkreilenia historycznego i podmiejskiego charakteru osiedla. 

Zaproponowano niskie ogrodzenie w strefie ogr6dk6w fi-ontowych tak, aby nie zaslanialo ono 

i tak niewysokich budynk6w osiedla i nie stanowilo dla nich konkurencji. Ustalone w planie 

ograniczenia wynikajq z potrzeby zapewnienia jednorodnoici ,,Osiedla Helen6wek". 

Ad 11. 6) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.$ 4 ust. 5 vkt 1 lit. C) vroiektu planu dotvczacy zakazu lokalizacji na onrodzeniach od strony 

ulic oraz w strefie ogrbdkow frontowych skrzynek przylaczy infi-astruktury technicznej - 

zapis ten nie koresponduje z warunkami przylaczenia wydanymi zgodnie z vrzepisami 

rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczeg6lowych 

warunk6w funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U.2007. Nr 93, poz. 623 ze 

zm.) dla niemchomoici usvtuowanych na terenie osiedla, a nie bedacych wlasnoicia p i n y  

E6di. Lokalizacja skrzynek m.in. ener etycznych wlainie w linii reaulacyjnej (ogrodzeniu) 

jest jak naibardziei wlaiciwa i celowa biorac pod uwage obecnie obowiazujace przevisy 

bezuieczelistwa i standardv w tei dziedzinie. Obawa zespoh przygotowujacego 

przedmiotowy uroiekt ulanu wyazona w trakcie debaty publicznej w dniu 23 sierpnia 2012 r. 

co do usytuowania zbvt wielu takich urzylaczy w linii ogrodzenia i zaklbcenia estetyki nie 

jest uzasadniona, rrdyi naleg zauwagC. ze struktura wlasnoiciowa na terenie osiedla bedzie 

ulenaC zmianie. jak to zreszta zapowiadaja sami autorzy projektu planu. Poza tyn same 

skrzynki elektryczne w linii omodzenia nie rzutuja na wynlad tego osiedla." 

Obecna struktura uiytkowania budynk6w mieszkalnych w obrqbie ,,Osiedla Helen6wek" 

powoduje, ze jako jeden zmozliwych wprzyszloici wariantbw przeksztalceli 

wlasnoiciowych naleiy przyjqC podobnq rozdrobnionq strukturq. Jeili taka struktura 

by siq utrzymala, w6wczas na ogrodzeniu zaistnialaby potrzeba umieszczenia minimum 

8 skrzynek przylqczy technicznych (przy irednich wymiarach skrzynki 1,O x 0,5 m) 

nie pozostaje to bez w p m  na odbior wizualny historycznej zabudowy. Jednoczeinie 

mozemy m6wiC w6wczas o nie zapewnieniu odpowiednich warunk6w ladu przestrzennego. 

Naleiy stwierdzik, ze uzyskane pozwolenie na budowq oraz uzyskana decyzja o wzizt 

(o ile zostanie ,,skonsumowana" tj. zostanie uzyskane pozwolenie na budowq) przed wejiciem 

w iycie planu miejscowego, zachowujq swoje ustalenia. 
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Ustalone planem ograniczenia w zakresie lokalizacji skrzynek przylqczy infi-astruktury 

technicznej w strefie fi-ontowej dzialek wynikajq z potrzeby zapewnienia ekspozycji 

historycznych obiekt6w budowlanych. 

Ad 11.7) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Zakaz montowania na Scianach zewnetrmvch: przewod6w przylaczy instalacyjnych 

i urzadzen technicznych. skrzynek elektrycznych i telekomunikacvjnych wystajacych poza 

powierzchnie lica elewacji oraz w banvie innej niz Sciana elewacji, a t a k e  anten i urzadzeli 

do klimatyzacji. niezaleinie od sposobu ich montaiu oraz urzadzen do klimatyzacji na ~o lac i  

dachu - w naszej ocenie jest to zbyt daleko idace ograniczenie. ktdre m.in. moze nie pozwalaC 

w przyszloici na montai nowoczesnych urzadzen grzewczych oaaniczaiacych zuiy-cie 

energii elektrycznej. Naleialoby je dopuSciC pod warunkiem montaku od strony ogrodowej, 

tak aby nie zakl6caly estetyki budynk6w. Podobne odstepstwa w zakresie lokalizacji na polaci 

dachu zostaly przewidziane w projekcie dla kolektor6w slonecznych." 

Wviainienie: 

Zapisy planu nie ograniczajq umieszczenia wymienionych urzqdzeli np. wewnqtrz budynku, 

a jedynie ograniczajq miejsce ich montaiu na zewnqtrz. Jest to m.in. zakaz montowania 

element6w technicznych wystajqcych poza lico elewacji. JednoczeSnie plan dopuszcza 

montaz kolektorbw slonecznych na polaci dachu od strony ogrodu. Jedynie urzqdzenia do 

klimatyzacji sq zakazane zar6wno na elewacjach jak r6wniez na dachu. Maszty i urzqdzenia 

techniczne niezbqdne do ukytkowania budynk6w sq dopuszczone ale tylko na elewacjach 

ogrodowych. Podobnie skrzynki przylqczy gazowych mogq by6 montowane we wnqkach na 

elewacjach bocznych (szczytowych) oraz na elewacji tylnej. Plan nie zakazuje montowania 

omawianych skrzynek na budynkach gospodarczych lub na ogrodzeniach poza strefq 

fi-ontowq (pierzejq ulic). 

Ustalone planem ograniczenia w zakresie lokalizacji przylqczy i urzqdzeri technicznych 

wystajqcych poza lico elewacji oraz od strony strefy fi-ontowej dzialek wynikajq z potrzeby 

zapewnienia ekspozycji i nieprzeksztalcania historycznych obiekt6w budowlanych. 

Ad 11.8) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,Budowa garaiy- - czy nie zasadne byloby umozliwienie budowy budynk6w garazowych 

~ednobramowych szerszych niz planowane 4 m np. 6 metrowych. Takie ~abaryty budynk6w 

pospodarczych z uwagi na ich wysokoSC do 4.5 metra nie przeslonilyby bryl budynk6w 

mieszkalnych. a zdecydowanie zwiekszylyby mozliwoSci ich wykorzystania." 
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Wvi ainienie: 

Wymiary budynk6w gospodarczych i garazowych zostaly ustalone z podporzqdkowaniem 

ich wielkoici gl6wnej bryle budynku fi-ontowego. Zwiqkszenie szerokoici budynk6w 

skutkowaloby zmianq nachylenia polaci dach6w albo podwyzszeniem budynk6w 

i stowrzeniem budynku konkurencyjnego wielkoiciq do mieszkalnego. Dla zapewnienia 

potrzeb uiytkownik6w, plan dopuszcza wiqcej niz jeden budynek gospodarczy usytuowany 

w strefie wyznaczonej nieprzekraczanymi liniami zabudowy i granicami dzialki. 

Plandopuszcza r6wniez usytuowanie takich budynk6w wgranicy dzialki jednak 

pod warunkiem zachowania trzymetrowej odlegloici pomiqdzy budynkami. 

Ad 11.9) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,,Brak mozliwo6ci nasadzeli i~lak6w we frontowych czeiciach ogr6dk6w nie jest w istocie 

mozliwy do wye~zekwowania, gdyz tego rodzaju nasadzenia nie sa objete decyzjq 

pozwolenia na budowe. W naszej ocenie wystarczajace byloby wskazanie na brak mozliwo6ci 

poczynienia nasadzeli vrzeslaniajacych elewacje frontowe (choC i tak pozostaje to w sferze 

zalecenia. a nie opatrzonego sankcia administracvina zakazu)." 

WviaSnienie: 

Ze wzglqdu na podmiejski i historyczny charakter osiedla, ograniczono rodzaj roilinnoici 

w strefie ogr6dkbw fi-ontowych, wykluczajqc obcq dla tej specyfiki zabudowy formq roilin 

iglastych. Jednoczeinie naleiy zauwaiyC, ze plan nie zakazuje nasadzen drzew i krzew6w 

iglastych poza strefq ogr6dk6w frontowych np. od strony ogrodu. Naleiy zauwaiyC, 

i e  moiliwe jest wyegzekwowanie ustalonego planem warunku w zakresie roilinnoici - 

na etapie wydawania pozwolenia na budowq, kiedy to integralnq czqiciq projektu 

budowlanego jest projekt zagospodarowania dzialki. Ustalone planem ograniczenia 

w zakresie roilinnoici w strefie ogrbdk6w frontowych wynikajq z potrzeby zapewnienia 

ekspozycji historycznych obiekt6w budowlanych. 

Ad 11.10) Fragment uwagi brzmi, cyt.: 

,.Uwaga koncowa: 

Biorac pod uwase estetyke osiedla warto byloby uwzg;ledniC powyzsze uwagi. gdyz kilka 

nowopowstajacych budynk6w bedzie odpowiadalo warunkom przyjetym w decyzjach 

o warunkach zabudowy. kt6re i tak sa stosunkowo restrykcvjne. W zwiazku z powyiszym 

prosimy Pania Prezydent oponowne przeanalizowanie zavroponowan~ch rozwiazali 
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zdecydowanie zwiekszajacych u2ytecznoSC budynkdw mieszkalnych p r q  jednoczesnym 

zachowaniu historycznego ukladu urbanistyczneg;~." 

WviaSnienie: 

Nie ma uzasadnionych dowoddw na to, ze tereny zabytkowe nie znajdujq inwestordw. 

W planie miejscowym, z pelnq SwiadomoSciq zostaly wprowadzone ograniczenia w sposobie 

prowadzenia inwestycji, kt6rych celem jest zachowanie jednorodnoici i unikatowego w skali 

naszego miasta charakteru osiedla. Kazda wprowadzona zmiana naruszy bowiem jednolitoSC 

zabudowy oraz spowoduje, ze osiedle to stanie siq podobne do wielu innych, wspdlczesnych 

osiedli mieszkaniowych. Jednoczeinie naleiy zauwaiyC, ze zalecenie konserwatorskie 

wprowadzone w wydanych na tym terenie decyzjach zabudowy i zagospodarowania terenu 

nakazujqce nie wprowadzania dysharmonii w zabudowie osiedla bylo na tyle ogblne, 

ze nie okazalo siq skutecznym narzqdziem utrzymania jednorodno6ci przedmiotowego, 

zabytkowego osiedla i jego zabudowy dajqc duiq mozliwo6C indywidualnych interpretacji 

i przeksztalcen. Stqd plan uszczeg6lawia ww. zalecenie konserwatorskie o szereg 

precyzyjnych i konkretnych ustalen i ograniczen. 

Uchwalenie planu w obecnym ksztalcie daje realne narzqdzie do zachowania i ochrony 

zabytk6w oraz do ksztattowania nowej zabudowy (w tym mieszkaniowej). 

Prezydent Miasta Lodzi postanowila uwagi nie uwzglqdnik 

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzglqdnik 

Przewodniczqcy Rady 
Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Zalqcznik Nr 3 
do uchwaly Nr ............. 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia ................. .20 12 r. 

ROZSTRZYGNII#$CIE SPOSOBU REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM 

PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU CZ@SCI 

MIASTA EODZI POLOZONEGO W REJONIE ULIC: TRAWIASTEJ, 

ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ, ZIOEOWEJ I PIOEUNOWE J, INWESTYCJI 

z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE N A L E Z ~  DO Z A D ~  

WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA. 

Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. 

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdin. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty naleiy 

do podstawowych zadab wlasnych gminy. W szczeg6lnoSci zadania wlasne obejmujq sprawy 

zwiqzane z problematykq gospodarki przestrzennej, w tym miqdzy innymi: 

- ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomoSciami, ochrony Srodowiska oraz gospodarki 

wodnej, 

- gminnych drdg, ulic, mostdw i placdw, 

- wodociqgdw i zaopatrzenia w wodq, energie elektrycznq, usuwania i oczyszczania Sciekdw 

komunalnych, utrzymania urzqdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpaddw 

komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energie cieplnq. 

W niniejszym planie okreSla siq przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy 

i zagospodarowania. 

Zakres regulacji planu ma na celu zachowanie i porzqdkowanie istniejqcej zabytkowej 

zabudowy. 

WiqkszoSC inwestycji z zakresu infi-astruktury technicznej, wiqze siq z potrzebq dokonczenia 

juz podjqtych dzialah w tym zakresie. Gl6wne wydatki gminy z tym zwiqzane to naklady na 

regulacje stanu wlasnoici dla wykonania pehego zakresu zagospodarowania ulic (chodniki, 

Scieiki rowerowe, zielen). 
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Powyzsze zadania bqdq umieszczone w programach rozwoju poszczeg6lnych element6w 

zagospodarowania, a nastqpnie w zadaniach rzeczowych budietu gminy objqtych wieloletniq 

prognozq finansowq. 

Finansowanie bqdzie odbywalo siq w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy 

strukturalnych Unii Europejskiej oraz Srodk6w Funduszu Ochrony ~rodowiska, a takie 

Srodk6w moiliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju 

Regionalnego. 

Przewodniczqcy Rady 
Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 
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Załącznik Nr 4a 
do Uchwały Nr .................... 
Rady Miejskiej w Łodzi 
z dnia....................2012 r. 
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Załącznik Nr 4b 
do Uchwały Nr .................... 
Rady Miejskiej w Łodzi 
z dnia....................2012 r. 

Id: 334A0443-4903-4866-B764-C4F3C36638AF. Projekt
——————————————————————————————————————————————————

Strona 1



Załącznik Nr 4c 
do Uchwały Nr .................... 
Rady Miejskiej w Łodzi 
z dnia....................2012 r. 
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Załącznik Nr 4d 
do Uchwały Nr .................... 
Rady Miejskiej w Łodzi 
z dnia....................2012 r. 
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Załącznik Nr 4e 
do Uchwały Nr .................... 
Rady Miejskiej w Łodzi 
z dnia....................2012 r. 

——————————————————————————————————————————————————
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Uzasadnienie 

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla czq8ci obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie ulic: Trawiastej, ~~wokostowej ,  Nagietkowej, 

Ziolowej i Piohnowej. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje swoimi ustaleniami obszar 
zlokalizowany w p6lnocnej czqici Lodzi i zajmujqcy powierzchniq okolo 11 ha. Na obszarze 
opracowania znajduje siq osiedle dom6w zlokalizowane przy ulicach: Ziolowej, Trawiastej, 
~~wokostowej,  Nagietkowej i Piohnowej zwane potocznie ,,Osiedlem Helen6wek". Przedmiotowe 
osiedle mieszkaniowe powstalo w ramach akcji budowy mieszkan dla poszkodowanych w wyniku 
bombardowan w czasie I1 wojny Swiatowej. 

Obszar obejmuje okolo 115 dzialek geodezyjnych, z kt6rych szeib stanowi odrqbne wlasnoici 
prywatne, cztery dzialki bqdqce wlasnoiciq gminy L6di pozostajq w wieczystym uiytkowaniu, pozostale 
dzialki sq wlasnoiciq gminnq. 

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr LXVIII/1323/09 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 18 listopada 2009 r., w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia planu miejscowego w obszarze 
wskazanym powyzej. 

Celem podjqcia prac planistycznych bylo ustalenie: 
- przemaczenia terenow, a t a k e  wymagah wynikajqcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 

publicznych - miejsc szczegolnie waznych dla tozsamoici miasta, 
- zasad prawidlowej obshgi komunikacyjnej (w powiqzaniu z istniejqcym i projektowanym ukladem 

komunikacyjnym miasta), 
a w szczeg6lnoici okreilenie sposobu ochrony terenbw, zespol6w i obiekt6w zabytkowych, 

dla kt6rych zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami, plan okreSli 
zasady prowadzenia ochrony konsenvatorskiej. 

Ponadto postqpowanie zgodne z opracowanym planem ma przyczynib siq do znaczqcej poprawy stanu 
zagospodarowania poprzez porzqdkowanie istniejqcego zagospodarowania, utworzenia atrakcyjnych 
przestrzeni publicznych, uslugowych oraz poprawy stanu irodowiska naturalnego. 

Znaczenie obszaru dla toisamoSci miasta potwierdzajq licznie zlokalizowane obiekty zabytkowe 
ujqte w gminnej ewidencji zabytkow oraz historyczny uklad urbanistyczny i historyczny zesp61 
zabudowy, kt6re zostaly wskazane planem do ochrony konsenvatorskiej w postaci strefy. Elementy te 
zostaly potwierdzone w opracowaniu historyczno-przestrzennym wykonanym na etapie projektu planu 
z udzialem konsultanta dr hab. ini. arch. Jana Salrna -prof. nadzw. Politechniki L6dzkiej. 

Projekt planu miejscowego ustala zabytki, zasady ich zagospodarowania i przeksztalcen oraz zasady 
zagospodarowania miejsc rozebranych zabytk6w w spos6b zachowujqcy historyczny charakter osiedla, 
ponadto wskazujq zasady przeksztalcenia teren6w w najblizszym ich sqsiedztwie. Realizacja ustalen 
planu pozwoli na wlaSciwe prowadzenie polityki przestrzennej, dostosowanej do szczeg6lnych wartoici 
jakie posiadajq tereny objqte planem dla tozsamoici i wizerunku miasta. 

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowiqzujqcym ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonym uchwalq Nr XCIX/1826/10 Rady 
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paidziernika 2010 r. 

Procedura formalno - prawna sporzqdzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu obowiqzujqcym 
do dnia 20 paidziernika 2010 r.). W ramach ww. procedury: 

- projekt planu uzyskal pozytywnq opiniq Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej oraz 
zostal uzgodniony oraz pozytywnie zaopiniowany przez instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 i 7 
ww. ustawy, 

- w oparciu o art. 17 pkt 10 ww. ustawy, projekt planu zostal wylozony do publicznego wglqdu 
w dniach od 7 sierpnia 2012 r. do 5 wrzeinia 2012 r., w siedzibie Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Lodzi, 

- w dniu 23 sierpnia 2012 r., odbyla siq dyskusja publiczna nad rozwiqzaniami przyjqtymi 
w projekcie planu, a na dzien 25 wrzeinia 2012 r., wyznaczony zostal nieprzekraczalny termin 
skladania uwag do planu, 



- w wyznaczonym terminie zioiono 3 uwagi do planu, kt6re Zarzqdzeniem Nr 3137/VI/12 
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 11 paidziernika 2012 r. zostaiy odrzucone. 

Biorqc powyisze pod uwagq, Prezydent Miasta kieruje projelt uchwajy wraz z zaiqcznikami do Biura 
Rady Miejskiej . 

GEWERALN / P d OJEKTANT 

mgr inz. Dari s Boguszewski M 



LISTA UWAG NIEUWZGLI$DNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA EODZI 
ZEOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO DLA C Z ~ S C I  OBSZARU MIASTA EODZI POEOZONEJ 
W REJONIE ULIC: TRAWIASTEJ, ZYWOKOSTOWEJ, NAGIETKOWEJ, 

ZIOEOWEJ I PIOEUNOWEJ 

- 
Oznaczenie 

nieruchomoSci, 
ktdrej dotyczy 

uwaga 

Obszar calego 
planu 

Obszar calego 
planu 
a w szczeg6lnoici 
dzialka 
nr ewidencyjny 
16414 

L.p. 

1. 

2. 

Data 
wplywu 
uwagi 

25.09.12 r. 

25.09.12 r. 

Nazwisko 
i imiq, 
nazwa 

j ednostki 
organizacyjnej 

Tomasz Barariski 

Mariola i Roman 
Dzieriek 

TreSC uwagi 

1. wysokoSC budynku, kt6ra powima daC moiliwoiC 
budowy poddasza uiytkowego. 

2. przybud6wka jest zbyt mala, minimum to 4 m x 6 m aby 
byla moiliwoSC lokalizacji salonu. 

3. pokrycie dach6wka ceramiczna w kolorze ceglastym. 

4. ogrodzenie frontowe min. 120 cm. 

5. okiennice drewniane zastqpiC roletami. 

6. zlikwidowaC ograniczenia dla iglak6w. 
1. Wnioskujemy o zmianq przyjqtych parametr6w dla 

budynkow mieszkalnych, w tym budynku typu B oraz 
zajqcie stanowiska co do odlegloSci istniejqcych miqdzy 
budynkami. 

a) Definicja uiyta w slowniczku $3 pkt. 16 oraz zalqcznik nr 
4b, na pozycji straconej stawia przebudowq i budowq 
budynku typu B, dla kt6rego nie bqdzie moina uiyC 
okreilenia budynek mieszkalny z poddaszem uiytkowym 
(mieszkalnym). 

b) Zgodnie zrozdz. 5 972.1 Rozporzqdzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12. kwietnia 2002r. w sprawie 
warunk6w technicznych, jakim powimy odpowiadaC budynki 
i ichusytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690, ze zmian.) 
dotyczqcym wysokoici pomieszczeri przeznaczonych na 
pobyt ludzi - wysokoiC pokoi na poddaszu w budynkach 
jednorodzinnych powima wynosi 2,20 m z zastrzeieniem, 
ze przy stropach pochylych jest to wysokoiC Srednia, liczona 
miqdzy najwiqkszq a najrnniejszq wysokoiciq pomieszczenia, 
lecz nie rnniejszq niz 1,9 m. Przestrzeni o wysokoici ponizej 
1,9 m nie zalicza siq do odpowiadajqcej przeznaczeniu 
danego pomieszczenia. (w zalqczeniu schemat, w kt6rym 
rozrysowano wszystkie wysokoici uwzglqdnione w zapisach 
projektu planu). 
Wytyczne co do wysokoici pomieszczeri strychu, wskazane 
wprojekcie planu, jak widaC ze schematu nie spelniajq 
przepis6w odrqbnych - warunk6w technicznych. W 
przypadku budowy budynku typu B kaidorazowo Inwestor 
bqdzie musial uzyskaC odstqpstwo od warunk6w 
technicznych od Ministra Infrastruktury. 

- -- 



c) Przy zaloieniu, i e  kqt dachu ma mieC 40" i maksymalnq 
wysokoici kalenicy na poziomie 5,50m, nie jest mozliwe 
spelnienie wysokoici okapu okreilonego na wysokoici 
2,45m. 

d) Ponadto, ustalenia planu (w $4, ust.8, pkt.10 lit.a), 
mdwiqce o minimalnej szerokoici frontu dla naszej 
(szczeg6lnie przez projektant6w wyr6inionej) dzialki rbwnej 
11.0 m, nie przystajq do rzeczywistoici. Faktyczna szerokoiC 
frontu od strony ul. Lawendowej to 16,7. JeSli jui  projektanci 
siq nad niq ,,pochylili" to zrobili to bardzo nieprecyzyjnie. 
Przyustaleniu dotyczqcym szerokoici frontu budynku 
mieszkalnego 13.00 -14,50 m, na naszej dzialce moie stanqC 
budynek, z zaloienia naruszajqcy odlegloiC miqdzy 
budynkami. co na to przepisy przeciwpozarowe? Zachowujqc 
odlegloiC 4 m od dzialki 16417 i domyilnie przyjmujqc 1,O m 
od ul. Trawiastej (brak wymiaru na rysunku), moiemy 
wybudowaC budynek o maksymalnej szerokoici elewacji 
frontowej 11.7m. 
Jakprojektanci okreSlajac dla dzialki 16414 minimalnq 
szerokoiC frontu budynku na 11,00, wyobraiajq sobie 
zaproponowane w ustaleniach planu sytuowanie budynku 
typu B, kt6rego elewacja moie pomniejszyC siq do 13,OO m, 
zai zdqcznik (rysunek zal. 4b) m6wi o powtarzalnej wartoici 
w przedziale 14,O- 14,5. 

e) Przy zaloieniu, i e  w Scianie szczytowej projekt planu 
pozwala na wykonanie okien, spehiajqcych warunki 
techniczne ww. Rozporzqdzenia, nie spehirny zatem warunku 
ustaleri planu dot. szerokoici elewacji frontowej. Inwestujqc 
zgodnie z miejscowym prawem, inwestor ma koniecznoid 
jednoczesnego uzyskiwania odstqpstw od warunk6w 
zabudowy od Ministra Infrastruktury. 

f )  Ustalenia macznej zmiany szerokoici frontowej budynkbw 
(dla typu A pomniejszenie moie by6 az 5 m) zdecydowanie 
naruszy relacje przestrzenne czyli zaklbci historycznq wartoSC 
niby chronionego projektem planu ukladu. 

2. Wnioskujemy o zmianq przyjqtych parametrbw 
przybud6wek. 

a) Proponowany zasiqg i forma zadaszenia przybudbwek 
dachem jednospadowym, uniemoiliwia wykorzystanie 
poddasza przybudbwki, kt6re byloby moiliwe przy 
zastosowaniu dachu dwuspadowego, o nachyleniu zgodnym z 
dachami budynkbw podstawowych. Ustalenia planu utnvalq 
na zawsze niski poziom dobudbwek wystqpujqcych na calym 
osiedlu, gdyz nikogo nie bqdzie interesowala przebudowa, 
ktora nie wplynie choCby w niewielkim stopniu na zmianq 
pow. uiytkowej malutkiego mieszkania. 

b) Jeszcze jedna przeslanka, kt6ra iwiadczy, o utnvaleniu 
(ustaleniami planu) nieladu w przestrzeni osiedla, to zapis 
ustalen ust.11, dotyczqcy szczeg6lnych warunk6w 
zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich 
uiytkowaniu, kt6ry pozwala nazachowanie i remonty 
wszystkich budynk6w nie spehiajqcych ustaleri planu (linii 
zabudowy) czyli wielu ,,byle jakich" przybudbwek. Zadajemy 
sobie pytanie, czy ten plan za pieniqdze z budietu Gminy, 
przygotowywany jest dla tych kilku dzialek, na kt6rych sq 
wskazania do uzupehienia zabudowy. Mamy wraienie i e  to 
ogromne mamotrawstwo, bo plan zaloionego celu ochrony 
ukladu rozplanowania nigdy nie osiqgnie. 



3. Wnioskujemy o zapis dotyczqcy zakazu wszelkich 
reklam na osiedlu. 

Plan zbyt duzo uwagi poiwiqca lokalizacji reklam 
nabudynkach. Skoro uklad zabytkowy to moze nie 
zaimiecajmy go reklamami, bo i tak nikt tego nie bqdzie 
egzekwowal. W budynku na dzialce o funkcji mieszkaniowej 
(czyli dla wiqkszoici teren6w M) i tak uslugi mogq zajqC nie 
wiqcej niz 30% ich powierzchni. Domek malutki i jeszcze 
uslugi to chyba siq nie uda. A reklamowanie Mc Donalda, 
czy wyprzedaiy w centrum, na co prawda dopuszczonej 
malutkiej 50cm x 30cm, chyba powinno siq calkowicie 
zakazaC i juz. Zadziwiajqco brzmiq ustalenia $4 ust.7. Caly 
ten wyw6d mozna zastqpiC jednym zdaniem zakazu reklam w 
terenach M, a zostawiC zapisy proponowane w terenach z 
uslugami. 

4. Reasumujqc, wyloiony projekt planu zawiera istotne 
blqdy skutkujqce naruszeniem przepisbw prawa takich 
jak art. 1 ust. 1 i ust. 2 pkt 1, 2, 6 i 9 ww. ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
ww. rozporzqdzenia. 

a) Ograniczenie wymiarbw now0 powstajqcych budynk6w 
do wielkoici zaproponowanych w zalqcznikach do projektu 
planu stoi w sprzecznoici z celem ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym albowiem jest sprzeczne 
z zawartq w tej ustawie definicjq ladu przestrzennego. 
Nikt wiqcej bowiem nie kupi sukcesywnie wystawianych 
na sprzedai przez ,,Miasto" dzialek z ruinami budynk6w 
,,historycznych" jezeli bqdzie m6gl tylko wybudowaC 
(odtworzyC) budynek w ksztalcie i formie zaproponowanej 
w planie - niski, dlugi na kilkanaicie metr6w ... ,,wagonik". 
Oczywiicie, ze naleiy chroniC historycznq zabudowq osiedla, 
tylko trzeba mieC na wzglqdzie pozostale aspekty wymienione 
przez ustawodawcq, kt6re skladajq siq na ca1oiC zwanq ladem 
przestrzennym. 

b) Teren objqty planem to zabudowa mieszkaniowa. Wymogi 
technicme dla budynkow mieszkalnych okreilone zostaly 
we wskazanym wczeiniej rozporzqdzeniu. Budynki 
mieszkalne zaproponowane przez tw6rc6w planu 
nie spelniajq wymogdw rozporzqdzenia albowiem poddasza 
takich budynkow nie q poddaszami mieszkalnymi. Innymi 
slowy plan w wersji przygotowanej wprowadza w blqd 
potencjalnych inwestor6w oferujqc im moiliwoiC budowy 
dwukondygnacyjnych budynkbw mieszkalnych, albowiem 
druga kondygnacja nie jest mieszkalna w rozumicniu 
obowiqzujqcych przepisdw rozporzqdzenia. Zatem naleiy 
wziqC pod uwagq obecne uwarunkowania funkcjonalne 
dotyczqce budynk6w mieszkalnych i dopuiciC budowanie 
budynkbw o szerokoici wiqkszej niz 6,10 m po to aby przy 
zachowaniu ukladu osiedla, nachylenia polaci dachu czy 
obowiqzujqcych linii zabudowy mogly nawiqzujqc do 
historycznej zabudowy pelniC funkcjq mieszkalnq t a k e  na 
poddaszu. Budynek szerszy - powiedzmy o szerokoici 7,10 m 
bylby zatem o ok 1 m wyzszy od ,,historycznych". Czy 
spowodowalo by to, ze zabudowa historyczna bylaby mniej 
chroniona? Przeciwnie, na miejscu wolnych dzialek i tam 
gdzie pozostaly resztki murow (na przyklad na ul. Piolunowej 
lub Ziolowej) powstalyby nowe budynki mieszkalne i osiedle 
dalej by zylo i siq rozwijalo. Uiywajqc porownania trzeba 
stwierdziC, i e  cofajqc tym planem osiedle do wymog6w z 
polowy poprzedniego wieku twdrcy planu zachowujq siq tak 



Uwagi dotyczq 
calego osiedla, 
a zwlaszcza dzialek 
majdujqcych sig 
wzdhiulicy 
Trawiastej, 
Piohnowej, 
Lawendowej oraz 
Podbialowej 
(tj. obszar lM, 7M, 
8M, 9M, 26 KD@), 
27KD(D), 
28KD(D)). 

3. 25.09.12 r. Agnieszka 
i Przemyslaw 
Czechowscy 

jakby wlaicicielowi Manufaktury 15 lat teinu po zakupie 
dawnych ha1 fabryki lzraela Poznanskiego powiedzieli - teraz 
moiecie znowu produkowaC tkaniny, tylko pamiqtajcie iadnej 
elektrycmoici - tylko maszyny parowe i oiwietlenie gazowe. 

c) W planie dopuszczono moiliwoiC powiekszenia budynku 
od strony ogrodu dobud6wkami. WielkoiC tych dobud6wek 
nie jest uzasadniona niczym innym jak ich ,,historycznymW 
pochodzeniem. W tym aspekcie takie mamy zatem zaburzone 
relacje porniqdzy poszczeg6lnymi skladnikami ladu 
przestrzennego. FunkcjonalnoiC budynk6w mieszkalnych 
wXXI wieku wymaga bowiem aby ichpowierzchnia 
uiytkowa byla wiqksza nii tych ,,historycznych", 
a na tym terenie istniejq budynki wkomponowane w 
historycznq zabudowq, nie zaburzajqce ladu przestrzennego - 
na przyklad pod adresem Lawendowa 1. Budynek ten stoi na 
planie litry T, a mimo ze nie jest ,,historyczny" pasuje 
do otoczenia. 

Oczekujemy zatem wypelnienia zapisu art. 17 pkt 13 ustawy 
w stosunku do uwag opisanych w pkt 1-3. 

Uwaga sklada sig z czgici og6lnej i uwag szczeg6lowych 

11) Uwagi szczeg6lowe: 

1. Przyjqta w projekcie planu wysokoiC kalenicy 
(zwlaszcza dla budynkdw typu B i C - 5,50 m) nie 
uwzglqdnia wysokoici ustalanej przy wydawaniu 
wyiej wspomnianych decyzji o warunkach 
zabudowy dla niezabudowai~ych dzialek osiedla 
(okolo 6,50 m) pozwalajqcej z jednej strony na 
zachowanie ukladu przestrzennego osiedla, a z 
drugiej strony na faktyczne i funkcjonalne 
wykorzystanie poddasza. WysokoiC 5,50 m przy 
kqcie nachylenia polaci dachowych 40' i zaloieniu 
dopuszczenia poddasza uiytkowego czyni go w 
istocie nieuiytkowym (m.in. brak iciany kolankowej 
zdecydowanie zmniejsza powierzchnig uiytkowq 
tego poddasza). 

Ustalenie tak sztywnych i ograniczonych gabaryt6w dla 
majqcych powstaC zabudowali oraz dla ewentualnych 
remont6w istniejqcych jui  dom6w prowadzi do 
znacznego ograniczenia kqgu os6b chgtnych zamieszkaC 
na terenie osiedla (w tym rodzin z dzieCmi). Istotne jest 
chyba to, aby zachowaC uklad przestrzenny tych 
zabudowan, tzn. zabudowa rbwnolegla do ulic, bez wejiC 
od strony frontu budynkbw, dachy dwuspadowe, 
symetryczny uklad okien itp. Proponowane przez nas 
zmiany nie zakl6cq toisamoici miasta i tego osiedla, a 
przy tym uczyniq to osiedle przystgpnym i choC w 
minimalnym stopniu funkcjonalnym dla mieszkajqcych 
tam ludzi chcqcych wykupiC nieruchomoici od gminy 
E6di iwyremontowak swoje domy zwiqkszajqc 
jednoczeinie ich funkcjonalnoiC (np. budujqc oddzielne 
sanitariatyhazienki). 

2. Zaproponowane dobuddwki do budynk6w 
mieszkalnych sq malo funkcjonalne i stanowiq 
jedynie swoisty wiatrolap. Miejski Konsenvator 
Zabytk6w dopuicil natomiast dobud6wki w osi 
budynku o szerokoici nieprzekraczajqcej 3,5 metra 
i kalenicy prostopadlej do kalenicy gl6wnej r6wniei 



przy zachowaniu dachu dwuspadowego dobudbwki, 
co czyni popienvsze takq dobud6wkq lepiej 
wkomponowanq w brylq budynku gl6wnego i 
jednoczeinie pozwala na lepsze wykorzystanie 
przestrzeni (zwiqksza walory mieszkalne). Poza tym, 
dobuddwki te nie zmieniajq ukladu przestrzennego, 
gdyz sq niewidoczne od strony frontdw budynk6w 
mieszkalnych. Nie jest potrzebne, z punktu widzenia 
zachowania walor6w zabytkowych przedrniotowego 
osiedla, tak daleko idqce ograniczanie sposobu 
zabudowy czqici ogrodowej. Wytyczne 
Konsenvatora sq w tym wzglqdzie, w naszej ocenie, 
z jednej strony restrykcyjne, ale z drugiej strony 
dostrzegajq potrzeby bytowe mieszkajqcych albo 
chcqcych tam zamieszkaC ludzi. 

3. Dopuszczona lokalizacja komin6w w polaci dachu w 
pasie o szerokoici 1 m od kalenicy rzutujqca w 
istocie na ich szerokoik nie zapewnia wymaganej 
przepisami wentylacji pomieszczeli mieszkalnych. 
Takie ograniczenia nie sq celowe zwlaszcza dla 
nowopowstajqcych budynk6w. 

4. Przyjqte wielkoici okien w budynkach (zwlaszcza 
typu B), w tym w elewacji szczytowej ograniczajq 
funkcjonalnoiC pomieszczen, w tym warunki bytowe 
mieszkanc6w wymuszajqc wiqksze zuiycie energii 
elektrycznej celem doiwietlenia pomieszczeli. Tak 
daleko idqce ograniczanie wielkoici otwor6w 
okiennych, zwlaszcza dla majqcych powstaC dom6w 
nie koresponduje z obowiqzujqcymi przepisami 
budowlanymi, gdzie przyjmuje siq, ze minimalna 
powierzchnia okien do powierzchni podlogi to 118, 
czyli np. dla domu o pow. 80 m2 wychodzi 10m2 
powierzchni okien, czyli przy 6 oknach wychodzi 
1,66m2/okno czyli minimalne wymiary okna to 
l,lmx1,5 m. Tak wiqc proponowane wymiary nie 
osiqgajq prawdopodobnie niezbqdnego minimum. 
Naleiy dodaC, ze w praktyce czqsto stosuje siq 
stosunek powierzchni 116, co skutkuje jeszcze 
wiqkszymi przeszkleniami. Duio lepiej byloby 
wskazaC, iz wszystkie okna w jednym budynku 
mieszkalnym powinny by6 w jednym wymiarze i 
takim samym podziale okien. Tym bardziej, iz 
obecnie w r6inych budynkach q r6ine wymiary 
okien i r6zne podziah. Wystarczyloby ujednolicenie 
okien w obrqbie jednego budynku, co wydaje siq 
duzo latwiejsze do osiqgniqcia. 

Z kolei, bezwzglqdne narzucenie montaiu okiennic jako 
jedynego sposobu zabezpieczenia stolarki okiennej jest 
r6wniez trudne w wyegzekwowaniu, gdyz jest to 
najdroiszy na rynku spodb ochrony okien. Co istotne, 
brak jest takich okiennic na terenie tego osiedla. 
Zdecydowanie tanszym sposobem jest montaz rolet 
zewnqtrznych, kt6re nie zakldcajq estetyki elewacji 
(szczeg6lnie przy podtynkowej instalacji). Nie powinno 
siq zabraniaC montaiu rolet zewnqtrmych, szczeg6lnie iz 
wiele dom6w na osiedlu ma wlainie taki spos6b 
zabezpieczenia stolarki okiennej. 

5. Kwestia ogrodzenia - powstaje pytanie co do 
celowoici narzucania ogrodzenia o wysokoici 90 
cm! ze sztachet drewnianych? WysokoiC siatki 



ogrodzeniowej 1,20 m przyjpta przez Miejskiego 
Konsenvatora Zabytk6w jest wysokoiciq 
zdecydowanie bardziej praktycznq i bezpieczniejszq 
dla mieszkajqcych na tym osiedlu mieszkanc6w 
Lodzi. Ogrodzenie owysokoici 90 cm moze by6 
pokonane z niewielkiego rozbiegu i tym samym 
w istocie nie spehia swojej podstawowej funkcji. 
Ponadto, zalozenie przyjqte w planie powoduje, ze w 
przypadku dzialek naroinych ogrodzenie od strony 
frontowej bqdzie mialo wysokoiC 90 cm, a z drugiej 
strony np. 1,20 m i efekt wizualny moie by6 
niekorzystny. Ponadto pojawia sie pytanie czy w 
pienvotnym wyglqdzie osiedla w ogrodzeniach byly 
sztachety drewniane? 

Propozycje w zakresie okiennic i ogrodzenia sq 
kosztowne i spowodujq, i e  malo kogo bqdzie staC na 
takie zmiany. 

6. 5 4 ust. 5 pkt 1 lit. c) projektu planu dotyczqcy 
zakazu lokalizacji na ogrodzeniach od strony ulic 
oraz w strefie ogr6dk6w frontowych skrzynek 
przylqczy infrastruktury technicznej - zapis ten nie 
koresponduje z warunkami przylqczenia wydanymi 
zgodnie z przepisami rozporzqdzenia Ministra 
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie 
szczeg6lowych warunk6w funkcjonowania systemu 
elektroenergetycznego (Dz.U.2007, Nr 93, poz. 623 
ze zm.) dla nieruchomoici usytuowanych na terenie 
osiedla, anie bqdqcych wlasnoiciq gminy E6di. 
Lokalizacja skrzynek m.in. energetycmych wlainie 
w linii regulacyjnej (ogrodzeniu) jest jak najbardziej 
wlaiciwa i celowa biorqc pod uwagq obecnie 
obowiqzujqce przepisy bezpieczehstwa i standardy w 
tej dziedzinie. Obawa zespolu przygotowujqcego 
przedmiotowy projekt planu wyraiona w trakcie 
debaty publicznej w dniu 23 sierpnia 2012 r. 
co do usytuowania zbyt wielu takich przylqczy w 
linii ogrodzenia i zaklbcenia estetyki nie jest 
uzasadniona, gdyz naleiy zauwaiyC, ze struktura 
wlasnoiciowa na terenie osiedla bqdzie ulegaC 
zmianie, jak to zresztq zapowiadajq sami autorzy 
projektu planu. Poza tym same skrzynki elektryczne 
w linii ogrodzenia nie rzutujq nawyglqd tego 
osiedla. 

7. Zakaz montowania na icianach zewnetrznych: 
przewodbw przylqczy instalacyjnych i urzqdzen 
technicnych, skrzynek elektrycznych 
i telekomunikacyjnych wystajqcych poza 
powierzchniq lica elewacji oraz w banvie innej niz 
Sciana elewacji, a takze anten i urzqdzen do 
klimatyzacji, niezaleinie od sposobu ich montaiu 
oraz urzqdzen do klimatyzacji na polaci dachu - w 
naszej ocenie jest to zbyt daleko idqce ograniczenie, 
kt6re m.in. moze niepomalaC w przyszloici na 
montaz nowoczesnych urzqdzen grzewczych 
ograniczajqcych zuiycie energii elektrycznej. 
Nalezaloby je dopuSciC pod warunkiem montaiu 
od strony ogrodowej, tak aby nie zaklbcaly estetyki 
budynkbw. Podobne odstqpstwa w zakresie 
lokalizacji na polaci dachu zostaly przewidziane 
w projekcie dla kolektor6w slonecznych. 



8. Budowa garaiy - czy nie zasadne byloby 
umozliwienie budowy budynk6w garaiowych 
jednobramowych szerszych nii planowane 4 m 
np. 6 metrowych. Takie gabaryty budynk6w 
gospodarczych z uwagi na ich wysokoSC do 
4,s metra nie przeslonilyby bryl budynk6w 
mieszkalnych, a zdecydowanie zwiqkszylyby 
mozliwoSci ich wykorzystania. 

9. Brak moiliwoSci nasadzen iglak6w we frontowych 
czqiciach ogr6dk6w nie jest w istocie moiliwy 
do wyegzekwowania, gdyz tego rodzaju nasadzenia 
nie sq objqte decyzjq pozwolenia na budowq. W 
naszej ocenie wystarczajqce byloby wskazanie na 
brak mozliwoSci poczynienia nasadzeri 
przeslaniajqcych elewacje fiontowe (choC i tak 
pozostaje to w sferze zalecenia, a nie opatrzonego 
sankcjq administracyjnq zakazu). 
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Prezydent Mia& ts&i 
Pani Hanna Zdanowska 

n po6rednictwem 

d~ pr~jektrr rn ie j~me& ilanu zag~~odarowaaia pne-ennms 
dlr osgb~1 obszw m i l l  Codzi pdobnej w rejonie ulio: Trawiastej, Zywokostow~j, 

Nsgietk~wej, Ziotow8j i Piohrnowej, 
sporr~dmnego prsz mpbt  projeMawy Miejskiej Prwwni Urbanistycenej w kodzi, kierowarly p m r  

mgr ink Dariusza Begusmskiego cdonka 61U WB-015 

Jab Ma&[eiele nieaabudmanej dziW o numew ewidencyjnym 16414, piDta&nej w granieach 
objqtych w, projeMem plsnu, prey ul,lawendowej 12, na podstawie art 15 pM 12 ustawy z dnia 27 
marm 2003 r* 0 planowaniu i zqwpodarwaniu p~mtrze~nym (Mst jedn, Dr U. z 2012 r, poz, 647) 
g~aszamv wad -- --- . do projektu planu, wyloirsnego do publicznego wglqdu. 

1. Wnioskujemy s zmiane payj@ch paramstr6w dla b u d y n k  mi~eWnych, w tym budynku 
typu 8, rnafwego aastosowa~ie na lraszej dziatce ow zajwie stanowisha co ds odlagtoici 
istoisj4cyoh midzy farrdynkami. 

Dsafinicja ueyta w d~wniczku g3 p k  I S  oraz zalqznik nr 4La, na pozycji streonej stawia przebudw~ 
i budow9 budynku #ypu B, dla MBrego nle bqdzle rnsina uEyb WJlenia budynek mieszkalny z 
poddazem u2yRowyrn (mieszkalnym), 
Zgodnie e rozdz, 5 $721 Rozpo~dzenia Ministra Infratrvktury r dnia 12, kwietnlw 2002r, w sprawie 
warrmMw technioznych, jaldm powinny odpowiadab budynki i ich u6ytuowanie (Da.U, Nr 'IS, pea. 690, 
ae zmian.) doty~zqym wysokogci porniesasah praeznacmnysh na pobyt ludd - wyjeko% pakoi na 
psddozu w budynkach jednorodzinnph pswinna wynssi 520m a r~trzeieniem, 2% przy stropach 
poshylyoh jest to wymkoSC Brdnie, licmna miqdey na@$ksq a najmnidsq wywkokia 
p~missmaeniq leca nie mniejszq nit 1,0 m, Prastrani a wyssko$ci poniiej 1,9 m nie aslicaa s i ~  do 
odpowid;ljqmj przeznta~zeniu Banegs psmiesmzenia, (w -atqoaeniu schemat, w ktbrym rouymwano 
wsa;ys&k wysok6ci uwzglqdnisne w zapissh projsMu planu). 
Przy zdoieniu, 2e I@ dachu ma mieb W i maksymalnq wy~~bbi kalanisy na poziomia 5,50m, nie 
jest moiliwe spehtenie wyssko$ci okaplr ok&lonego na wysoko4ci 2,45m. 



Wylycane so do wysokoSci pamimzc~ri sbychu, wgkaene w projekcie planu, j& widab a schema#u 
nie spefniajq przepisbw odrgbnych - warunkbw technicznph, W przypadku budowy budynku typu B 
kaidorazow~ Inwestor bedzie m a i d  uzyskilrl sdstqpstwo od wwunkbw technicznych od Minista 
Io~astruMury? 

?~nbd t~ ,  ustalenia planu w 8-4, ~ $ 8 ,  pkt18 lita), mbwiqce u minimilrnsj s~rokoi;ci frsntu dla naszej 
(szczegblnie prngz pr~jektant6~ wyrtiinionej) dziaHti rbwnej 11,0m, nSe pnystajq do rzeczywistoSci. 
Faktyczna saeroko6b frontu od strony ul,Lawendowej to 167, J&li jut prajekhnci sig nad niq ,pachyliliw 
to zroblli to bbardao nieprecyqjnie. 
Przy ustaleniu dotycqcym szerokdci h n t u  budynku miesakalnego 13,00 -14,68 m, na naszej dziatce 
mote s6ar1@ budynek, z mlotenia narusaajyy ooellegtaM migdq budynkami, Co no to przepisy 
przwiwpo~owe? 
Zachowujqc odlegtobb 4m od daidki 164R i domyblnie przyjmuj& 1,Om od ul.TraMastsj (brak wymiaru 
na rysunku), mo&my wybudew& budynek o maksymalnej szerokoQi elewa~ji fiontowej 11.7m. Przy 
r&oteniu te w bianie swzytowej prDjeM p la~u  pozwala na wykonanie okien, spetniajac warunki 
Cchnicsne ww Roapor~~dzsnia, nie spetnimy &m warlrnku ustalefi plansl dot szerokohi elewacji 
Rontowej, Inwestuj&c zgodnie zr miejscswym pravvern, inwestor ma konisczno@ jednoczenego 
arzyskiwanio odsQpstw od w~smkbw zabudswy od Ministra Infrafdruktsrry. 
Jak projektanci okr&lajac dl@ clzklki 16414 minimdn4 szerokobt frsntu budynku na I 1 .QO, wy~braiajq 
sobie mroponowane w usbleniach planlr sytuowanie budynku typu 13, Mrego elewacja mo2e 
pomniejsnyb sir; do 13.O0m1 aaS aatqwik (rpunek mt 4b) mbwi o powtarzalnej w&&ci w przedaiafe 
1CQ-14.5). 
UsMenia znacansj zmiany sarokoSci frontowej budynkbw (dla typu A pomniejssenie moie by6 at 5m) 
zdesydwanie naruszy relsje p~estmenne cql i  zaktbci historyczn warto& niby chronionsgo 
projektem planu uHadu. 
Ushlenia planu miejscowego, Mbrego celem powinno byb zachowanie hisbrycznych wartaki 
p~sbzennych c&go osiedla, powinien umotliw% swsimi ustaleniami odstf3psbo od ,wanmkdw 
technicznych ]$him powi~ny odjwwiada6 budjlnki i ich usyhowanie" w odnlesioniu do odlsgIoSci mi~dzy 
budynkami oraa od granic dzi&ek, Odbamne i rozbudowywane budynki powinny bemglqdnie 
wehowaC hi6torycznq watt&C pnestrzenn@ elewacji frontowej, w Qm: szeroko86, rozstaw okien, 
usytuowanle w niap~eluacaalnych liniach abudovvy. Natomiast elewacja agrodowa, powinna mieb 
charMer indywidualny, dostosowany do p ~ t r ~ e b  uZylkownikbw. I tu nasuwa sig kolejno uwaga. 

2. Wnioskujemy o mime pqjfloh panmetr8w przybwdbvek. 

Proponowflny aaiqg i forma zadaaenio prnybudbwek dachem jednospadowym, uniemoiliwia 
wykorrystank poddasa prybudovvki, Mbre bybby mozliwe przy ~ o s o w a n i u  d@hu dwuspadowego, 
o nachylenilr zgodnym z dachami budynkbw podstawowych, Ustalerria planu ubwalq na aawsze niski 
podom dobudirwek vvysQpujqcych na odym oeiedlu, gdy2 nlkogo nie bqdzie interesowata przebudowa, 
Mdra nie wplynie choCby w niewielkim stopnirr na nmiantj pow. uzytkowej mmalutkiego mleszkania. 
Jesacze jedna p~&anka, kt6ra Swiadcny, o utrwaleniu (ustaleniami planu) nieladu w przstrani 
osiedla, to rapis ustalen u d l  I, dotyczqsy szczegblnych warunkbw nagospodarowania terenow oran 
ogranhzeri w ich u ~ o w m i u ,  Mbry pozwala na whowanie i remonty wsqstkich budynkbw nie 
spdniajqych us@eri planu (linii aabudowy) cq i i  wielu ,byle jakiih" przybudbwek. Zadajerny sobis! 
pytanie, czy ten plan za pieniqdze z budtetu Gminy, prqgotowywany jest dla tych kilku dziakk, na 
ktbrych sq wskazania do uzuphienia zabudowy. Mamy wr@nie te to ogrornne rnwnoVawshnro, bo 
plan zdoionego celu ochrony uktadu rozplanowania nigdy nie osiclgnie, 



Plan zbyt slu& wagi pogwiqca lakaliz~ji reklam na budynkach, 8k~ ro  u M d  zabytkowy to mo2e nie 
aabmimsjrny go reklarnarni, bo i fak nikt Bgo nie bfdzie egzekwowal, W budynku na ddhe o funkcji 
mieb-zkaniowej (czyli dla wiekszoSci terenbw M) i tak udugi rnog4 aaj* nie wiecej nit 30% icb 
powie~chni, Domok malutki i jesacze uslugi to chyba sie nie uda. A r e k l a m n i e  Me Donalda, czy 
wypmda@ w centrum, na 60 prawda dopussmnej malutkiej 50cm x 30cm, chyba powinno sie 
cdkowicie zab& i jut, Zt~dziwiaj~co brmiq ushlenia 94 ust7. Caty #en w)rwbd moina wtagib 
jednym ndaniem a k z u  reWam w terenmh M, a zosfawi6 zapisy proponowane w Qrenach a usfugaml. 

Ressslmuj~~, wyfoiony projsM planu aawiera istohe Wdy skutkujp narusaniarn ptzepifdw 
prawa takich jjcllc art 1 ust 1 i ust 2 pM 1, 2, 6 i 9 ww, ustawy o planawaniu i zagospsdarowaniu 
przestrzennyrn oraz w, rozpo~@lania~ 
Ograniczanie wymiarbw nowo powstaj&qch budynkbw do wielkobci zaproponowanych w zdqznikach 
do projaktu planu 8toi w sp~ecznoSoi r celern usbwy o plnnowsniu i ragospodarswaniu p~Wzennym 
albswiern jest sprzazne a rawattq w tej usstawie ddnicjqkidu prz~trannega Zgodnia bowiem 2: art. 2 
pM 1 usbwy pod pajqciem Iadu p~esbzennego naltleiy r~aumie6 takie ukszbkowanie p r z ~ ~ z e n i ,  M r e  
twrrrzy hmn jns i ,  c&obC s r a  uwzglqdnia w upo~dkowanych relacjach wsaelkie uwarunkowania 
funkcjonalne, sp&ecuro-gsspodarca, $rodowi&owe, kulturowe i kompoaycyjns-estetyczn~. 
Brzygotowany plan nsburm te relaoje albowiem pomija uwarslnkowania funkcjonalne i spdeczno- 
gospsdamee hk jakby term sbjety planern by! skiansenern, Dodatkowo, co wykwner p w e j  robi to 
nieudolnie, T M e  - wybibrcze - myblenie przySwiec& Ow9rcorn planu - wg informac;ji ~q8kanej od 
proj~Mant4w D, Elogusaewskisgo i M, Dankowskiej prtaujqc nad planem dnwen#aryzwali oni budynki 
stanowiqa piewotnq historycsnq zabudmq osiedla i tylko ta ich intersgarje, te a b c l d q  bowiam ohcq 
chronib, W rniedrycn@ie jednak 8mnowni Pat'tstws rningo kilkadzi~i@ Id a tak pojgta ~ h r ~ n a  - 
sehroni ten term p m d  wsalkirni inw~tycjami i ruina w jakiej anajduje siq wigkanoSi: budynMw na tym 
terenie bgdzie tylko pos&pow&. NiM wiqcej bowiern nie kupi sukmywnle wystawianyoh na spraedai 
przea ,Miasto"dzi&k z ruinmi budynkbw nhisbycanych" jeteli bgdzie mo@ Qlks wybudowab 
(odho~yi:) budynek w ks&ie i formie zaproponowanej w planie - niski, dhgi na kilkanaScie mek6w 
, p ,  ,wagsnik", Na marginmia teJ oprwy dodam, 2e Urqd Miasta 4od;ri nie informuje pokncjalnych 
nabywch, k zamisrza irn spmdab dda, na Mrych m chwilq nia bed3 mgl i  vvybudswab budynku 
adekwatnego do c:asu jego powsbnia, Qzywibcie, te naleiy chronii: historycwq aabudowg osiedla, 
tylko frzeba mie6 na wzglgdaie poas#e apekty wymienione p ~ e z  ustawodawc~, Mbre skladajq siq 
na cabSC man4 ladem pm@nennym. Teren objqty planern to zabudowa rnimzkaniowa, Wym~gi 
technlczne dla budynkrSw rnieszkilnych &&lone mWy we wsksraanym wcze6niej rozporqdzeniu. 
Budynki mieszblne aapropsnowane przez W6r~bw planu nie spdniajq wymogbw rozpon@dzenia 
dbowiem psddasza Wich budynkbw nie sq poddazami rnieorkalnymi. 
lnnyrni sfowy plan w wersji pmygotowanej wprowadm \n, btqd potensjdnych inwestorbw oferujg im 
msiliwo& budowy dwuksndygnacyjnych budynkbw mieszblnych, albowiem druga kondygnacja nie 
jest mieezkalna w rozumieniu obowiquj@yoh pmpisbw rozporadania, Zatern naleiy wziqb pod 
wage obeene uw6furrkawania funkcjondna dotyezqe budynkbw rni~zkdnych i dopuhib budowanie 
budynkbw o saero.sksSr;i witkszej nit 6,IO m po to aby przy zachowaniu uWadsl osiedla, nachylenia 
pdaci dachu czy obowi@uj~ych linii zabudowy m o w  nawiqujq do historycznej adlbudowy p h i 6  
farnkcj~ miszkalnq bk%s na poddoru, Budynek s z r s q  - powiedmy o szersko&i 7,10 m bylby 
&em s ok 1 m wy&ay od ,historycznych", Czy spowsdow~ by to, ie zabudowa histsrycana bylaby 
mniej chrsnlona? Przmlwnie, na rniejscu wolnych dziatek i tam gdzie pozo$t;tly resztki murbw (na 
prnyWad na ul. Pidunowej lub Zidowej) powsbdyby now8 budynkl mieszkalne i osiedle dalej by @lo i 



siq romij&, Y2ywajq.c porbwnenio ttzeba sbierdalit, 2e ccsfej~p tym planem ssiedle do wymegbw z 
pdowy poprnednCego wieksr twbrcy pfanu ~ ~ h ~ w s l j q  $19 tak jakby wla&ieielwi Manufak#ury I 5  lat temu 
po zakupie daw~ych hd  fabryki larmla Poznahskiego powiedzidi - bras moiwie znowu pfodukowaC 
tkaniny , tylko pmiebjcie tadnaj elektFy~nnnhi - tylka masayny parowe i o$wietienie gazovve, W planie 
dopusamno mo;tliwo$it gowi~zon ia  budynku od $bony ogrodu dobudbwkmi. WlelkoM tych 
dobud8wek nie jest unsadniona niczym innym jak lch ,hi~torycznymn pmhodzeniem. W tym aspekciis 
take momy zat.ern z a b u ~ ~ n e  nlacje porniedzy posacrzegblnymi skladnikami ladu pmes@zenne$o, 
Funkejoaalns$i: budynkbw misszblnych w XXI wisku wymaga bowbm aby ich povvi9rzhnia utyfk~wa 
byia wl~ksaa nif tysh ,hiWrycznychb ana tym terenje imieja budynki wkomponswane w HstQrycma, 
nbudowe, nie rebunaji?$e hdu praes!rzeanego - na praykiad pod adr~ern  Cmendowa 1, Budyrlek 
fen stoi na planie li@ 7; a mime 2e nie jest ,historycmy pasuje do obczenia, 

Oczskujemy zahm vvypdnienia napisu &I7 pkt 13 ugmy w sbsunku do uwag opisanych w pM 1.3 
niniejsago pisma. Wormtqjg w spawis coapatrzenia uwag proshy pmeshb rn adres podany 
M wstepie, 





Agnieszka i Przemyslaw Czechowscy 

UWAGA NR 3 

L6di, dnia 24 wrzeSnia 2012 r. 

Pani Hanna Zdanowska 
ezydent Miasta Eodzi 

Mieiska Pracownia Urbanistyczna w Eodzi 
94-016 Ebdi, uI. Wilexiska 53/55 

MIEJSCOWEGO P L A N  ZAGOSPODAROWANIA 
MIASTA LODZI POLOZONEJ 

TOWEJ, NAGIETKOWEJ, ZIOEOWEJ 
IOLUNOWEJ. 

& Oznaczenie obszaru lub nieruchomoici, kt6rej uwaga doty~zy: 

Uwagi dotyczq calego osiedla celem zwiqkszenia jego WcjonalnoSci i zgodnoSci z 
obowiqzujqcymi przepisami i normami, a zwlaszcza dzidek znajdujqcych siq wzdhi ulicy 
Trawiastej, Piohnowej, Lawendowej oraz Podbidowej (tj. obszar lM, 7M, 8M, 9M, 26 
KD(D), 27KD(D), 28KD(D)). 

Przedmiot uwagi: 

I) Uwaga ogblna: 
Podzielajqc zamiar autor6w projektu planu co do zachowania historycznego ukladu 
urbanistycznego poniemieckiego osiedla mieszkaniowego wybudowanego w ramach akcji 
budowy rnieszkh dla poszkodowanych w wyniku bombardowh w czasie I1 wojny 
Swiatowej, chcielibyimy zwr6ci6 uwagq na pewne rozwiqzania przyjqte w projekcie, kt6re w 
pewnym stopniu nie przystaja, do rzeczywistoSci i zmuszajq obecnych i przyszlych 
mieszkhc6w tego osiedla do iycia w w d a c h  okresu wojennego, kiedy to przedmiotowe 
osiedle powstawalo. Istotne jest r6wniei to, i e  osiedle to bylo budowane jak najrnniejszym 
kosztem i przy zapewnieniu minimalnych w d 6 w  bytowych. 
W naszej ocenie gl6wnq wytycznq przy ustalaniu zaloiefi tego planu powinien by6 glos 
Miejskiego Konsenvatora Zabytk6w3 kt6ry w swoich opiniach wydawanych w ramach 
przygotowywania decyzji o warunkach zabudowy dla kilku niezabudowanych dzidek tego 
osiedla m.in. przy ulicy Lawendowej 11, 12 oraz Piohowej 2 (w kt6rych posiadaniu jest 
r6wniez Miejska Pracownia Urbanistyczna) przewidzid warunki spdniajqce choCby 
minimum funkcjonalnoSci tych dom6w biorqc pod uwagq obecnie obowiqzujqce przepisy i 
standardy, a przy tym pozwalajqc jednoczeinie na zachowanie historycznego d a d u  
urbanistycznego osiedla. Wyraiarny zatem nadziejq, ze przede wszystkim te uwagi 
Miejskiego Konsenvatora Zabytk6w uwzgl~dnione w decyzjach o warunkach zabudowy bqdq 
zaakceptowane przez zesp6l architekt6w przygotowujqcych plan zagospodarowania 
przestrzennego tego osiedla. W trakcie debaty publicznej w dniu 23 sierpnia 2012 r. zostaio 
bowiem podkreSlone, ze ochronie podlega charakterystyczny uHad zabudowy tego osiedla, a 
nie same budynlu, kt6re w wiqkszogci znajdujq siq w zlym stanie technicznym. Plan ten w 
naszej ocenie powinien r6wniei uwzglqdnia6 fakt, i e  mieszkaticom tego osiedla przyshguje 
prawo do odpowiednich warunk6w i standardbw. 



11) Uwagi szczeg6lowe: 
1) Przyjqta w projekcie planu wysokoik kalenicy (zwlaszcza dla budynk6w typu B i C - 5,50 
m) nie uwzglqdnia wysokoSci ustalanej przy wydawaniu wyiej wspomnianych decyzji o 
warunkach zabudowy dla niezabudowanych dzidek osiedla (okolo 6,50 m) pozwalajqcej z 
jednej strony na zachowanie ukladu przestrzennego osiedla, a z drugiej strony na faktyczne i 
funkcjonalne wykorzystanie poddasza. WysokoiC 5,50 m przy kqcie nachylenia polaci 
dachowych 40' i zalozeniu dopuszczenia poddasza uiytkowego czyni go w istocie 
nieuiytkowyrn (m.in. brak iciany kolankowej zdecydowanie zrnniejsza powierzchniq 
uiytkowq tego poddasza). 
Ustalenie tak sztywnych i ograniczonych gabaryt6w dla majqcych powstaC zabudowah oraz 
dla ewentualnych remont6w istniejqcych jui dom6w prowadzi do znacznego ograniczenia 
kqgu os6b chqtnych zamieszkak na terenie osiedla (w tym rodzin z dziekmi). Istotne jest 
chyba to, aby zachowaC uklad przestrzenny tych zabudowah, tzn. zabudowa r6wnolegla do 
ulic, bez wejSC od strony .fi.ontu budynk6w, dachy dwuspadowe, symetryczny &ad okien itp. 
Proponowane przez nas zmiany nie zaklbca, toisamoici miasta i tego osiedla, a przy tym 
uczynia, to osiedle przystqpnym i choC w minimalnym stopniu funkcjonalnym dla 
mieszkajqcych tam ludzi chcqcych wykupik nieruchomoici od gminy L6di i wyremontowad 
swoje domy zwiqkszajqc jednoczeinie ich funkcjonalnoSC (np. budujqc oddzielne 
sanitariatyfiazienki). 

2) Zaproponowane dobud6wki do budynk6w rnieszkalnych sq mdo Wcjonalne i stanowiq 
jedynie swoisty wiatrolap. Miejski Konsenvator Zabytk6w dopuicilr natomiast dobud6wki w 
osi budynku o szerokoSci nieprzekraczajqcej 3,5 metra i kalenicy prostopadlej do kalenicy 
gl6wnej r6wniez przy zachowaniu dachu dwuspadowego dobud6wki, co czyni po pienvsze 
taka, dobud6wkq lepiej wkomponowanq w brylq budynku gl6wnego i jednoczeinie pozwala 
na lepsze wykorzystanie przestrzeni (zwiqksza walory mieszkalne). Poza tym, dobud6wki te 
nie zmieniaja, ukladu przestrzennego, gdyi sq niewidoczne od strony fiont6w budynk6w 
mieszkalnych. Nie jest potrzebne, z punktu widzenia zachowania walor6w zabytkowych 
przedmiotowego osiedla, talc daleko idqce ograniczanie sposobu zabudowy czqici ogrodowej. 
Wytyczne Konsenvatora sq w tym wzglqdzie, w naszej ocenie, z jednej strony restrykcyjne, 
ale z drugiej strony dostrzegajq potrzeby bytowe mieszkajqcych albo chcqcych tam 
zamieszka6 ludzi. 

3) Dopuszczona lokalizacja komin6w w polaci dachu w pasie o szerokoici 1 m od kalenicy 
rzutujqca w istocie na ich szerokoiC nie zapewnia wymaganej przepisami wentylacji 
pomieszczeh mieszkalnych. Takie ograniczenia nie sq celowe zwlaszcza dla 
nowopowstajqcych budynk6w. 

4) Przyjqte wielkoici okien w budynkach (zwlaszcza typu B), w tyrn w elewacji szczytowej 
ograniczajq funkcjonalnoSC pomieszcze6, w tym warunki bytowe mieszkahc6w wymuszajqc 
wiqksze zuzycie energii elektrycznej celem doiwietlenia pomieszczen. Tak daleko idqce 
ograniczanie wielkoSci otwor6w okiennych, zwlaszcza dla majqcych powstak dom6w nie 
koresponduje z obowiqmjqcymi przepisami budowlanymi, gdzie pmyjmuje siq, i e  rninimalna 
powierzchnia okien do powierzchni podlogi to 118, czyli np. dla domu o !ow. 80 m2 
wychodzi 10rn2 powierzchni okien, czyli przy 6 oknach wychodzi 1,66m lokno czyli 
minimalne wymiary okna to 1 ,lmx1,5 m. Tak wiqc proponowane wyrniary nie osiqgajq 
prawdopodobnie niezbqdnego minimum. Nalezy dodaC, ze w praktyce czqsto stosuje siq 
stosunek powierzchni 116, co skutkuje jeszcze wiqkszymi przeszkleniami. Duio lepiej byloby 
wskazaC, iz wszystkie okna w jednym budynku mieszkalnym powinny by6 w jednyrn 
wyrniarze i takirn samym podziale okien. Tym bardziej, iz obecnie w r6inych budynkach sq 
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r6ine wymiary okien i r6ine podzialy. Wystarczyloby ujednolicenie okien w obrqbie jednego 
budynku, co wydaje siq duio latwiejsze do osiqgniqcia. 

Z kolei, bezwzglqdne narzucenie montaiu okiennic jako jedynego sposobu zabezpieczenia 
stolarki okiennej jest r6wniez trudne w wyegzekwowaniu, gdyz jest to najdroiszy na rynku 
spos6b ochrony okien. Co istotne, brak jest takich okiennic na terenie tego osiedla. 
Zdecydowanie tahszym sposobem jest montai rolet zewn~trznych, kt6re nie zaM-6cajq 
estetyki elewacji (szczegblnie przy podtynkowej instalacji). Nie powinno siq zabraniaC 
montaku rolet zewnqtrznych, szczegblnie iz wiele dom6w na osiedlu ma wlainie taki spos6b 
zabezpieczenia stolarki okiennej. 

5) Kwestia ogrodzenia - powstaje pytanie co do celowoici narzucania ogrodzenia o 
wysokoici 90 cm! ze sztachet drewnianych? WysokoiC siatki ogrodzeniowej 1,20 m przyjqta 
przez Miejskiego Konsenvatora Zabytk6w jest wysokoiciq zdecydowanie bardziej praktycznq 
i bezpieczniejszq dla mieszkajqcych na tym osiedlu mieszkaric6w Lodzi. Ogrodzenie o 
wysokoici 90 cm moze by6 pokonane z niewielkiego rozbiegu i tym samym w istocie nie 
spdnia swojej podstawowej funkcji. Ponadto, zaloienie przyjqte w planie powoduje, ze w 
przypadku dzialek naroznych ogrodzenie od strony fkontowej bqdzie mialo wysokoSC 90 cm, 
a z drugiej strony np. 1,20 m i efekt wizualny moie by6 niekorzystny. Ponadto pojawia sic 
pytanie czy w pienvotnym wyglqdzie osiedla w ogrodzeniach byly sztachety drewniane? 
Propozycje w zakresie okiennic i ogrodzenia sqkosztowne i spowodujq, ze malo kogo bqdzie 
sta6 na takie zmiany. 

6) $ 4 ust. 5 pkt 1 lit. c) projektu planu dotyczqcy z a k m  lokalizacji na ogrodzeniach od 
strony ulic oraz w strefie ogr6dk6w fi-ontowych skrzynek przylqczy infiastruktury technicznej 
- zapis ten nie koresponduje z warunkami przylqczenia wydanymi zgodnie z przepisami 
rozporzqdzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczeg6lowych 
warunk6w fimkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U.2007, Nr 93, poz. 623 ze 
zm.) dla nieruchomoici usytuowanych na terenie osiedla, a nie bqdqcych wlasnoSciq grniny 
L6di. Lokalizacja skrzynek m.in. energetycznych wla4nie w linii regulacyjnej (ogrodzeniu) 
jest jak najbardziej wlaiciwa i celowa biorqc pod uwagq obecnie obowiqzujqce przepisy 
bezpieczehstwa i standardy w tej dziedzinie. Obawa zespoh przygotowujqcego 
przedmiotowy projekt planu wyraiona w trakcie debaty publicznej w dniu 23 sierpnia 2012 r. 
co do usytuowania zbyt wielu takich przylqczy w linii ogrodzenia i zald6cenia estetyki nie 
jest uzasadniona, gdyi nalezy zauwaiyC, i e  struktura w'lasnoiciowa na terenie osiedla bqdzie 
ulegaC zmianie, jak to zresztq zapowiadajq sarni autorzy projektu planu. Poza tym same 
skrzynki elektryczne w linii ogrodzenia nie rzutujqna wyglqd tego osiedla. 

7) Zakaz montowania na Scianach zewnqtmych: przewod6w przylqczy instalacyjnych i 
urzqdzeri technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajqcych poza 
powierzchniq lica elewacji oraz w banvie innej nii Sciana elewacji, a takie anten i urzqdzefi 
do klimatyzacji, niezaleznie od sposobu ich mon tm oraz urzqdzeh do klimatyzacji na polaci 
dachu - w naszej ocenie jest to zbyt daleko idqce ograniczenie, kt6re m.in. moze nie pozwala6 
w przyszloSci na monte nowoczesnych urzqdzen grzewczych ograniczajqcych zuiycie 
energii elektrycmej. Nalezaloby je dopuSciC pod warunkiem montaiu od strony ogrodowej, 
tak aby nie zakl6caly estetyki budynk6w. Podobne odstqpstwa w zakresie lokalizacji na polaci 
dachu zostaly przewidziane w projekcie dla kolektorbw slonecznych. 

8) Budowa garaiy - czy nie zasadne byloby umozliwienie budowy budynk6w garaiowych 
jednobramowych szerszych nii planowane 4 m np. 6 metrowych. Takie gabaryty budynk6w 



gospodarczych z uwagi na ich wysokoSC do 4,5 metra nie przeslonilyby bryl budynk6w 
mieszkalnych, a zdecydowanie zwiqkszylyby mozliwoBci ich wykorzystania. 

9) Brak mozliwoSci nasadzen iglak6w we fiontowych czqSciach ogr6dk6w nie jest w istocie 
mozliwy do wyegzekwowania, gdyi tego rodzaju nasadzenia nie sq objqte decyzja, 
pozwolenia na budowe. W naszej ocenie wystarczajqce byloby wskazanie na brak moiliwogci 
poczynienia nasadzen przeslaniajqcych elewacje fiontowe (choC i tak pozostaje to w sferze 
zalecenia, a nie opatrzonego sankcjq administracyjnq zakazu). 

Uwaga koncowa: 

Biorqc pod uwagq estetykq osiedla warto byloby uwzglqdniC powyzsze uwagi, gdyi kilka 
nowopowstajqcych budynk6w bedzie odpowiadalo warunkom przyjgtym w decyzjach o 
warunkach zabudowy, kt6re i tak sq stosunkowo restrykcyjne. W zwiqzku z powyiszym 
prosimy Paniq Prezydent o ponowne przeanalizowanie zaproponowanych rozwiqzafi 
zdecydowanie zwiqkszajqcych uzytecznoS6 budynk6w rnieszkalnych przy jednoczesnym 
zachowaniu historycznego ukladu urbanistycznego. 

Podpis: 

Agnieszka i Przemys3raw Czechowscy 

Termin sldadania uwag: do 25 wrzebnia 2012 r. 




