
Druk Nr 3of) /20Jf 3 
Projekt z dnia 24 ra-;dtlew;~ 2.J;13v. 

UCHWALANR ................... . 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia .................... 2013 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cZ'rsci 
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Marii Sklodowskiej - Curie, 

W6lczaiIskiej, Mikolaja Kopernika i GdaiIskiej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i 645) oraz art. 14 ust. 
8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Oz.U . z2012r. poz . 647,951 i 14450raz z2013r. poz.21 
i 405), w zwiqzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy 0 Panstwowej lnspekcji Sanitarnej 
oraz ustawy oochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), 
Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nast'rpuje: 

Rozdziall 
Przepisy og61ne 

§ 1. 1. Uchwala Sly miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czysci 
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marii Sklodowskiej - Curie, W6lczanskiej, 
Mikotaja Kopernika i Gdanskiej, zwany dalej "planem", obejmujqcy obszar, kt6rego granice 
wyznaczajq.: 

1) od p61nocy: ulica Andrzeja Struga; 

2) od wschodu: utica W61czanska; 

3) od porudnia: ulica Mikolaja Kopemika; 

4) od zachodu: utica Gdanska . 

2. Szczeg6towe granice obszaru planu, 0 kt6rych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku 
planu sporz'ldzonym w skal i 1: 1 000. 

3. lntegralnq czysciq planu Sq: 

I) rysunek planu, stanowi'lcy za1'lcznik nr 1; 

2) rozstrzygniycie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych w okresie 
wytozenia do publicznego wglqdu, stanowiqce zat'lcznik nr 2; 

3) rozstrzygniycie 0 sposobie real izacj i zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, kt6re nalezq do zadan wtasnych gminy oraz zasadach 
ich finansowania, stanowiqce zalqcznik nr 3; 
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4) palety barw obowiqzujqcych przy wykonczaniu dach6w i elewaeji obiekt6w budowlanych, 
ich eJementow oraz ogrodzen i obiektow matej architektury, stanowiqce zalqczniki numer: 
4a i 4b; 

5) fzuty, przekroje i schematy elewaeji zabytkow, stanowiqce zalqczniki numer: Sa, 5b 
i 5c, opraeowane na podstawie dokumentacji Archiwum Panstwowego w Lodzi. 

4. Stwierdza siy zgodnose planu z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" - uchwalonego uchwaht Nr XCIXIl82611 0 
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paidziernika 2010 r. 

5. Celem planu jest zapewnienie ladu przestrzennego wobszarze jego opracowania, 
a w szczegolnosci oehrona zabytkow i ich otoezenia. 

6. Ustalenia planu dzieJij. siy na: 

1) og61ne - majqce zastosowanie dla wszystkieh teren6w w obszarze planu; 

2) szezeg6fowe - dotyczij.ce poszczeg61nyeh teren6w, uzupelniajqce ustalenia ogolne. 

7. Polozenie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy nalezy identyfikowae w oparciu 
o miary ich lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreSlone na rysunku planu, a w przypadku 
braku tych miar lub punktow, poprzez odczyt w oparciu 0 skaly rysunku planu. 

8. Warunki i wskainiki ustalone dla wymienionych w planie dzialek ewidencyjnych, 
obowiqzujq w czysciach dzialek powstalych w wyniku fij.czenia, podziaru lub scalenia 
i podziaru, odpowiadajqeych dzialkom przed dokonaniem wymienionych zmian. 

§ 2. 1. OkreSlenia stosowane w uchwale oznaczajq: 

1) dominanta "'Ysokosciowa - obiekt budowlany lub jego eZyse, ktory koneentruje uwagy 
obserwatora, ze wzglydu na swojij. form y i wysokose; 

2) element in situ - element budynku, kt6ry nie zosta1 przeniesiony od chwili ukonczenia 
budowy; 

3) front dzialki budowlanej - granicy dzialki budowlanej WZdfUZ linii rozgraniczajqcej, 
przez kt6r'! mozliwy jest na niq wjazd z drogi publicznej; 

4) historyczny stan podzialu - oznaczone na rysunku planu Iinie granic dziatek zgodne 
z ieh stanem w okresie powstania historyeznej zabudowy; 

5) infrastruktura techniczna - obiekty, systemy, urzqdzenia, instalaeje i sieci sruzqce 
do przesyrania: energii elektryeznej, energii cieplnej, wody (w tym technologicznej 
i do ee16w przeeiwpozarowyeh),sciekow, gazu ziemnego (energetycznego), a takze 
urzqdzenia, instalacje i sieci telekomunikacyjne oraz urzqdzenia wytwarzajij.ee energit; 
ze iroder odnawialnych; 

6) linia zabudo'\\ry linit; na rysunku planu, ktora wraz z granicami dzialek ewideneyjnych 
wyznaeza dzialki budowlanej, na ktorej mozliwe jest wznoszenie nadziemnyeh cz((sci 
budynk6w; 

7) litery przestrzenne - znaki pisarskie sruzqce wykonaniu szyldu lub reklamy; 

8) miejsce zmiany lub konca linii zabudo'\\ry wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym 
nastypuje zak0l1czenie lub zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy; 

9) nieprzekraczalna Iinia zabudo'\\ry - liniy zabudowy, kt6rej nie moze przekroczyc 
zewnc;trzna plaszezyzna zewl1ytrznej sciany budynku z v.rylij.czeniem takich elementow 
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architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepdnosprawnych, balkon, ryzalit, 
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m od linii, a takze rynna, 
rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego elewacji; 

1 0) obowi~zuj~ca Iinia zabudowy - liniy zabudowy, w ktorej musi bye usytuowana 
zewnytrzna plaszczyzna zewnytrznej sci any budynku, z wylqczeniem takich elementow 
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepdnosprawnych, balkon, ryzalit, 
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,Sm od ustalonej linii, 
a rynna, rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego 
eJewacji; 

11) obowi::,zujllca linia zabudowy drugiej kondygnacji i wyzej - obowi'lzuj'lClf liniy 
zabudowy, ktora dotyczy kondygnacji drugiej i \\,),zszych; 

12) pierwotna kolorystyka barwy zewnytrznych tynkow, okien, sJusarki oraz drzwi 
zewnytrznych lub materiafow uzytych do budowy :kian zewnytrznych, a w tym kolorystyky 
ich spoin, Jakie posiadal obiekt budowlany w chwili ukOllczenia jego budowy; 

13) pierzeja cilfg elewaqji frontowych budynkow stanowiqcych jednlf strony ulicy; 

14) przepisy odr«bne - przepisy prawa powszeehnie obowi<tZujqcego, w szczegolnosci 
ustawy i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqce na obszarze miasta 
Lodzi; 

IS) przeznaczenie - sposob docelowego zagospodarowania nieruchomosci; 

16) przeznaczenie podstawowe przeznaczenie, ktore przewaza na nieruchomosci; 

17) przeznaczenie uzupelniaj~ce przeznaczenie dodatkowe w stosunku do podstawowego; 

18) punkt identyfikacyjny - oznaczenie graficzne na rysunku planu, umieszczone 
w punktach przeciyc granic dzia-tek ewidencyjnych, w naroznikach seian lub ogrodzen, 
maj<J:ce na celu okresJenie lokalizacji: 

a) granicy obszaru objytego planem, 

b) linii rozgraniczajqcej lub linii zabudowy; 

19) reklama informacjy wizualnq, w tym logotyp, wykonanq w formie tablicy reklamowej 
lub urz<J:dzenia reklamowego, ktorej zadaniem jest promocja i informacja 0 produkcie 
lub usludze; 

20) reklamowa siatka ochronna - zabezpieczenie montowane na obiekcie budowlanym 
w czasie prowadzenia prac budowlanych, na ktorym umieszczono rekJamy; 

21) rysunek planu czysc graficzn<J: planu, sporzqdzonq na mapie sytuacyjno 
- wysokosciowej w skali 1 : 1000; 

22) slup ogloszcniowy - obiekt s!uz<J:cy do umieszczania plakatow, ogloszen i informacji, 
w szczegolnosci 0 wydarzeniach kulturalnych lub imprezach; 

23) stupek informacyjny - element konstrukcyjny zamocowany w posadzce SfUZqCY 
do montazu szyldow lub reklam; 

24) stan historyczny zabytku - form y, gabaryt, konstrukcjy, ksztah dachu, oraz elementy 
budynku w postaci zewnytrznych: okien, drzwi, wrot, balkonow i detali architektonicznych 
na elewacjach, w tym ich liczby, wielkosc, ksztalt i rozmieszczenie, a takZe pararnetry 
okien, drzwi oraz wr6t w postaci podziaru, wypelnienia, geornetrii profili i pozostalych 
cZysci, niezmienione w okresie uzytkowania lub okreslone w zal'tcznikach; 
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25) system RAL lub NCS dwa sposr6d powszechnie stosowanych swiatO\vych system6w 
oznaczenia barwy oparte na por6wnywaniu z wzorcami; 

26) szyld informacjy wizualn'l, w tym logotyp, wykonanq w formie tablicy reklamowej 
lub urz'ldzenia reklamowego, okreslajqq nazwy przedsiybiorcy lub instytucji oraz miejsce i 
rodzaj prowadzenia dzialalnosci gospodarczej; 

27) teren wydzielone liniami rozgraniczajq.cymi nieruchomosci lub ich cZysci, oznaczone 
w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym i przypisanym mu symbolem 
przeznaczenia lub przeznaczenia podstawowego; 

28) uchwala - niniejszq uchwah;; 

29) ustawa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, 0 ile z tresci planu nie wynika inaczej; 

30) wn~trze urbanistyczne - przestrzen, kt6rej granice wyznaczajq.: nawierzchnia oraz sci any 
obiekt6w budowlanych, ogrodzen, zwartej roslinnosci lub plaszczyzna prostopadta 
do terenu usytuowana we wskazanej na rysunku planu linii; 

31) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - udzia} procentowy terenu biologicznie 
czynnego w powierzchni dzialki budowlanej lub jej czysci; 

32) wskainik powierzchni zabudowy udziat procentowy t'lcznej powierzchni zabudowy 
wszystkich budynk6w w powierzchni dziatki budowlanej lub jej cZysci; 

33) wysi~gnik - element konstrukcji, umieszczony prostopadle do elewacji budynku, SfuZ'!:CY 
do montazu szyldu lub reklamy; 

34) wysokosc zabudowy - wysokosc obiektu budowlanego liczon'!: w miejscu jego 
lokalizacji, od wysokosci powierzchni gruntu oznaczonej na mapie, na kt6rej sporz'ldzono 
rysunek planu, jako wysokosc bezwzgJydna do najwyzszego punktu attyki lub konstrukcji 
dachu Iub konstrukcji obiekt6w budowlanych, nie posiadaj'tcych dachu. 

Rozdzial2 
Ustalenia ogolne 

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia: 

1) tereny wyznaczone w obszarze planu poiozone sq w terenach zabudowy sr6dmiejskiej, 
charakteryzujq.cej si~ wysokq intensywnosci'l zabudowy, kt6rych przeznaczenie okreSla siy 
w ustaleniach szczeg6fowych; 

2) tereny, w kt6rych mozliwa jest realizacja budynk6w mieszkalnych lub mieszkan 
w budynkach 0 funkcji niemieszkalnej, stanowiq. jednoczesnie tereny sr6dmiejskiej 
zabudowy uzupelniaj'icej, 0 kt6rej mowa w przepisach odr~bnych; 

3) ustala si~ zakaz lokalizacji obiekt6w z zakresu usrug handlu na powierzchni sprzedaiy 
powyzej 2000 m2; 

4) ustala si y zakaz lokalizacji przedsi~wziy6, mogqcych zawsze znaczqco oddziatywac 
na srodowisko, Z wyj'ltkiem przedsiywzi~c infrastruktury technicznej i drog. 
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2. Tereny uolozone na obszarze ulanu obejmuje siy obowiazkiem rehabilitacji 
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczneL ktorej celem jest utrzymanie dziedzietwa 
historyeznego miasta Lodzi, z zapewnieniem wspokzesnych potrzeb, poprzez: 

1) rewitalizaejy obiektow dawnych zespo{6w fabrycznych, zapewniajqC<t podnoszenie wartosci 
funkcjonalnej i technicznej obiektow budowlanyeh oraz jakosci ieh otoczenia, realizowanq. 
poprzez zagospodarowanie zgodne z uchwalq.; 

2) zapewnienie utrzymania zabytkow, z mozliwosciq ich przeksztaken we wskazanym planem 
zakresie; 

3) zapewnienie wyposazenia terenow w sieci infrastruktury technicznej, eliminujqcej 
substandardowy poziom techniczny obiektow budowlanych. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego ustala siy: 

I) ochrony: 

a) historycznego rozplanowania zabudowy i zagospodarowania terenu, 

b) form i gabarytow zabytkow oraz dobr kultury wspokzesnej, 

c) h istorycznego stanu podziaru; 

2) ksztahowanie: 

a) ukladu zabudowy i elementow zagospodarowania terenow, podporzqdkowane 
historycznemu ukladowi zabudowy, 

b) jednorodnosci zabudowy, w tym wystroju elewaeji i daeh6w oraz ogrodzen i altan 
smietnikowych. 

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego ustala siy: 

1) postypowanie z odpadami zgodne z przepisami odrybnymi z zastrzezeniem, ie na terenaeh 
zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej i usrugowej oraz usrug kultury 
j parkingowej nakazuje siy lokalizowac pojemniki sruzqce do ezasowego gromadzenia 
odpadow sta!ych, w obrybie kazdej nieruchomosci, \\ryhtcznie w budynkach lub w altanach 
smietnikowych; 

2) w ramach ksztahowania klimatu akustycznego w srodowisku: 

a) tereny ulie klasyfikuje siC; jako nie podlegaj'l,ce ochronie w zakresie dopuszczalnych 
poziomow halasu w srodowisku, 0 jakich mowa w przepisach odrybnych, 

b) pozosta.re tereny klasyfikuje siC; jako "tereny w stretle srodmiejskiej miast powyzej stu 
tysic;cy mieszkancow", dla ktorych dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku okreslaj'l 
przepisy odrc;bne. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wprowadza siC;: 

1) strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego historycznego uksztahowania 
miejskiej zabudowy dzielnic centralnych, obejmuj'lC'!: wszystkie tereny, zwan'l, dalej 
wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci: 

a) nakazu jednoetapowej budowy z zachowaniem warunkow okreslonych w ustaleniach 
szczegotowych, w przypadku podjycia budowy w miejscu zabytku, ktory ulegl 
zniszczeniu na skutek katastrofY budowlanej, samowoli budowlanej lub zostaf rozebrany 
w wyniku realizacji decyzji administracyjnej, 
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b) nakazu: 

- odzwierciedlenia na elewacji w pierzei, historycznego stanu podzialu, 
poprzez zrozmcowanie konstrukcji budynkow, podzialu elewacji frontowej­
w przypadku realizowania nowej inwestycji prowadzonej na kilku dzialkach 
lub na dziake powstalej w wyniku f'}czenia dzialek, 

- pozostawienia w istniej,!:cej lokalizacji lub wykorzystania na tej samej dziake 
budowlanej wszelkich istniej<icych historycznych element6w nawierzchni 
oraz element6w marej architektury; 

2) ustalenia oehrony zabytk6w, 0 kt6ryeh mowa w ustaleniaeh szczeg61owyeh, w postaei: 

a) dopuszczenia WYfqeznie remontu lub przebudowy zabytk6w gwarantujqcych ieh 
zachowanie wraz z utrzymaniem stanu historycznego zabytku, 

b) nakazu: 

- stosowania wyl<icznie kolorystyki pierwotnej elewacji zabytk6w, a w przypadku 
w kt6rym jej poznanie jest niemozliwe z wykorzystaniem maksimum czterech barw, 
okrdlonych w zaf'!czniku nr 4a, przy czym jedna barwa dla COkOfU, jedna dla scian, 
jedna dla detalu architektonicznego oraz jedna dla stolarki i slusarki, 
z zastrzezeniem § 4 ust. 5 pkt 4 lit. d, § 5 ust. 4 pkt 3 lit. e, oraz § 5 ust. 4 pkt 4 
lit. b, 

- stosowania stolarki wykonanej WYf'!cznie z drewna lub aluminium oraz slusarki 
wykonanej wyl,!:cznie ze stali lub aluminium, 

- zachowania minimum jednego okna oraz drzwi jako elementu in situ w przypadku 
ich wymiany, z dopuszczeniem realizaeji od strony wewnytl'znej budynku stolarki 
wykonanej wsp6kzdnie i posiadajqcej podzial elementu in situ, 

c) zakazu: 

- rozbi6rki zabytk6w, 

- lokalizacji urz'ldzen technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania 
skladowisk, utwardzen i miejsc postojowych dla pojazd6w, w miejscu zabytk6w, 

- lokalizacji stacji bazowych telefonii kom6rkowej na zabytkach, 

- lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych pod zabytkami 
oraz w ich kondygnacjach nadziemnych, 

- stosowania spienionego polistyrenu (styropianu) w realizacji nowych 
lub uzupefnieniach istniej'lcych detali architektonieznych, 

- stosowania okiennic, 

- umieszczania l'eklarn na elewacjach z wy1'lczeniem neon6w. 

6. W zakresie zasad ochrony d6bl' kultury wsp6kzesnei. 0 kt6l'ych mowa w ustaleniach 
szczcg6towych, wprowadza siy ustalenia ochrony w postaci: 

1) dopuszczenia wyl1:J:cznie remontu lub przebudowy obiekt6w d6br kultury wsp6kzesnej, 
zapewniaj,!:cej utrzymanie ich konstrukcji, a takze: rozmieszczenia, ksztaltu, wielkosci 
i podzialu otworow oraz balkon6w na elewacji; 

2) zakazu: 

a) rozbi6rki obiekt6w d6br kultury wsp6kzesnej, 
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b) lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacjach nadziemnych budynk6w, 

c) stosowania krat i okiennic jako zewnytrznego zabezpieczenia okien i drzwi. 

7. W zakresie wvma~an V\rynikai&cych z potrzeb ksztahowania przestrzeni publicznvch 
ustala siy: 

1) przestrzen publicznq, kt6r'!: stanowiq ulice ograniczone pierzejami, ogrodzeniami 
lub zieleni<j. wysokq; 

2) zakaz: 

a) sytuowania tymczasowych obiekt6w usrugowo-handlowych, 

b) umieszczania skrzynek przyl<j.czy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach 
w pierzei; 

3) zasady sytuowania szyld6w i reklam: 

a) dopuszczenie wyl<j.cznie jednego szyldu alba reklamy - dla kaZdego przedsiybiorcy 
lub instytucji prowadz<j.cych dzialalnosc na danym terenie, 

b) dopuszczenie umieszczenia reklamy, na reklamowej siatce ochronnej, w pierzei, 
spelniaj,!:cej warunki: 

- powierzchnia reklamy maksimum 20% powierzchni siatki, 

- rysunek elewacji - na pozostaiej cZltsci siatki, 

c) zakaz: 

- stosowania szyld6w i reklam wykonanych w kolorach fluorescencyjnych 
oraz emituj'icych pulsuj<j.ce lub fosforyzuj<j.ce swiatfo, a talae w formie podswietiaczy 
reklamowych typu panele diodowe i wielkoformatowe wyswietlacze ledowe, 

- umieszczania szyld6w i reklam w spos6b powoduj<j.cy zaslanianie detalu 
architektonicznego lub w odleglosci mniejszej niz 0,5 m od numer6w adresowych 
budynku i nazw ulicy, a talae na oknach, drzwiach oraz blendaeh. 

8. W zakresie ksztahowania zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala silt: 

1) lokalizaejy kondygnacji nadziemnych nowej zabudowy: 

a) w pierzei - vvyznaczon<j. elewacj,!: frontowq (fasadq) umieszczon'i w obowi<j.zujqcej linii 
zabudowy i wypelniajqcq cary wymiar dzialki w pierzei, z dopuszczeniem lokalizacji 
scian bezposrednio przy granicach dzialek s'lsiednich, 

b) w miejscu zabytku lub budynku dobra kultury wsp6lczesnej, kt6re ulegry zniszczeniu 
na skutek katastrofy budowlanej, samowoli budowlanej lub zostal rozebrany w wyniku 
realizacji decyzji administracyjnej Vv)'znaczon<j. obowiqzujqcymi liniami zabudowy, 
pokrywajqcymi sit; z obrysem wymienionych obiekt6w, okrdlonym na rysunku planu, 
z dopuszczeniem lokalizacji scian bezposrednio przy granicach dzialek sqsiednich, 

c) w pozostarych czysciach teren6w - wyznaczon'J: liniami zabudowy, granicami dziafek, 
z dopuszczeniem lokalizacji scian bezposrednio przy granicach dzialek s,!:siednich; 

2) lokalizacjt; kondygnacji podziemnych wyniesionych powyzej 0,5 m ponad poziom terenu 
na obszarze calej dzialki budowlanej oraz w odJegtosci minimum 15,0 m od ustalonej 
w pierzei linii zabudowy; 

ld: 5D I I 9CF9-6FAA-4872-8 1 EJ -C6EF0914F468. Projckt Strona 7 



3) okrdlone w planie wielkosei nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyezft 
wydzielenia czysei istniejftcej dziaiki, w celu przyiftczenia jej do dzialki bezposrednio 
do niej przylegrej, w tym do dziarki drogowej, jetel! takie dziatanie polepszy 
funkcjonalnosc dzialki przyJeglej. 

9. W zakresie granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w 
podJegaja,cych ochronie na podstawie przepis6w odn.;bnych, w tym teren6w g6rniczych, 
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si~ mas 

z uwagi na brak "",ystypowania takich teren6w lub obiekt6w nie formuluje siy ustalen. 

10. W zakresie szczeg6towyeh zasad i warunk6w scalania i podziam nieruchomosci 
objytych planem miejscowym: 

1) stwierdza ze w granicach planu nie wystypujl1 okreslone w przepisach odrybnych 
obszary wymagaj'lce przeprowadzenia scalenia i podziaru; 

2) dopuszcza siy scalenie i podziat nieruchomosci na wniosek na warunkach okrdlonyeh 
w ustaleniach szezeg6fowych. 

J 1 . W zakresie szczeg61nych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniezen 
w Ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie formuluje siy ustalen. 

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowv i budowv system6w komunikacji 
i infrastruktury technicznej ustala siy: 

1) obslugy komunikacyjnCJ: nieruchomosci poprzez istniejCJ:ce i projektowane zjazdy z ulic: 
Andrzeja Struga, W6lczanskiej, Mikolaja Kopernika, Gdanskiej oraz z ulicy bez nazwy­
przedluzenie ulicy Marii Sklodowskiej - Curie; 

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe, (dotyczl1cy realizaeji nowego budynku), 
w jlosci minimum: 

a) dla budynk6w handlowych Iub ezysei handlowyeh budynkow jedno og61nodostypne 
stanowisko na kazde 50 m2 powierzehni sprzedazy, 

b) dla budynk6w zamieszkania zbiorowego lub eZysei budynk6w przeznaezonyeh 
na eele zamieszkania zbiorowego jedno og61nodostypne stanowisko na eztery pokoje 
hotelowe, 

e) dla budynkow gastronomicznyeh lub czysci budynk6w przeznaczonych na eele 
gastronomiezne jedno og61nodostypne stanowisko na cztery miejsea konsumpcyjne, 

d) dla pozostalych budynk6w ustugowyeh Jub eZysei uSfugowyeh pozostalych budynk6w 
jedno og61nodostypne stanowisko na katde 100 m2 powierzchni uzytkowej, 

e) jedno stanowisko na kazde trzy miejsea pracy w budynku, 

f) jedno stanowisko dostaw towar6w, 

g) dla budynk6w mieszkalnyeh lub mieszkan w nowyeh budynkaeh mieszkalno 
- usmgowyeh - 1 stanowisko na 1 mieszkanie z uwzglydnieniem miejsc postojowych 
w garazaeh; 

3) nie okreslanie w obszarze pJanu maksymalnej Iiezby miejsc postojowyeh wykonanyeh jako 
parkingi powierzchniowe, z uwagi na ochrol1y historyeznego rozplanowania terenu 
oraz pozostale ustalenia planu, ograniezaj,!cych realizaejy miejse postojo"",ych w zabytkach 
i pod nimi; 
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4) nakaz zapewnienia mleJsc postojowych dla rowerow (dotycz'lcy realizaeji nowego 
budynku), w ilosci minimum jedno miejsce na J 00,0 m 2 powierzchni uzytkowej budynku, 
lecz nie mniej niz dwa; 

5) lokalizacjy zbiorczych sieci i urz'ldzen: zaopatrzenia w wody, odprowadzenia sciek6w 
j w6d opadowych, zaopatrzenia w ciepIo, elektroenergetycznych, telekomunikaeyjnyeh 
i gazowych, oraz innych powi'lzanych z ogolnomiejskimi systemami uzbrojenia: 

a) w liniaeh rozgraniczaj'lcych ulic, 

b) w pozostafych terenach wylqcznie w sytuacji braku mozliwosei umieszezenia 
w liniach rozgraniczaj'lcych ulic oraz z zachowaniem mozliwosei zagospodarowania 
terenow, a w szczeg61nosci lokalizacji budynkow, w spos6b okreslony pozostalymi 
ustaleniami planu; 

6) nakaz zachowania obustronnyeh pas6w ochronnych od przewod6w sieei infrastruktury 
technieznej zgodnie z przepisami odrybnymi; 

7) zakaz realizaeji napowietrznych oraz umieszezonych na budynkaeh: sieei oraz przylqczy 
do budynkow infrastruktury technicznej; 

8) zaopatrzenie w wody w oparciu 0 podstawowe zr6dlo zasilania w postaci sieci 
wodoei'lgowyeh w ulieach: Andrzeja Struga, W6lczanskiej, Mikofaja Kopernika, Gdanskiej 
oraz z ulicy bez nazwy - przedluzenie ulicy Marii SkfOdowskiej Curie; 

9) odprowadzenie seiek6w komunalnych, wod opadowych i roztopowych w oparciu 0 siec 
kanalizacyjn'l w terenach ulie, z zachowaniem przepisow odrybnych; 

10) zaopatrzenie w energiy elektryczn'l w opareiu 0 podstawowe zasilanie, ze stacji 
transformatorowo-rozdzielczych poprzez siec kablow'l sredniego (lSkV) i niskiego (O,4kV) 
napiycia; 

11) zaopatrzenie w ciepio w opareiu 0: 

a) miejskq eieplowniczq, 

b) ir6dla spdniajqce standardy energetyczno-ekologiezne oraz urzqdzenia posiadajq.ee 
eertyfikaty na "znak bezpieczenstwa ekologieznego"; 

12) zaopatrzenie w w oparciu 0 siec gazow'l; 

13) ObSfugy telekomunikacyjn,! przez operator6w telefonii staejonarnej i kom6rkowej. 

13. W zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzildzania 
i uzytkowania teren6w ustala 

I) zakaz realizacji tymczasowych obiekt6w budowlanyeh; 

2) istniej,!ce obiekty budowlane pOfozone poza obszarem zabudowy okl'eslonym w ust. 8 pkt 
1, pozostawia si y do uzytkowania z prawem remontu i bez prawa zmiany sposobu 
uzytkowania. 

14. W zakresie stawki procentowej sluz,!cej pobraniu opIaty, 0 ktorej mowa wart. 36 
Ust. 4 ustawy: 

1) dla terenu oznaezonego symbolem 5UKSp oraz dzialek: 123/20, 123/28 i 123/29 
polozonych w terenie oznaczonym symbolem IMWU ustala siy 30% stawky; 

2) dla pozostalyeh teren6w, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruehomosei w obszarze 
planu, nie formuiuje siy ustalen. 
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Rozdzial3 
Ustalcllia szczeg610we 

§ 4. 1. Dla teren6w: IMWU, 2MWU i 3MWU wprowadza siy ustalenia szczegolowe, 
wskazane w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sit( przeznaczenie terenow - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 
i uslugowa, oznaczona symbolem MWU, tj. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, 
kt6re bydq uzytkowane jako mieszkalne wielorodzinne, uzytecznosci publicznej 

wylqczeniem: usrug produkcyjnych oraz opieki zdrowotnej, spolecznej 
lub socjalnej w postaci szpitali i dom6w opieki), wraz z: infrastrukturq technicznq, 
urz,!dzeniami budowlanymi, zieleniq, obiektami malej architektury, dojsciami, dojazdami 
i miejscami postojowymi. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego ustaJa sil(: 

1) nakaz wykonania elewacji nowego budynku w pierzei, na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 
124/12, spefniajqcej warunki: 

a) wkomponowania w elewacjy istniejqcego zabytku oznaczonego numerem 4, 

b) wykonania pozostaiej czysci elewacj i jako sciany szklanej; 

2) nakaz wykonania elewacji nowego budynku w pierzei na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 
126/1, zgodnie z zalqcznikiem 5a; 

3) nakaz wykonywania otwor6w w istniejqcych budynkach (z WYfqczeniem oznaczonych 
na rysunku planu symbolami: 4 i 6a), z zachowaniem warunk6w: 

a) pionowe krawydzie otwor6w w parterze wylqcznie w Iinii pionowyeh krawydzi otwor6w 
w kondygnacjach wyzszych, 

b) szerokosc otwor6w w pmterze r6wna szerokosci jednego Iub dw6ch otwor6w 
(wraz z szerokosciq fiIara miydzyokiennego), polozonych w kondygnacjach wyzszych, 

c) podzial stolarki odpowiadajqcy historycznemu dla danego budynku, 

d) wymiary i podzial jednorodne na calej kondygnacji w obrybie elewacji, 

e) gorna krawydi wszystkich otwor6w na kondygnacji umieszczona na tej samej 
wysokosci, w obrybie calej elewacji, 

4) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajqcych tereny lub w granicach dzialek 
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuniycia wynikaj,!cego z koniecznosci zachowania 
odleglosci od istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajqcych z przepisow 
odrybnych, oraz zachowujqcych warunki (nie dotycz'!ce bram): 

a) w liniach rozgranicza.i'lcych z terenami ulic oraz w granicy miydzy dzialkami ]37/5 
i 123/27: 

- skladajqce siy z filar6w, podmurowki i przyset, 

- filary murowane 0 maksymalnym wymiarze przekroju: 0,55 x 0,55 m, 

- podmur6wka 0 wysokosci minimum 1,0 m, 

- przysla azurowe, z metalu, 0 powierzchni otwor6w i przeswitow minimum 80%, 

- wysokosc od 1,7 do 2,5 m, z zastrzezeniem lit. b tiret ostatnie, 
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b) pozostak: 

• powierzchnia otworow i przeswitow minimum 80%, 

. ~'Ysokosc do 1,7 m, z zastrzeteniem tiret kolejne, 

- wysokosc do 0,7 m - w gran icy miydzy dzialkami 137/5 i 123/27 (w przypadku 
gdy dziatki nalez,! do jednego wlasciciela); 

5) w przypadku gromadzenia odpadow stalych w altanach smietnikowych nakaz wykonania 
altan spelniajqcych warunki: 

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wylqczeniem ogrodzen od strony uiic, 

b) skladaj,!ce siy ze srupow i azuro-wych przysel, 

c) srupy tynkowane na gtadko lub boniowane, 

d) powierzchnia otworow i przeswit6w prz((sta minimum 50%, 

e) przysla stalowe np. kute lub w fonnie wspokzesnej, tj. w konstrukcji stalowej, 
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z vvypelnieniem np. z siatki stalowej typu 
mesh; 

6) nakaz: 

a) wykonania ogrodzen, obiektow matej architektury, slupaw oswietlenio\vych oraz altan 
smietnikowych wylqcznie jednolitych stylistycznie w ramach dziatki budowlanej, 
nawiqzuj,!cych do charakteru architektury i miejsca lokalizacji, malowanych maksimum 
trzema barwami z palet barw okreslonych w za1'l.czniku 4a, 

b) stosowania na elewacjach budynk6w nie byd,!cych zabytkami wylqcznie ezterech barw, 
z palety barw okreslonej w zalqczniku 4b, przy czym jedna barwa dla scian, jedna 
dla cokoru, pozostale dla detalu architektonicznego oraz stolarki lub slusarki, 

c) stosowania jednej barwy dachu, 

d) stosowania na elewacji skrzynek przYf'lCzy telekomunikacyjnych, gazowych 
i elektrycznych wykonanych z zeliwa lub stali w barwie naturalnej alba innych 
materia16w w barwie elewacji, na kt6rej sq montowane, 

e) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu, 

f) umieszczania szyldow i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w spos6b okreslony 
w ust. 6; 

7) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej: 

a) na zabytku, 

b) w lokalizacji innej nit na dachu, 

c) na dachu budynku w pierzei, w odlegiosci od pierzei mniejszej niz polowa szerokosci 
budynku, 

d) wyzszych niz 6,0 m; 

8) zakaz: 

a) lokalizacji stacji energetycznych, budynkaw technicznych, gospodarczych 
oraz wolnostojqcych masztow, 
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b) lokalizaeji mJejSC postojowyeh w parterach budynk6w, w odleglosci mniejszej 
nit 3,0 m od pierzei, 

c) lokalizacji w elewacji w pierzei, wejsc do stacji energetycznyeh, skrzynek przYfClczy 
infrastruktury teehnicznej wystaj<teych poza powierzchniy Iica elewacji oraz przewod6w 
sieei instalacyjnych, a talae anten i urz<tdzen sluzClcych klimatyzacji niezaleznie 
od sposobu ich montazu, 

d) sytuowania skrzynek przyt'!czy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach w pierzei, 

e) stosowania na elewacji plytek ceramicznych i elementow winylowych, blach 
trapezowyeh i falistych oraz szkta refleksyjnego, 

f) stosowania na elewacji wiycej nit trzech r6znych materiatow okladzin zewnytrznych, 

stosowania ogrodzen z betonowych element6w prefabrykowanych, siatki oraz blach 
trapezowych i falistych, 

h) stosowania bram wykonanych z blach trapezowych i falistych, 

i) krycia dachow blachCl trapezow<t, blachodachowk1'/ i poliwyglanem. 

4. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspokzesnei obejmuje Sly ochron1'/ budynek 
dobra kultury wspokzesnej oznaczony numerem 14 wraz z ustaleniem jego ochrony, w 
postaci zakazu lokalizacji masztow i urz<tdzen technicznych na dachu. 

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow : 

1) wprowadza siy ustalenia ochrony strefy, w postaci dopuszczenia w mleJscu zabytku 
oznaczonego symbolem 6a, wylClcznie jednoetapowej budowy budynku, wedlug stanu 
historycznego zabytku okreslonego w zafClcznikach od Sa do 

2) obejmuje siy ochron'l: zabytki oznaczone symbolami: 

a) Al historyczny zespol budowlany dawnej willi z oficynCl (zwany dalej zespofem AI), 

b) 8 willa z oficynCl - wchodzClca w sklad zespolu AI, 

c) 1,2,3, S, 6a, 6b i 7 budynki mieszkalne i mieszkalno-uslugowe, 

d) 4 - :kiana dawnego budynku handlowego, 

e) r wnytrze urbanistyczne zespolu AI, zwane dalej wnytrzem I; 

3) ustala siy zaf"!czniki okreSlajqce stan historyczny zabytku oznaczonego symbolem 6a 
od 5a do Sc; 

4) wprowadza siy ustalenia ochrony zabytk6w w postaci dopuszczenia: 

a) remontu lub przebudowy zabytku oznaczonego symbolem 6a wylClcznie w spos6b 
zapewniajqcy przywrocenie wszystkich elementow stanu historycznego zabytku 
okreslonych w zaf'!cznikach od Sa do Sc, 

b) remontu lub przebudowy zabytkow oznaczonych symbolami: 1, 2, 3, 4, 5, 6b i 7 
bez prawa zmiany ich istniej,!cego stanu historycznego, 

c) wykonania miejsc postojowych pod wn((trzem I, wyh:~cznie w przypadku realizacji 
nowego budynku na terenie 3MWU, 

d) stosowania dla zabytkow oznaczonych na rysunku planu numerami 4 i 8 kolorystyki 
elewacji innej niz pierwotna - z wykorzystaniem maksimum trzech barw, okreSlonych 
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w zalqczniku nr 4a, przy czym jedna barwa dla seian, jedna dla cokoru, jedna dla detalu 
architektonicznego, stolarki lub slusarki; 

5) wprowadza siy ustalenia oehrony zabytk6w w postaci nakazu realizaeji nawierzchni 
wnytrza I, wYfqeznie z kamienia naturalnego; 

6) wprowadza siy ustalenia oehrony zabytk6w w postaci zakazu: 

a) sadzenia drzew oraz krzew6w we wnytrzu I, poza stref~ zieleni urzqdzonej, oznaczonej 
na rysunku planu oraz osi'lgajqeyeh w stanie pelnego wzrostu wysokos6 wh;kszq 
niz 1,5 m, 

b) stosowania na obszarze wnytrza I parasoli, 0 "'rysokosei wiykszej niz 4,0 m; 

7) ustala siy obszar ekspozycji zesporu AI, oznaczony na rysunku planu symboJem - OE, 
na kt6rym dopuszeza siy nasadzenia wYfqcznie drzew lisciastych, wysokich. 

6. W zakresie wymagan wvnikaiilcvch z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publieznyeh 
ustaJa si\(: 

1) zasady sytuowania szyld6w i reklam poprzez ieh dopuszczenie v..rylqcznie w formie 
neon6w, liter przestrzennyeh, tablie z metalu, materiatu przezroezystego 
lub p6lprzezroczystego, spelniajqcych warunki w zakresie montazu i parametr6w: 

a) wylqcznie na elewacji, \\rysiygniku, ogrodzeniu lub slupku informacyjnym, 

b) na elewaeji - v..ryl,!:cznie za pomocq srub dystansov..rych, 

c) tablic na elewaeji: jednakowa odJeglosc tablic od pionowych krawydzi weJSCla, 
maksymalna \vysokos6 jej umieszczenia 3,0 m, jednakowa wielkosc w obrybie jednej 
elewacji leez nie wiyeej nit 0,6 m x 3,0 m, 

d) neon6w lub liter przestrzennych, kt6ryeh fqCZna powierzchnia jest nie wiyksza 
niz 10% powierzehni elewaeji, 

e) liter przestrzennych na elewaeji: ukrad pionowy lub poziomy, maksymalna \vysokos6 
znak6w 0,5 m, 

f) na wysiygniku: maksymalna powierzehnia szyldu lub reklamy - 0,20 m2
, maksymalna 

dlugos6 wysiygnika od liea sciany 0,8 m, jednakowa wysokosc umieszczenia 
\\rysi ygnik6w W obrybie jednej elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej 
krawydzi nadproza okien parteru, 

g) na ogrodzeniu: maksymalna powierzehnia - 0,5 m2, odJeglosc pomittdzy nimi 5,0 m, 

h) na sfupku informaeyjnym: maksymalna powierzehnia szyldu lub reklamy - 0,06 m2
, 

maksymalna v..rysokosc stupka 3,0 m; 

2) dopuszczenie sytuowania stup6w ogloszeniov..rych spetniaj"ieych warunki: 

a) forma bryly obrotowej lub graniastoslupa, 

b) maksymalny \rymiar podsta\ry - 1,5 m, 

e) wysokosc - maksimum 4,0 m. 

7. W zakresie ksztaltowania zabudowy j zagospodarowania terenu, ustala siy: 

1) wskazniki ksztaltowania zabudowy: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy dzialek budowlanych - minimum: 

Id: 5DI19CF9-6FAA-4872-8IEI-C6EF0914F468. Projekt Strona 13 



- 82% - w terenie IMWU, z zastrzezeniem tiret kolejne, 

- 55% - dla nieruchomosci w terenie IMWU, skladajifcej silt z dziatki numer 
ewidencyjny 13111 i cZltsci dzialki numer ewidencyjny J 3112, 

- 50% w terenie 2M\VlJ, 

- 30% - w terenie 3MWU, 

b) wskainik powierzchni zabudowy dzialek budowlanych - maksimum 100%, 

c) intensywnosc zabudo'>V)' dla dzialki budowlanej -minimum: 1,0, 

d) intensywnosc zabudowy dla dzialek budowlanych - maksimum: 

- 5,4 - w terenie IMWU, 

- 4,0 - w terenach 2MWU i 3MWU; 

2) gabaryty nowej zabudowy: 

a) '>V),sokosc zabudowy dla zabytk6w zgodnie ze stanem istniej'lcym, z dopuszczeniem 
jej zwiykszenia, wynikaj'1cej z prac termomodernizacyjnych, zwiykszaj,!cych grubosc 
dachu, 

b) '>V)'sokosc zabudowy dla pozostalych budynk6w na terenie 1 MWU: 

- cztery do piyciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiycej niz 22,0 m, z wy1'lczeniem 
strefY zwiykszonej wysokosci okreslonej na rysunku planu, dla kt6rej maksymalna 
wysokosc wynosi 6 kondygnacji nadziemnych lecz nie wiycej niz 26,0 m 
oraz z zastrzezeniem tiret kolejne, 

- na dziarce 0 numerze ewidencyjnym 13112 - dwie do piyciu kondygnacji 
nadziemnych, lecz nie wiycej nit 22 m, 

c) wysokosc zabudowy dla pozostalych budynk6w na terenie 2MWU: 

- trzy do czterech kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiycej niz 
19,0 m oraz z zastrzezeniem tiret kolejne, 

- na dziarce 0 numerze ewidencyjnym 126/1 - zgodnie z zalifcznikiem 5c, 

d) '>V),sokosc zabudowy dla pozostalych budynk6w na terenie 3MWU: 

- na dziake 0 numerze ewidencyjnym 138/2 - trzy do czterech kondygnacji 
nadziemnych, lecz wiycej niz 19,0 m, 

- na dzialce 0 numerze ewidencyjnym 138/3 - jedna lub dwie kondygnacje nadziemne 
lecz nie wiycej nit 12,0 m, 

e) ",rysokosc parteru w budynku w pierzei - minimum 3,5 m, 

f) dachy: 

- zabytk6w, zgodnie ze stanem istniej2fcym, z dopuszczeniem zmiany wymiaru dachu, 
wynikaj'lcej z prac termomodernizacyjnych, zachowuj2fcych ksztah dachu, 

- budynku w pierzei na dziatce 
z zal'lcznikami 5a i 5c, 

- pozostalych budynk6w w pierzei 
oraz nachyleniem polaci do 200

, 
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- pozostafych budynkow, w tym oficyn jedno- lub wielospadowe, z kaleniq, 
rownolegf'! do granic dzialek oraz nachyleniem polaci do 200

; 

3) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchniy nowo wydzielanych dzialek budowlanych - minimum 1450,0 m2
, 

b) front nowo wydzielonej dzialki budowlanej wzdluz linii rozgraniczaj,!cej tereny 
z ulic,!: 

- Gdansk,! - minimum 40,0 m, 

- Andrzeja Struga minimum 66,0 m, 

- W6lczansk'l: minimum 22,0 m, 

- 8KD(L) - minimum 70,0 m, 

c) kilt pOfozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 65 0 115°, 

d) wskainik powierzchni biologicznie czynnej: 

- dla nieruchomosci utworzonej z pol,!:czenia dziafek ewidencyjnych nr 123/27 
i 137/5 w terenie 3MWU minimum 30%, 

dla pozostalych dzialek budowlanych minimum 1 %. 

8. W zakresie szczei!ol:owvch zasad i warunk6w scalania oraz podziaru nieruchomosci 
dopuszcza siy scalenie i podzial nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem warunkow 
dotycz,!:cych powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziaiek oraz k,!:ta polozenia 
granic dziaiek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 7 pkt 3. 

§ 5. 1. Dla terenu 4U wprowadza siy ustalenia szczeg61owe, wskazane w kolejnych 
ustypach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sie przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie podstawowe zabudowa uslugowa, oznaczona symbolem U, 
tj. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktore byd,!: uzytkowane na cele 
uzytecznosci publicznej (z wyl,!:czeniem uslug: produkcyjnych, opieki zdrowotnej, 
spotecznej lub socjainej, w postaci szpitali i dom6w opieki), wraz z: infrastruktur'l: 
techniczn,!, urz,!:dzeniami budowlanymi, zieleni,!:, obiektami maiej architektury, dojsciami, 
dojazdami i miejscami postojowymi; 

2) przeznaczcnie uzuperniaj",ce zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
tj. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, kt6re byd", uzytkowane jako mieszkalne 
wielorodzinne wraz z: infrastruktur", technicznq., urz~dzeniarni budowlanymi, zieleni,!:, 
obiektarni rnalcj architektury, dojsciami, dojazdami i miejscami postojowymi. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania iadu przestrzennego ustala siy: 

1) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczaj",cych lub w granicach dzialek 
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuniycia wynikaj,!:cego z koniecznosci zachowania 
odleglosci od istniej,!:cych SleCI infrastruktury technicznej, wyn ikaj ",cych 
z przepis6w odrybnych, oraz zachowujq.cych warunki (nie dotycz,!:ce brarn): 

a) w liniach rozgraniczaj,!:cych, stanowi<tcych granicc dzialek z ulicami: 

skladaj'lce siy z filarow, podmurowki i przysel, 

- filary murowane 0 przekroju maksymalnyrn 0,55 m x 0,55 m, 
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- podmurowka 0 vvysokosei minimum 1,0 m, 

- azurowe 0 powierzchni otworow i przeSwit6w minimum 80%, 

- wysokosc od 1,7 m do 2,5 m, 

b) w granieach dzialek ewidencyjnych, stanowiltcych granice wn~trza II oraz pomi~dzy 
dzialkami 0 numerach ewideneyjnyeh: 128/9 i 128/13: 

- azurowe, 0 powierzehni przeswit6w minimum 50%, 

- wysokosc do 0,7 m, 

e) pozostate: 

- azurowe, 0 powierzchni otwo1'ow i przeSwit6w minimum 80%, 

- wysokosc do 1,7 m; 

2) w przypadku gromadzenia odpad6w stalych w altanach smietnikowych nakaz wykonania 
altan spdniajlteych wa1'unki: 

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wylltezeniem ogrodzen od strony ulic, 

b) skladajltce si~ ze stupow i azurowych prz~sel, 

c) slupy tynkowane na gladko lub boniowane, 

d) powie1'zchnia otwor6w i przeswit6w prz~sla minimum 50%, 

e) przysla stalowe np. kute lub w formie wspokzesnej, tj. w konstrukcji stalowej, 
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypelnieniem np. z siatki stalowej typu 
mesh, 

3) nakaz: 

a) wykonania ogrodzet1, obiekt6w malej architektury, stup6w oswietleniowych oraz altan 
smietnikowych wYfltcznie jednolitych stylistycznie w ramach dzialki budowlanej, 
nawiltzuj'lcych do charakteru architektury i miejsca lokalizacji malowanych maksimum 
trzema barwami z palet barw okreslonych w zahtczniku 4a, 

b) stosowania na elewacjach budynkow nie b~dqcych zabytkami wylqcznie cztereeh barw, 
z palety barw okreslonej w zal(!czniku 4b, przy czym jedna barwa dla seian, jedna 
dla cokotu, pozostale dla detalu architektonicznego oraz stolarki lub slusarki, 

c) stosowania jednej barwy dachu, 

d) stosowania na elewacji skrzynek przytqczy telekomunikacyjnych, gazowych 
i elektrycznych wykonanych z zeliwa lub stali w barwie naturalnej alba innych 
materiafow w barwie elewacji, na kt6rej sq montowane, 

e) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu, 

f) umieszczania szyld6w i rekJam na elewacjach w lokalizacjach i w spos6b okreslony 
w ust. 5; 

4) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii kom6rkowej: 

a) na zabytku, 

b) w lokalizacji innej nit na dachu, 
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5) 

c) na dachu budynku w pierzei, w odleglosci od pierzei mniejszej niz polowa szerokosci 
budynku, 

d) wyzszych niz 6,0 m; 

a) lokalizacji stacji energetycznych, budynk6w technicznych, gospodarczych i garazy 
oraz wolnostoj,!cych maszt6w, 

b) Iokalizacji miejsc postojo\\<'Ych w parterach budynk6w, w odleglosci mniejszej 
niz 3,0 m od pierzei, 

c) lokalizaeji w elewacji w pierzei, wejsc do stacji energetycznych, skrzynek przyl'lczy 
infrastruktury technicznej \\<ystaj'!cych poza powierzchniy lica elewacji oraz przewod6w 

instalacyjnych, a takze anten i urzqdzen sluz'lcych klimatyzacji niezaleznie 
od sposobu ieh montazu, 

d) sytuowania skrzynek przYf,!czy infrastruktury technicznej na ogrodzeniaeh od strony 
ulic, 

e) stosowania na elewacji plytek ceramicznych i element6w winylo\\<Ych, blach 
trapezowych i falistych oraz szkla refleksyjnego, 

f) stosowania na elewacji wiycej niz trzech r6znych materia16w oldadzin zewnytrznych, 

g) stosowania ogrodzen z betono\\<ych eJement6w prefabrykowanych, siatki oraz blach 
trapezowych i falistych, 

h) stosowania bram wykonanych z blach trapezowych i falistych, 

i) krycia dachOw blach'l trapezow'l, blachodach6wkq i poliwyglanem. 

4. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w : 

1) wprowadza siy ustalenia ochrony strefy w postaci dopuszczenia: 

a) w miejscu zabytku oznaczonego symbolem 9c, budowy \\<Yhlcznie dominanty 
'Vvysokosciowej wiezy, spelniaj,!cej warunki: 

- \\<ysokosc od 35,0 m do 40,0 m, 

- dach czterospadowy wiezy zwienczony latarni,! doswietlaj,!c,!, 0 k'lcie nachylenia 
polaci od 65° do 

b) w miejscu nieistniej'l:cej dominanty przestrzennej, budowy \\<y{'!cznie obiektu malej 
architektury Iub obiektu budowlanego w formic komina 0 \\<ysokosci maksymalnej 
45,0 m; 

2) obejmuje siy ochron,! zabytki oznaczone symbolami: 

a) A2 - historyczny zesp61 budowlany dawnej fabryki Ernesta Wevera (zwany dalej 
zespolem A2), wraz z wchodz,!cymi w jego sklad elementami, wymienionymi 
w kolejnych literach, 

b) 9a - dawny budynek fabryczny mieszcz'lcy: tkalniy, sortowniy i sktad, 

c) 9b - dawny budynek fabryczny miesz'lcy: tkalniy, koronkarniy, pakowniy, guzikarniy, 
maszynowniy, mlyn i jadalniy, 

d) 9c - dawna wieza fabryczna mieszcz1tca klatky schodow'l i rezerwuar, 
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e) 10 - willa, 

f) II - wnytrze urbanistyczne zesporu A2, zwane dalej wnytrzem II; 

3) wprowadza siy ustalenia ochrony zabytk6w w postaci dopuszczenia: 

a) wykonania nad wnytrzem II zadaszenia (z wylqczeniem czysci pomiydzy istmeHcymi 
zabytkami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 9a i 9b) opartego na konstrukcji 
azurowej przekrytej szktem, 0 kqcie nachylenia potaci maksimum 15° oraz 0 wysokosci 
nie przekraczajqcej dw6ch kondygnacji zabytku oznaezonego symbolem 9b, 

b) stosowania na obszarze wnytrza II markiz lub parasoli, 0 wysokosci maksymalnej 
4,0 m, sruzqcych realizacji przeznaezenia terenu w zakresie gastronomii lub miejsea 
wystawowego, 

c) stosowania dJa zabytku oznaczonego na rysunku planu symbolem 9c kolorystyki 
elewacji innej niz pierwotna - z wykorzystaniem maksimum trzech barw, okreSlonych 
w zalqczniku nr 4a, przy czym jedna barwa dla scian, jedna dla cokoru, jedna dla detalu 
architektonicznego, stolarki lub slusarki, 

4) wprowadza siy ustalenia ochrony zabytk6w w postaci nakazu: 

a) wykonania nawierzchni wnytrza II z kamienia naturalnego lub ptyt zeliwnych, 

b) zachowania lub przywr6cenia ceglanych elewaeji zabytk6w oznaczonych symbolami 9a 
i 9b; 

5) na obszarze wnytrza II wprowadza sit; zakaz: sadzenia drzew i krzew6w z wylqczeniem 
drzew i krzew6w w donicach . 

5. W zakresie zasad ochrony i ksztahowania przestrzeni publicznych ustala sit;: 

1) zasady sytuowania szyld6w i reklam poprzez ich dopuszczenie wylqcznie w formie: 
neon6w, I iter przestrzennych, tabl ic z metalu, materiaru przezroczystego 
lub p6tprzezroezystego i spelniajqcych warunki w zakresie montazu i parametr6w: 

a) wylqcznie na elewacji, wysiygniku, ogrodzeniu lub srupku informacyjnym, 

b) na elewaeji - WYf'lcznie za pomOCq srub dystansowyeh, 

c) tablic na elewaeji: jednakowa odlegtosc tablie od pionowych krawt;dzi weJscla, 
maksymalna wysokosc jej umieszczenia 3,0 m, jednakowa wielkosc w obrybie jednej 
elewacji leez nie wiycej niz 0,6 m x 3,0 m, 

d) neon6w lub liter przestrzennych, kt6rych {'lczna powierzchnia nie wiyksza niz 10% 
powierzehni elewaeji, 

e) liter przestrzennych na elewacji: uklad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokosc 
znak6w 0,5 m, 

f) na wysiygnil<u: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy - 0,20 m2
, maksymalna 

drugosc wysit;gnika od lica sciany 0,8 m, jednakowa wysokosc umieszczenia 
wysiygnik6w w obrybie jednej elewacji, przy ezym nie wyzej niz poziom dolnej 
krawydzi nadproza okien parteru, 

g) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia - 0,5 m2, odlegtosc pomit;dzy nimi 5,0 m, 

h) na slupku informaeyjnym: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy - 0,06 
maksymalna wysokosc srupka 3,0 m; 

2) dopuszczenie sytuowania slup6w ogfoszenio\vych spelniajqcych warunki: 
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a) forma bryly obrotowej lub graniastosrupa, 

b) maksymalny wymiar podstawy 1,5 m, 

c) wysokosc - maksimum 4,0 m. 

6. W zakresie ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala siy: 

1) wskazniki ksztahowania zabudowy: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej: 

- minimum 50%, 

- maksimum 100%, 

b) intensywnosc zabudowy dla dziatki budowlanej: 

- minimum 1,0, 

- maksimum 5,0; 

2) gabaryty nowej zabudowy: 

a) "'rysokosc zabudowy dla zabytkow zgodnie ze stanem istniej11cym, z dopuszczeniem jej 
zwiykszenia, wynikaj11cej z prac termomodernizacyjnych, zwiorkszajitcych grubosc 
dachu, 

b) wysokosc zabudowy dla pozostalych budynk6w w pierzei: 

- na dziake 0 numerze ewidencyjnym 12811 0 i 128111 cztery do piyciu kondygnacji 
nadziemnych, me wiorcej niz 22,0 m, z zastrzezeniem 
ust. 4 pkt 1 lit. a, 

- na dziake 0 numerze ewidencyjnym 128/9 
nadziemnych, lecz nie wiycej niz 15,0 m, 

trzy do czterech kondygnacji 

c) wysokosc zabudowy dla pozostalych budynk6w - trzy do piyciu kondygnacji 
nadziemnych, lecz nie wiycej niz 22,0 m, 

d) wysokosc parteru w budynku w pierzei - minimum 3,5 m, 

e) dachy: 

- zabytk6w, zgodnie ze stan em istniejl:fcym, z dopuszczeniem zmiany wymiaru dachu, 
wynikajitcej z prac termomodernizacyjnych, zachowuj<lcych ksztah dachu, 

- pozostalych budynk6w, w tym oficyn - jedno- Iub dwuspadowe, z kalenicq 
r6wnolegfq do granic dzialek oraz nachyleniem polaci do 20°, z zastrzezeniem ust. 4 
pkt 1 lit. a; 

3) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - minimum 1950 m2
, 

b) front nowo wydzielonej dzialki budowlanej wzdluz ustalonej linii rozgraniczaj11cej teren 
z u liC11: 

- W6lczanskll - minimum 35,0 m, 

- Mikolaja Kopernika minimum 90,0 m, 

c) kitt pOfozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 65° 115°, 
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d) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej minimum 5%. 

7. W zakresie szczec6towych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci 
dopuszcza sit:( scalenie i podziat nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem warunk6w 
dotyczqcyeh powierzchni i szerokosei frontu nowo wydzielanych dzialek oraz kqta polozenia 
granie dzialek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w Ust. 6 pkt 3. 

8. W zakresie szczeg6lnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ocraniczen 
w ieh uzytkowaniu, w !vm zakazu zabudowy ustala siy zakaz zabudowy dla dzialki 
nr ewideneyjny 128112, z wylqezeniem budowy dominanty przestrzennej w miejscu 
nieistniejqcego komina. 

§ 6. 1. Dla terenu 5UKSp wprowadza siy ustalenia szczeg6lowe, wskazane w kolejnych 
ustypach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala silt przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa i parkingowa, 
oznaczona symbolem UKSp. ~i. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, kt6re bydq 
uzytkowane na ceJe parking6w wielostanowiskowych, uzytecznosci publicznej 
(z wylqczeniem uslug produkeyjnych), wraz z: infrastrukturq technicznq, urzqdzeniami 
budowlanymi, zieleniq, obiektami malej architektury, dojsciami, dojazdami i miejscami 
postojowymi. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego ustala sii(: 

1) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajqcych lub w granicach dzialek 
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuniycia vvynikajqcego z koniecznosci zachowania 
odlegfosci od istniejqcyeh SleCI infrastruktury technicznej, wynikajqcych 
z przepis6w odrybnych oraz zachowujqeych warunki (nie dotycz'l-ce bram): 

a) azurowe, 0 powierzchni otwor6w i przeswit6w minimum 80%, 

b) \vysokosc do 1,7 m, z wylqczeniem ogrodzenia w Hnii rozgraniczajqcej z terenem 6UO, 
dla kt6rego dopuszcza siy wysokosc wynikajqC<j, z wymagan dla boiska sportowego; 

2) w przypadku gromadzenia odpad6w stalych w altanach smietnikowych nakaz wykonania 
altan spelniajqcych warunki: 

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wyr'l-czeniem ogrodzen od strony ulic, 

b) skladaj'lce siy ze slup6w i azurowych przyse.J:, 

c) slupy tynkowane na gladko lub boniowane, 

d) powierzchnia otwor6w i przeswit6w przysla minimum 50%, 

e) przt:(sla stalowe np. kute lub w fOlmie wsp6kzesnej, tj. w konstrukcji stalowej, 
° neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypelnieniem np. z siatki stalowej typu 
mesh, 

3) nakaz: 

a) wykonania ogrodzen, obiekt6w malej architektury, slup6w oswietleniowych oraz altan 
smietnikowych wylqcznie jednolitych stylistycznie w obrybie terenu, nawiqzuj'l:cych 
do charakteru architektury i miejsca lokalizacji malowanych maksimum trzema barwami 
z palet barw okreSlonych w za1'l-czniku 4a, 

b) stosowania na elewacjach budynk6w wylqcznie czterech barw, z palety barw okreslonej 
w zalqczniku 4b, przy czym jedna barwa dla scian, jedna dla cokolu, pozostaie dla detalu 
architektonicznego oraz stolarki lub slusarki, 
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c) stosowaniajednej barwy dachu, 

d) stosowania na elewacji skrzynek przyl~czy telekomunikacyjnych, gazowych 
i elektrycznych wykonanych z zeliwa lub stali w barwie naturalnej albo innych 
materialow w barwie elewacji, na ktorej S,! montowane, 

e) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu, 

f) umieszczania szyldow i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w sposob okreslony 
w ust. 4; 

4) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii kom6rkowej: 

a) w lokalizacji innej niz na dachu, 

b) \vyzszych niz 6,0 m; 

5) zakaz: 

a) lokalizacji wolnostoj<tcych stacji energetycznych, budynk6w technicznych, 
gospodarczych oraz maszt6w, 

b) lokalizacji na elewacji wejsc do stacji energetycznych, skrzynek przyllfczy infrastruktury 
technieznej wystaj~cych poza powierzchniy liea elewacji oraz przewod6w sieei 
instalacyjnych, a takze anten i urz'!dzen sruz'!cych klimatyzacji niezaleznie od sposobu 
ich montaZu, 

c) stosowania na elewacji plytek ceramicznych i elementow winylowych, blach 
trapezowych i falistych oraz szkla refleksyjnego, 

d) stosowania na elewacji wiycej niz trzech roznych materiafow okladzin zewnytrznych, 

e) stosowania ogrodze6 z betonowych element6w prefabrykowanych, siatki oraz blach 
trapezowych i falistych, 

f) stosowania bram wykonanych z blach trapezowych i falistych, 

g) krycia dach6w blach,! trapezow'!, blachodachowk'l i poliwyglanem. 

4. W zakresie zasad ochronv i ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si y zasady 
sytuowania szyldow i reklam poprzez ich dopuszczenie '-"'Yf,!cznie w formie: neonow, liter 
przestrzennych, tablic z metalu, materiaru przezroczystego lub pOfprzezroczystego 
i spetniaj'lcych warunki w zakresie montazu i parametrow: 

1) wyl~cznie na elewacji lub ogrodzeniu; 

2) na eJewacji - wyl,!cznie za pomoc,! srub dystansowych; 

3) tablie na elewacji: jednakowa odleglosc tabIic od pionowych krawt;dzi weJSCla, 
maksymalna wysokosc jej umieszczenia 3,0 m, jednakowa wielkosc W obrt;bie jednej 
elewacji lecz nie wiycej niz 0,6 m x 3,0 m; 

4) neonaw lub liter przestrzennych, kt6rych f'lCZna powierzchnia nle wiyksza niz J 0% 
powierzchni elewacji; 

5) liter przestrzennych na elewacji: ukiad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokosc 
znak6w 0,5 m; 

6) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia - 0,5 m2
, odJeglosc pomit;dzy nimi 5,0 m. 

5. W zakresie ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala siy: 
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1) wskainiki ksztaltowania zabudowy: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej - minimum: 

- 80% dla czysci dzialek 0 numerach ewidencyjnych: 12611 i 12711, polozonych 
w tym terenie, 

50% - dla dzialki 0 numerze ewidencyjnym 128/8, 

b) wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej - maksimum: 

- 100% dla dziatki 0 numerze ewidencyjnym 128/8, 

- 90% dla cZysci dziarek 0 numerach ewidencyjnych: 126/1 i 127/1, potozonych 
w tym terenie, 

c) intensywnosc zabudowy dla dziatki budowlanej: 

- minimum 1,0, 

- maksimum 3,5; 

2) gabaryty nowej zabudowy: 

a) wysokosc zabudovvy dla budynk6w dwie do czterech kondygnacji nadziemnych 
lecz nie mniej niz 7,5 m i nie wiycej niz 15 m, 

b) dachy jedno lub dwuspadowe, z kalenictj. r6wnolegftj. do granic dzialek oraz nachyleniu 
pOfaci do 12°; 

3) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimum 860 m2
, 

b) front nowo wydzielonej dzialki WZdfUZ ustalonej linii rozgranicza:i,!:cej z terenem: 

- 2MWU minimum 27,0 m, 

- 4U minimum 45,0 m, 

c) k'lt polozenia granic dziaiek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° 95°, 

d) wskainik powierzchni biologicznie czynnej terenu - minimum 1 %. 

6. W zakresie szczeg610wych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci 
dopuszcza siy scalenie i podzial nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem warunk6w 
dotycz,!:cych powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek oraz k'lta polozenia 
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, okrdlonych w ust. 5 pkt 3. 

§ 7. 1. Dla terenu 6UO wprowadza siy ustalenia szczeg61owe, wskazane w kolejnych 
ustypach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sit( przeznaczenie terenu - zabudowa uslug oswiaty, oznaczona symbolem 
UO, tj. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, kt6re byd'l uzytkowane na cele 
oswiaty, szkolnictwa \vyzszego, nauki, z mozliwosci'l wykorzystywania cZysci ich 
powierzchni na cele gastronomii i handlu, wzbogacaj,!:cych wymienione cele, 
wraz z: infrastruktur'l techniczn'!, urz'ldzeniami budowlanymi, zieleni'l, obiektami marej 
architektury, dojsciami, dojazdami i miejscami postojowymi; 

3. W zakresie zasad ochronv i ksztahowania tadu przestrzennego ustala sit(: 

1) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczaj,!cych lub w granicach dziatek 
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuniycia wynikaj'lcego z koniecznosci zachowania 
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odleglosci od istniejqcych siecl infrastruktury technicznej, wynikajqcych z przepisow 
odrybnych oraz zachowujqcych warunki (nie dotyczqce bram): 

a) w linii rozgraniczaj<j.cej z ulic<j.: 

- skradajClce siy z film'ow, podmur6wki i przysel, 

- filary murowane 0 przekroju maksymalnym 0,55 m x 0,55 m, 

- podmur6wka 0 wysokosci minimum 1,0 m, 

- przysla azurowe 0 powierzchni otwor6w i przeswit6w minimum 80%, 

- \vysokosc od 1,7 m do m, 

b) pozostale: 

- a:zurowe 0 powierzchni otwor6w i przdwit6w maksimum 80%, 

- wysokosc 1,7 m, z wyl<j.czeniem ogrodzenia od strony terenu 5UKSp, dla kt6rego 
dopuszcza siy wysokosc wynikajqcq z wymagan dla boiska sportowego; 

2) w przypadku gromadzenia odpadow sta1ych w altanach smietnikowych nakaz wykonania 
altan spelniajqcych warunki: 

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wylqczeniem ogrodzen od strony ulic, 

b) skladajqce siy ze stup6w i azurowych przysel, 

c) slupy tynkowane na gladko lub boniowane, 

d) powierzchnia otwor6w i przeswit6w przysla minimum 50%, 

e) przysla stalowe np. kute lub w formie wsp6kzesnej, ti. w konstrukcji stalowej, 
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z Vv'Ypelnieniem np. z siatki stalowej typu 
mesh, 

3) nakaz: 

a) wykonania ogrodzen, obiekt6w malej architektury, stup6w oswietleniowych oraz altan 
smietnikowych wyl<j.cznie jednolitych stylistycznie w obrybie terenu, nawiqzujqcych 
do charakteru architektury i miejsca lokalizacji malowanych maksimum trzema barwami 
z palet barw okreslonych w zalqczniku 4a, 

b) stosowania na elewacjach budynk6w wyf<j.cznie czterech barw, z palety banv okreslonej 
w zalqczniku 4b, przy czym jedna barwa dla scian, jedna dla cokoru, pozostaie dla detalu 
architektonicznego oraz stolarki lub slusarki, 

c) stosowaniajednej barwy dachu, 

d) stosowania na elewacji w pierzei skrzynek przyt'lczy telekomunikacyjnych, gazowych 
i elektrycznych wykonanych z zeliwa !ub stali w barwie naturalnej albo innych 
material6w w barwie elewacji, na kt6rej s<j. montowane, 

e) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu, 

f) umieszczania szyldow i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w spos6b okrdlony 
w Ust. 4; 

4) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii kom6rkowej: 

a) w lokalizacji innej niz na dachu, 
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b) w odlegfosci mniejszej od pierzei niz pOfowa szerokosci dachu budynku w pierzei, 
na kt6rym jest umieszczona, 

c) wyzszych niz 6,0 m; 

5) zakaz: 

a) lokalizacji w pierzei stacji energetycznych, budynk6w technicznych, gospodarczych 
i garazy oraz wolnostojC).cych maszt6w, 

b) lokalizacji na elewacji w pierzei wejsc do stacji energetycznych, skrzynek przyl'!czy 
infrastruktury technicznej wystaj'!cych poza powierzchniy lica elewacji oraz przewod6w 
sieci instalacyjnych, a takze anten i urz"dzen sruz'!cych klimatyzacji niezaleznie 
od sposobu 1ch montazu, 

c) sytuowania skrzynek przYf,!czy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach od strony 
uiic, 

d) stosowania na elewacji plytek ceramicznych i element6w winylowych, blach 
trapezowych i falistych oraz szkfa refleksyjnego, 

e) stosowania na elewacji wiycej niz trzech r6znych materiai6w oktadzin zewnytrznych, 

f) stosowania ogrodzen z betonowych element6w prefabrykowanych, siatki oraz blach 
trapezowych i fal istych, 

g) stosowania bram wykonanych z blach trapezowych j falistych, 

h) krycia dach6w blach" trapezowCj., blachodach6wlq i poliwyglanem. 

4. W zakresie zasad ochrony i ksztahowania przestrzeni pubJicznych ustala siy zasady 
sytuowania szyld6w i reklam poprzez ich dopuszczenie wyfC).cznie w formie: neon6w, liter 
przestrzennych, tablic z metalu, materiaru przezroczystego lub p61przezroczystego 
i spdniaj,!cych warunki w zakresie montazu i parametr6w: 

1) wylC).cznie na elewacji, wysiygniku lub ogrodzeniu; 

2) na elewacji - WYf<)cznie za pomoc<) srub dystansowych; 

3) tablic na elewacji: jednakowa odleglosc tablic od pionowych krawydzi weJscla, 
maksymalna wysokosc jej umieszczenia 3,0 m, jednakowa wielkosc w obrybie jednej 
elewacj i lecz nie wiycej niz 0,6 m x 3,0 m; 

4) neon6w lub liter przestrzennych, kt6rych f<)czna powierzchnia nie wiyksza niz 10% 
powierzchni elewacji; 

5) liter przestrzennych na elewacji: uklad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokosc 
znak6w 0,5 m; 

6) na wysiygniku: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy - 0,20 m2
, maksymalna 

drugosc wysiygnika od lica sciany 0,8 m, jednakowa wysokosc umieszczenia wysiygnik6w 
w obrybie jednej elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej krawydzi nadproza okien 
parteru; 

7) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia - 0,5 m2
, odlegfosc pomiydzy nimi 5,0 m. 

5. W zakresie ksztahowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala siy: 

J) wskazniki ksztahowania zabudowy: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu - maksimum: 65%, 
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b) intensywnosc zabudowy dla terenu: 

- minimum 1,0, 

• maksimum 2,5; 

2) gabaryty nowej zabudowy: 

a) wysokosc zabudowy: 

- dla budynku w pierzei trzy lub eztery kondygnacje nadziemne lecz nie mniej 
nit 12,0 m i nie wiyeej nit 22,0 m, 

. dla pozostalyeh budynk6w - dwie do trzech kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej 
niz 9,0 m i nie wiycej niz 16,0 m, z zastrzezeniem tiret kolejne, 

- dla budynku sytuowanego przy granicy z dzialkami ewidencyjnymi na terenie 3MWU 
jedna lub dwie kondygnacje nadziemne lecz nie wiycej nit 12,0 m, 

b) wysokosc parteru w pierzei ulicy minimum 3,5 m, 

c) dachy: jedno- lub dwuspadowe z kalenicq. r6wnolegl<:j. do granic dzialek 
oraz 0 nachyleniu polaci dachowych do 25°; 

3) wskazniki zagospodarowania terenu: 

a) minimalna powierzchnia nowo wydzie\anych dzialek budowlanych 3550 m2, 

b) minimalna szerokosc frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej wzdluz ustalonej linii 
rozgraniczaj"lcej teren z terenem 8KD(L) (uliea bez nazwy) - minimum 64,0 m, 

c) bIt pOfozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° - 95°, 

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - minimum 25%. 

6. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i l20dziaru nieruchomosci 
dopuszcza sit( sealenie i podzial nieruchomosci na vmiosek, z zachowaniem warunk6w 
dotyczqcyeh powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek oraz kqta polozenia 
granie dzialek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 5 pkt 3. 

§ 8. 1. Dla terenu 7UK wprowadza sit( ustalenia szczegolowe, wskazane w kolejnych 
ustypach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sj~ przeznaczenie terenu - zabudowa uslug kultury, oznaczona symbolem 
UK, tj. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktore bydq uzytkowane na cele: 
biblioteki, kina, teatru, obiektu wystaw i inne 0 podobnym charakterze, z moz1iwosci~ 
wykorzystywania czysci ich powierzchni na cele gastronomii i handlu, wzbogacaj~cych 
wymienione cele, wraz z: infrastruktur"l techniczn"l, urzqdzeniami budowlanymi, zieleniq, 
obiektami matej architektury, dojseiami, dojazdami i miejscami postojowymi. 

3. W zakresie zasad ochrony i ksztahowania tadu przestrzennego ustala sit;: 

1) nakaz sytuowania ogrodzen w liniaeh rozgraniczaj"lcych lub w granicach dzialek 
ewidencyjnych, z zachowaniem warunkow (nie dotyczqcych bram): 

a) w liniach rozgraniczajqcych z ulicami, wy1"lcznie na odcinku f"lez<:j.cym przedruzenie 
sciany szczytowej budynku numer 11 z graniq dziarki 128/9, pod kqtem prostym 
do niej, 

b) pozostare: 

- azurowe 0 maksymalnej powierzchni otworow i przeSwitow 80%, 
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- \vysokosc do 1,7 m; 

2) w przypadku gromadzenia odpad6w stalych w altanach smietnikowych nakaz wykonania 
altan spelniajqcych warunki: 

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z \vylqczeniem ogrodzen od strony ulic, 

b) skradajqce siy ze srup6w i azurowych przysel, 

c) srupy tynkowane na gladko lub boniowane, 

d) powierzchnia otwor6w i przeswit6w przys}a minimum 50%, 

e) przysta stalowe np. kute lub w formie wsp6kzesnej, tj. w konstrukcji stalowej, 
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypelnieniem np. z siatki stalowej typu 
mesh; 

3) nakaz: 

a) wykonania ogrodzen, obiekt6w mafej architektury, slup6w oswietleniowych oraz altan 
smietnikowych wyrqcznie jednolitych stylistycznie w obrybie terenu, nawiqzujqcych 
do charakteru architektury i miejsca lokalizacji malowanych maksimum trzema barwami 
z palet barw okreslonych w zalqczniku 4a, 

b) stosowania na elewacjach budynk6w \VYfqcznie czterech banv, z palety barw okreslonej 
w zalqczniku 4b, przy czym jedna barwa dla scian, jedna dla cokoru, pozQstate dla detalu 
architektonicznego oraz stolarki lub slusarki, 

c) stosowania jednej barwy dachu, 

d) stosowania na elewacji skrzynek przylqczy telekomunikacyjnych, gazowych 
i elektrycznych wykonanych z l,eliwa lub stali w barwie naturalnej alba innych 
materiarow w barwie elewacji, na kt6rej Sq montowane, 

e) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu, 

f) umieszczania szyld6w i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w spos6b okrcSlony 
w ust. 5; 

4) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazO\vych telefonii kom6rkowej: 

a) w lokalizacji innej nil, na dachu, 

b) w odJegtosci mniejszej od pierzei nil, pOfowa szerokosci dachu budynku w pierzei, 
na kt6rym jest umieszczona, 

c) wyzszych nil, 6,0 m; 

5) zakaz: 

a) lokaIizacji stacji energetycznych, budynk6w technicznych, gospodarczych i garazy 
w pierzei oraz wolnostojqcych maszt6w, 

b) miejsc postojowych w parterach budynk6w w odleglosci mniejszej nil, 3,0 m 
od pierzei, 

c) lokalizacji na elewacji w pierzei wejsc do stacji energetycznych, skrzynek przylqczy 
infrastruktury technicznej ~'Ystajqcych poza powierzchniy lica elewacji oraz przewod6w 
sieci instalacyjnych, a takl,e anten i urzqdzefJ slul,qcych klimatyzacji niezaleznie 
od sposobu ich montal,u, 
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d) sytuowania skrzynek przyl'lczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach od strony 
ulic, 

e) stosowania ptytek ceramicznych i element6w winylowych, blach trapezowych i falistych 
oraz szkla refleksyjnego do \vykOllczania elewacji, 

f) krycia dach6w bJachq trapezowC!, blachodach6wkq i poliwyglanem, 

g) stosowania bram wykonanych z blach trapezowych i falistych, 

h) stosowania ogrodzen z betonowych element6w prefabrykowanych, siatki oraz blach 
trapezowych i falistych. 

4, W zakresie zasad ochrony dobr kulturv wsp6kzesnej: 

1) obejmuje si y ochronq budynki d6br kultury wsp6kzesnej oznaczone numerami: 11, 12 
j 13 (budynki uzytkowane przez biblioteky publiczn'l); 

2) wprowadza siy ustalenia ochrony, w postaci zakazu lokalizacji anten i urz'ldzen 
technicznych na dachu budynku oznaczonego numerem 11. 

5. W zakresie zasad ochrony i ksztahowania przestrzeni publicznych ustala siy 

1) zasady sytuowania szyld6w i reklam poprzez ich dopuszczenie wyl'lcznie w formic: 
neon6w, liter przestrzennych, tablic z metalu, materialu przezroczystego 
lub p6lprzezroczystego i spelniajqcych warunki w zakresie montazu i parametrow: 

a) wyi,!:cznie na elewacji, wysiygniku, ogrodzeniu lub slupku informacyjnym, 

b) na elewacji - wyl,!:cznie za pomoc'l srub dystansowych, 

c) tablic na elewacji: jednakowa odleglosc tablic od pionowych krawydzi weJscla, 
maksymalna wysokosc jej umieszczenia 3,0 m, jednakowa wielkosc w obrybie jednej 
elewacji lecz nie wiycej nil: 0,6 m x 3,0 m, 

d) neon6w lub liter przestrzennych, kt6rych l'lczna powierzchnia nie wiyksza nit 10% 
powierzchni elewacji, 

e) liter przestrzennych na elewacji: uklad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokosc 
znak6w 0,5 m, 

f) na wysi~gniku: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy - 0,20 m2
, maksymalna 

dlugosc wysiygnika od lica sciany 0,8 m, jednakowa wysokosc umieszczenia 
wysiygnik6w w obrybie jednej elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej 
krawydzi nadproza okien parteru, 

g) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia - 0,5 m2, odlegtosc pomiydzy nimi 5,0 m, 

h) na stupku informacyjnym: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy 0,06 
maksymalna wysokosc srupka 3,0 m; 

2) dopuszczenie sytuowania srup6w ogloszeniowych spelniajqcych warunki: 

a) forma bryty obrotowej lub graniastostupa, 

b) maksymalny wymiar podstawy 1,5 m, 

c) wysokosc - maksimum 4,0 m. 

6, W zakresie ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala siy: 

1) wskazniki ksztahowania zabudowy: 
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a) wskainik powierzehni zabudowy dla dziaiki budowlanej maksimum 50%, 

b) intensywnosc zabudowy dla dziatki budowlanej: 

- minimum 1,0, 

- maksimum 2,0; 

2) gabaryty nowej zabudowy: 

a) wysokosc zabudowy dla budynkow: 

- na ezysci dzialki numer ewideneyjny 139116 opisanej symbolem II dwie 
kondygnaeje nadziemne leez nie wyzej nit 12,0 m, 

- na cZysci dzialek numer ewidencyjny: 139/13, 139114 i 139116 opisanej symbolem III 
trzy kondygnaeje nadziemne lecz nie wyzej niz 16,0 m, 

- na czt;sei dziatki numer ewidencyjny 139116 opisanej symbo[em V piyc kondygnaeji 
nadziemnyeh leez nie wyzej niz 24,0 m, 

- w pierzei, na dzialek numer ewidencyjny: 13911 0, 139/11 i 139112 trzy 
kondygnacje nadziemne leez nie wyzej niz 14,0 m, 

- poza pierzejq uliey Gdanskiej na cZysci dzialek numer ewidencyjny: 139110 i 139/11 
- piyc do szesciu kondygnacji nadziemnyeh lecz nie vlyzej nizl8,0 m, 

b) wysokosc parteru w pierzei minimum 3,5m; 

e) daehy - jedno- lub dwuspadowe, z kalenicq rownoleglq do granie dziakk 
oraz nachyleniu pOfael do 25°; 

3) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia nowo wydzieJanych dzialek budowlanych - minimum 4160 m2
, 

b) szerokosc frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej wzdtuz ustalonej linii 
rozgraniczajqcej z ulicq: 

~ Gdanskq minimum 74,0 m, 

- Mikotaja Kopernika - minimum 61,0 m, 

e) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70° - 110°, 

d) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej - minimum 15%. 

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow sealania i podzialu nieruchomosei 
dopuszcza siy sealenie i podzial nieruehomosci na wniosek, z zaehowaniem warunkow 
dotyezqcych powierzehni i szerokosei frontu nowo wydzielanych dzialek oraz kqta polozenia 
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, okreSJonych w ust. 6 pkt 3. 

§ 9. 1. Dla teren6w 8KD(L) i 9KD(L) wprowadza siy ustalenia szczegolowe, wskazane 
w kolejnych ustypach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sit( przeznaezenic terenow - ulica klasy Iokalnej, oznaczona symbolem 
KD(L) tj. zagospodarowanie nieruchomosei drogq publicznq kategorii lokalnej, 
wraz z urzqdzeniami budowlanymi sluzqcymi drodze, zjazdami oraz wiatami przystankow 
komunikacji zbiorowej, a takze infrastrukturq technicznq, stupami ogloszeniowymi 
i obiektami malej architektury. 
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3. W zakresie zasad ochronv dziedzictwa kulturowego i zabytk6w ustala siy zasady 
ochrony strefy na terenie 8KD(L), w postaci dopuszczenia stosowania krawyl,nik6w z 
kamienia naturalnego 0 szerokosci cZysci wystaj'l:cej powyzej poziomu posadzki terenu­
minimum 20 cm. 

4. W zakresie wymagan wynikai'1cyeh z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publieznyeh 
ustala siy: 

1) dopuszezenie sytuowania szyld6w lub reklam wyl1tcznie na wiatach przystankowyeh, 
w miejscaeh do tego przeznaczonych z zachowaniem przepis6w odrybnych; 

2) dopuszczenie sytuowania srupow ogloszeniowych spetniaj'l:cych warunki: 

3) 

a) forma bryly obrotowej lub graniastoslupa, 

b) maksymalny wymiar podstawy 1,5 m, 

e) wysokosc - maksimum 4,0 m, 

d) odleglosc miydzy srupami minimum 50 m; 

a) lokalizacji maszt6w oraz stacji bazowych telefonii komarkowej, 

b) realizacji urzqdzen technicznych, studzienek sieci i przYf'l:Czy infrastruktury technicznej 
wystaj'l:cych ponad powierzchniy nawierzehni oraz w barwie innej nil, nawierzchnia, z 
wyjqtkiem urz'l:dzen sterowania ruchu drogowego, 

c) nasadzen drzew iglastych. 

5. W zakresie szczeg6fowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci, 
ustala dopuszczenie scalenia i podziaru nieruehomosci na wniosek, z zachowaniem 
warunk6w dotycz'lcych powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek 
do wymagan funkcjonalnych i technicznych drag. 

6. W zakresie zasad modernizacii. rozbudowy i budowy system6w komunikacii 
i infrastruktury technicznei ustala siy nastypuj'l:ce parametry funkcjonalno - techniczne 
i warunki zagospodarowania: 

1) szerokosc wedlug miary z rysunku planu, zmienna: 

a) dla terenu 8KD(L) - od 19,10 m do 20,20 m, 

b) dla terenu 9KD(L) - od 4,6 m do 8,0 m; 

2) dopuszczenie sytuowania jednego szeregu srupow oswietleniowych 0 maksymalnej 
wysokosci 6,0 m; 

3) \vyposazenie ulicy w obustronne chodniki lub sciezki pieszo-rowerowe; 

4) nakaz zachowania chodnika 0 szerokosci minimum 1,5 m, wolnego od jakichkolwiek 
przeszk6d, w tym znak6w drogowych, srup6w oswietleniowych, zieleni lub elementow 
maiej architektury; 

5) zakaz lokalizacji obiekt6w i urzq.dzen budowlanych oraz ogrodzen nie zwiqzanych 
z potrzebami zarz'ldzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego z wy1'lczeniem sieei 
infrastruktury technicznej oraz wiat przystankowych komunikacji zbiorowej. 
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Przepisy koncowe 

§ 10. Wykonanie uchwary powierza siy Prezydentowi Miasta Lodzi . 

§ 11. Uchwafa wchodzi w zycie po up1ywie 30 dni od daty jej ogfoszenia w Dzienniku 
Urzydowym Wojew6dztwa L6dzkiego. 
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ZalCJ:cznik Nr 2 
do Uchwaly Nr .................. .. 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia .................... 2013 1'. 

ROZSTRZYGNIF;CIE 0 SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGI DO PROJEKTU 
MIEJSCO\VEGO PLANU ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO 
DLA CZF;SCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: 
MARl I SKLODOWSKIEJ - CURlE, WOLCZANSKIEJ, MIKOLAJA KOPERNlKA 
I GDANSKIEJ. 

Projekt miejscowcgo planu zagospodarowania przestrzelU1ego dia cZysci obszaru miasta 
Lodzi polozonej w rcjonie ulic: Marii Sldodowskiej Curie, W6lczanskiej, Mikolaja 
Kopcmika i Gdansldej, z05ta1 wylozony do publicznego wgl1:ldu w dniach 13 sierpnia 20131'. 
do 11 wrzesnia 20131'.. W wyznaczonym tcnninie wnoszenia uwag dotycz1:lcych projektu 
planu tj. do dnia 1 pazdziernika 2013 1'. wplynyia j edna uwaga. 

Prezydent Miasta Lodzi zarz1:ldzeniem Nr 509411VI/13 z dnia 16 pazdziemika 2013 r. 
rozpatrzyl uwagy, dotycz1:lC1:l projektu planu. 

W zakresie nieuwzglydnionej przez Prezydcnta Miasta Lodzi uwagi, Rada Miejska w Lodzi 
postanawia przyj1:lc nastypujqcy spos6b jej rozpatrzcnia. 

Uwaga 

- zgloszona w dniu 12lipca 20131' przez Pani1:l Joann(;( Fedcr-Kawczynsk1:l, Prezes Zarz'!du 
Sp61ki Central Fund ofImmovables sp. z o. 0., 

- dotyczy nieruchomosci polozonej przy uL Mikolaja Kopcrnika 1-3/W61czanskiej 83, 
dz. ill" cwo 128110, 128111 i 128112, w obr(;(bie P-20 

Nie uwzgl~dnia si~ uwagi w cz~sci dotyczqcej tresci § 3 ust. 5 pkt 1 lit. b, gdzic - w ocenie 
skladaj,!cego uwag(;( przewidziano w zakrcsie ochrony dzicdzictwa kulturowego i zabytk6w 
nakaz odzwierciedienia na elewacji w pierzei, historycznego stanu podziaht, poprzez 
zr6znicowanie konstrukcji budynk6w, podzialu eicwacji frontowej. W ocenie skladajqcego 
uwagy proponowane rozwi,!zanie, " ... nie wspominajCJ:c juz 0 niedookresionym pojyciu 
"konstrukcji budynk6w", co nie jest wiadome, czy to dotyczy technologii ich 
wykonania, czy tez jedynie r6znicowania elewacyjnych material6w wykonczeniowych, 
po pierwsze utrudnia zapewnienie sp6jnosci i hannonii ewentualnej nowej zabudowy, 
sztucznic wprowadzaj,!c tym samym elcmenty deprecjonuj,!ce lad przestrzenny, to po drugie, 
postulowane rozwi,!zanie nie znajduje logicznego uzasadnienia. Jezeli bowiem dopuszczamy 
realizacjy w przedmiotowym obrybie nowych inwestycji, to w tej sytuacji zdaniem Sp61ki, 
potencjalny inwestor powinien, oezywiscie w zakreSlonych granicach, posiadac swobody 
wyboru ksztaltu inwestycji. Tym samym nakaz implikowany tresci'l: powoianego zapisu, 
winien co najwyzej przybrac fmIDI( postulatu, nie koliduj,!cego jednak z mozliwosci,! 
wzniesienia hmIDonijnego budynku 0 wiykszych gabarytach, skoro wedlug powolanego 
zapisu mialby by on byc zrealizowany na kilku dzialkach". 

Wyjasnienie. 

Przyjyte ustalenia w planie zagospodarowania przestrzelU1ego realizuj,! eel uchwaly 
Nr LXVIII11320/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 181istopada 20091'. w sprawie 
przyst,!:pienia do jego sporz,!:dzenia, w postaci okreslenia sposobu ochrony teren6w, zespol6w 
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i obiekt6w zabytkowych wystypujqcych na obszarze p1anu. Zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 
2003 r. - 0 ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. 
Nr 96, poz. 959 i Nr 238, poz. 2390, z 2006 r. Nr 50, poz. 362 i Nr 126, poz. 875, z 2007 r. 
Nr 192, poz. 1394, z 2009 r. Nr 31, poz. 206 i Nr 97, poz. 804 oraz z 2010 r. Nr 75, poz. 474 
i Nr 130, poz. 871), formq ochrony zabytk6w Sq ustalenia ochrony wskazane w planie 
zagospodarowania przestrzennego (art. 7). Zgodnie z art. 18 ww. ustawy, przy sporzqdzaniu 
miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego uwzg1ydnia siy ochrony zabytk6w 
i opieky nad zabytkami, a w szczeg61nosci okresla siy rozwiqzania niezbydne do zapobiegania 
zagrozeniom d1a zabytk6w, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz 
przywracania zabytk6w do jak najlepszego stanu oraz ustala siy przeznaczenie i zasady 
zagospodarowania terenu uwzg1ydniajqce opieky nad zabytkami. 

Ponadto, w oparciu 0 tresc art. 19 ww. ustawy, w miejscowym p1anie zagospodarowania 
przestrzennego ustala siy strefy ochrony konserwatorskiej obejmujqce obszary, na kt61ych 
obowiqzujq okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majqce na celu 
ochrony znajdujqcych siy na tym obszarze zabytk6w. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy wykonawcze, nie pozwalajq 
na wprowadzenie do planu postu1at6w, w formie innej niz dopuszczenie, nakaz lub zakaz. 

Obszar planu obejmuje dzialki polozone w kwarta1e ulic: Marii Sklodowskiej ~ Curie, 
W6lczanskiej, Mikolaja Kopemika i Gdanskiej. Wobszarze wystypuje szereg zabytk6w, 
z kt6rych czysc figuruje w gminnej ewidencji zabytk6w. Ponadto obszar zlokalizowany jest 
w strefie ochrony konserwatorskiej "krajobrazu ku1turowego historycznego uksztaltowania 
miejskiej zabudowy dzielnic centralnych", wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, zwanego da1ej Studium .... 
Zgodnie z zapisami Studium ... (rozdz. XVI, 3.7), w wymienionej strefie ochrony wymaga siy 
zachowania u1dadu urbanistyczno-architektonicznego, w tym historyczne podzialy 
wlasnosciowe, poszanowanie i bezwzglydna ochrona obiekt6w zabytkowych. 

Skladajqca uwagy Sp6lka jest uzytkownikiem wieczystym dzialek: 128/10 i 128/11 oraz 
wsp6ruzytkownikiem wieczystym dzialki 128112. Dzialki te stanowiq jednoczesnie CZySC 
historycznego zespolu budow1anego ~ dawnej fabryki Emesta Wevera, w sldad kt6rego 
wchodzq zabytki w postaci historycznych obiekt6w budow1anych, ich czysci oraz wnytrze 
urbanistyczne. Dzialki bydqce w uzytkowaniu wieczystym skladajqcej uwagy Sp6lki to 
dzialki polozone pod budynkami zabytkowymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 
9a, 9b i 9c. Natomiast dzialka stanowiqca wsp6ruzytkowanie wieczyste jest dzialkq 
niezabudowanq, kt6ra stanowi obecnie dojazd do budynk6w skladajqcej uwagy Sp6lki oraz do 
dzialki 128/8. Dzialka 128/8 jest dzialkq, kt6rej prawo uzytkowania wieczystego posiada tez 
inny wsp6ruzytkownik wieczysty dzialki 128112. 

Caly historyczny zesp61 budowlany obejmowal, dzisiaj wyodrybnionq nieruchomosc, 
sldadajqcq siy z dzialek ~ oznaczonych na rysunku planu ~ numerami: 128/8, 128/9 i 128113. 
Granice historycznego zesporu budowlanego, jak tez poszczeg6lne zabytki wchodzqce w jego 
sldad zostaly wymienione w tekscie i oznaczone na rysunku planu. 

Odnosnie niedookreslonosci pOJyCIa "konstrukcja budowlana", nalezy stwierdzic, 
ze forma wprowadzonego zapisu zapewnia maksymalnie duze pole dzialania 
inwestor6w/projektant6w. Forma ta spelnia zatem cel sldadajqcej uwagy Sp61ki, 
tj. minimalnego ograniczania swobody inwestor6w, przy poszanowaniu istniejqcych 
zabytk6w. Okreslenie w planie obowiqzku rozl11cowania konstrukcji budowlanej 
w budynkach, sytuowanych po dw6ch stronach linii historycznego stanu podziaru, pozwala na 
podjycie decyzji czy nakaz ten zostanie wykonany poprzez zastosowanie element6w 
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konstrukcyjnych wyrozniajqcych nowy budynek od istniejqcego/projektowanego po drugiej 
stronie wskazanej linii np. poprzez zastosowanie widocznych na elewacji filarow, s:l:upow 
lub kolumn, czy tez np. zroznicowania wysokosci stropow lub wiE(zby dachowej, czy tez 
roznicowanie pokrycia dachow oraz konstrukcji uzupelniajqcych, ktorymi Sq drzwi i olma. 

Ustalenia planu pozwalajq zatem w sposob szeroki inwestorom i projektantom podjycie 
decyzji, w jaki sposob zaakcentowae wspomniany historyczny stan podzia:l:u, w stosunku 
do budynku znajdujqcego siE( na sqsiedniej (historycznie) dziake. Ponadto, jak wspomniano 
w tresci uwagi, odzwierciedlenie historycznego stanu podzia:l:u moze bye rowniez dokonane 
poprzez zroznicowanie elewacji projektowanego budynku, w stosunku do elewacji budynku 
istniejqcego/projektowanego z drugiej strony linii historycznego stanu podzia:l:u. 
W tym przypadku rowniez decyzji inwestorow/projektantow pozostawia siE( decyzje, 
czy zroznicowanie to dokonane bE(dzie materialem elewacji czy tez barwq. 

Na rysunku planu wskazano granice historycznego stanu podzia:l:u, ktorego dotyczy trese 
§ 3 ust. 5 pkt. 1 lit. b projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla cZE(sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Marii Sldodowskiej - Curie, 
Wolczanskiej, Mikolaja Kopernika i Gdanskiej. Granice historycznego stanu podzia:l:u 
nie dotyczq nieruchomosci skladajqcej uwagE( Spolki. W terenie oznaczonym na rysunku 
planu 4U, w ktorym polozone Sq dzialki sldadaj,!cej uwagy Spolki, historyczny stan podzia:l:u 
wystypuje jedynie w granicy pomiydzy dzisiejszymi dzialkami 0 numerach 128/5 i 12711 
(polozonej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MWU). 

Podsumowuj'lc, ustalenia przywolanego zapisu planu nie dotycz'l budynkow 
na nieruchomosci skladaj'lcej uwagy Spolki oraz nie stanowi'l - wobec przedstawionych 
wyjasnien - niejasnego i niemozliwego do realizacji nakazu. Z uwagi na te fakty nie mozna 
podzielie zarzutu w przestawionej tresci. 

Nie uwzghcdnia si~ uwagi w zakresie dotycz~cym tresci § 3 ust. 5 pkt 2 lit. a, ktory to 
zapis ogranicza mozliwosc prowadzenia robot budowlanych przy zabytku wy:l:,!cznie do 
remontu lub przebudowy, gwarantuj'!cych ich zachowanie wraz z utrzymaniem stanu 
historycznego zabytku. " ... W ocenie Spo:l:ki zapis z gory wyklucza jakiekolwiek inwestycje, 
ktorych celem bylaby modernizacja obiektow zabytkowych, poprzez np. ich nadbudowy, przy 
zachowaniu walorow zabytkowych, ponad wszelkq w'!tpliwose ograniczenia mozliwosci 
rozwoju przedmiotowego obszaru. Zarowno w Polsce jak ina swiecie wiele jest przykladow 
architektury, ktora w sposob wysublimowany i gustowny zarazem pozwala l'!czye walory 
zabytkowe z nowoczesnq architektur'! i funkcja zabytkow, co z gory ogranicza rozwoj 
przedmiotowego obszaru. Tym samym zdaniem Spolki, plan zagospodarowania 
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru, biorqc zwlaszcza pod uwagy potencjalny rozwoj 
usytuowanych tam obiektow, nie powinien zawierac tak daleko id'!cych zakazow, 
pozostawiaj,!c potencjalnemu inwestorowi mozliwosc rozbudowy budynku w granicach 
uzgodnien z organami ochrony zabytkow.". 

Wyjasnienie. 

Jak wspomniano w pierwszej cZysci wyjasnien przyjyte ustalenia w planie zagospodarowania 
przestrzennego realizujq cel uchwaly Nr LXVIII11320/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 
18 listopada 2009 r. w sprawie przyst,!pienia do jego sporz,!dzenia, w postaci okreslenia 
sposobu ochrony terenow, zespolow i obiektow zabytkowych wystypuj,!cych 
na obszarze planu. Ustalenia zakresu ochrony odpowiadaj,! w przedstawionym zakresie 
zobowi,!zaniom jakie stawia przed planem trese Studium ... oraz skladane do planu wnioski 
Miejskiego Konserwatora Zabytkow. 
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Ponad wspomniane wczesniej ustalenia Studium ... , dokument ten vvskazuje potrzeby 
dopuszczania i nadawania 110wych funkcji zabytkom (w tym poprzemyslowych), 
przy zachowaniu podstawowej zasady, ze funkcja musi bye tak dostosowana do zabytku, 
aby nie znieksztakala oryginalnej fonny (rozdzial XVI 2.3). 

W obrybie nieruchomosci skladajqcego uwagy znajdujq siy trzy budynki bydqce zabytkami 
(oznaczone symbolami: 9a, 9b i 9c). Miejski Konserwator Zabytkow, w okresie formulowania 
zaplsow planu, wskazywal koniecznose wprowadzenia zasady 
nie przeksztalcania zabytkow, w szczegolnosci ilosci kondygnacji, elewacji zabytkow, 
ksztaltu j wymiam dacho\\!. Zachowaniu podlegac majq parametry zabytkow, oraz wystroj 
architektoniczny. okresiony zakres ochrony zabytkow uniemozliwia wprowadzenie 
nadbudowy oraz likwidacji stropow (zmiany ilosci kondygnacji). 

St'ld przedstawiony zarzut 0 nadmiernej ochronie: fonny i zakresu zabytk6w nie znajduje 
uzasadnienia. 

Nie uwzgh;dnia si~ uwagi w zakresie dotycz~cym tresci § 5 ust. 4 pkt IIit. a, ktory 
precyzuje gabaryty ewentualnej nowej zabudowy, gdzie " ... proponowane rozwif!zanie byd'1ce 
konsekwencjf! § 3 ust. 5 projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dia cZysci obszam miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Madi Sklodowskiej - Curie, 
Wolcza6skiej, Mikolaja Kopernika i Gd311skiej, zakladaj'1ce mozliwose vnniesienia 
we wskazanym miejscu budowli tylko i wyl'1cznie 0 z gory oznaczonych parametrach, 
zdaniem Spolki niew'1tpliwie calkowicie ogranicza wlasciciela przedmiotowej niemchomosci 
w mozliwosci ksztaltowania ewentualnej nadbudowy przedmiotowego budynku. Dzisiejsze 
mozliwosci technologiczne oraz swiatowe standardy sprawlaJ<!, ze przedmiotowa 
niemchomosc posiada ogromny potencjal rozwoju, umozliwiajqcy nowe zdefiniowanie 
ksztaltu i funkcji przedmiotowej niemchomosci, poprzez nadanie jej akcentow 
nowoczesnych, przy zachowaniu i renowacji istniejf!cych elementow zabytkowych, 
co uczyniloby z przedmiotowej niemchomosci swoista wizytowky przedmiotowego obrybu. 
Komentowany zapis w obecnym ksztalcie, uniemozliwia jakqkolwiek aranzacjy 
przedmiotowego budynku, a tym samym wyklucza mozliwosc jego dostosowania 
do aktualnych, spoleczno-regionalnych potrzeb Lodzi.". 

Wyjasnienie. 

Przywolany zapis odnosi sit( do zabytku oznaczonego na rysunku planu symbolem 9c. 
Zgodnic z nim, w miejscu tego zabytku dopuszcza sit( budowt( wylqcznie dominanty 
wysokosciowej - wiezy, spelniajqcej warunId: 

- WYSOk05c od 35,0 m do 40,0 m, 

- dach czterospadowy wiezy zwienczony latarniq doswietlaj'ic'i, 0 kf!cie nachylenia 

polaci od 65° do 75°. 

Jak wspomniano powyzej, przyjyte ustalenia w planie zagospodarowania przestrzennego 
realizuj'i cel uchwaly Nr LXVlII11320/09 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 18 listopada 20091'. w sprawie przystqpienia do jego sporz'idzenia. 

Cel ten zostal dookreslony poprzez wnioski Miejskiego Konserwatora Zabytkow 
i Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Zgodnie z tymi wnioskami nowa zabudowa, 
w zakresie lokalizacji, jak i usytuowania dominant winna odpowiadac historycznym. 
Opracowana na potrzeby planu, w oparciu 0 dokumentacjt( archiwaln'1 Archiwum 
Panstwowego w Lodzi, analiza histOIyczno-urbanistyczna pozwolila na wskazanie 
histOIycznej lokalizacji obiektow zabytkowych jak i ich wysOk05Ci m. in. w obrybie 
historycznego zespolu budowlanego dawnej fabryki Emesta Wevera. Na tej podstawie 
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okreslono charakterystyczne elementy zagospodarowania tego zespolu, kt6rymi S,! dwie 
dominanty wysokosciowe. Jedn,! z nich jest istniej,!ca dawna wieza fabryczna mieszczqca 
klatky schodow,! i rezerwuar. Cech,! szczeg61n'! wiezy jest jej wysokosc, ksztah dachu oraz 
usytuowanie w zespole. St,!d, ustalajqc zasady ochrony zabytk6w, wprowadzono podstawow,+ 
zasady w postaci zakazu rozbi6rki zabytk6w. Ponadto uznano, ze wartosci'! zespolu jest 
uksztahowanie wysokosci jego poszczeg61nych obiekt6w budowIanych, 
z wyr6zniaj,!c,+ siy wiezq. To z kolei doprowadzilo do ograniczenia mozliwosci nadbudowy 
wszystkich budynk6w zcspolu. Nadbudowa jednego z zabytk6w przeksztalcila by bowiem 
ksztah calego zespolu (budynki polo zone obok siebie). Powyzsza sytuacja doprowadzila 
r6wniez do wniosku, ze ewentualne ksztahowanie nowej zabudowy co do wysokosci 
winno zachowywac historyczne wartosci. Stqd wprowadzono zr6znicowanie wysokosci 
nowych budynk6w i zapewniono (poprzez przywolany w tej czysci uwagi zapis planu), 
powstanie dominanty przestrzcnnej. Tak uksztahowana nowa zabudowa ma stanowic 
o tozsamosci miejsca. Kwestionowany zapis planu w zaden spos6b nie odbiera moz!iwosci 
wykorzystania zabytk6w dla potrzeb funkcji okreslonych przeznaczenicm terenu. Natomiast 
wobec wniosk6w do planu oraz przedstawionych argument6w nie istnieje moz!iwosc nowego 
uksztahowania lokalizacji i wysokosci nowych budynk6w. Brak stanowienia 
w tej sprawie pozwolilby w spos6b bezpowrotny zatrzec historyczny uklad i formy zabudowy, 
tj. historyczny zesp6l budowlany. 

BioHlC powyzszc pod uwagy, nalezy uznac, ze nie istnicje mozliwosc uznania tej cZstsci 
uwagl. 

Nie uwzgl~dnia si~ uwagi w zakresie dotyczqcym tresci § 5 ust. 6 pkt 2 lit. a i b 
dotycz~cego okreslenia gabarytow nowej zabudowy."Zdaniem Sp6lki powolane zapisy, 
b'Cd,!ce konsekwencj,! powolanych wyzej regulacji, jak juz wyzej zostalo wspomniane, 
w istocie uniemozliwiaj,! jak,!kolwiek modemizacj'C przedmiotowych nieruchomoscL Ponadto 
zwazyc trzeba, ze dzialki nr 128/10 i 128111 s,! w obrybie calej swojej powierzchni 
zabudowane, co sprawia, ze zapis lit. b) w istocie pozostaje w sprzecznosci z zapisem lit. a), 
skoro na wskazanych dzialkach nie ma pozostalych budynk6w w pierzei, kt6re moglyby 
wedIe obecnych zapis6w projektu planu podlegac rozbi6rce lub nadbudowie.". 

Wyjasnienie. 

Przywolane zapisy precyzuj,! wyl,!cznie jeden z parametr6w zabytk6w, jakim jest ich 
wysokose. Ustalenie lit. a) dopuszcza bowiem jako przepis szczegolny, zwiykszenie 
wysokosci zabytku w sytuacji jego modernizacji, polegajqcej na dociepleniu dachu. Zapis 
stanowi, ze mozna dokonac zwiykszenia wysokosci zabytku, w wieIkosci, jaka wynika 
z prowadzenia prac termomodernizacyjnych. Prace takie mog,! bye, z technicznego punktu 
widzenia prowadzone od strony wnytrza budynku lub na zewnytrznej czysci dachu. 
W przypadku zewnytrznego ociepIenia dachu np. poprzez zalozenie plyt styropianowych 
pokrytych wybranym przez inwestora pokryciem zwiykszy siy wysokose budynku. 
Takie dzialanie, poprzez wprowadzony zapis, jest dopuszczone planem. 

Natomiast przywolana trese lit. b) dotyczy gabaryt6w nowych budynk6w w pierzei. Budynki 
takie mog,! powstae wyl,!cznie w sytuacji zaistnienia katastrofy budowlanej, kt6ra spowoduje 
zniszczenie istniejqcych zabytk6w (usytuowanych w pierzei terenu 4U). 
Zapisy lit. a i b) dotycz,! zatem roznych budynk6w, w r6znych sytuacjach. St,!d nie mozna 
uznac, ze zapisy lit. a i b) S,! wzajemnic sprzeczne. 

Bionac powyzsze pod uwagst, nie mozna podzieli6 zarzutu w przestawionej tresci. 

Nie uwzgl~dnia si~ uwagi w zakresie dotycz~cym tresci § 5 ust. 6 pkt 3 lit. d, dotyczqcego 
okreslenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu ,,- zaklada 
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minimum 5% wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej, w sytuacji, 
gdy jednoczeSnie projekt przedmiotowego planu przewiduje m.in. obowiqzck wykonania 
nawierzclmi wn((trza z kamienia naturalnego lub plyt zeliwnyeh, eo zdaniem Spolki 
uniemozliwia realizacj(( przedl11iotowego obowiqzku." 

\Vyjasnienie. 

Zgodnie z przepisal11i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym "dzialkq budowlanq" - jest nieruchol110sc gruntowa lub 
dzialka gruntu, kt6rej wielkosc, cechy geometryczne, dostyp do drogi publicznej oraz 
wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej spelniaj'l wYl110gi realizacji obiekt6w 
budowlanych wynikaj'lce z odr((bnych przepis6w i akt6w prawa miejscowego. W obecnej 
sytuacji prawnej terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolel11 4U (w kt6rym znajduj'l siy 
dzialki skladajqcej uwag(( Sp61ki, a wynikaj'lcej z dokonanych podzia16w geodezyjnych, 
dziallq budowlanq nie jest zadna z pojedynczych dzialek, do kt6rych tytul prawny posiada 
skladaj'lca uwagt( Sp6lka. 

Dzialkq budowlanq b((dzie natomiast nieruchomosc, skladaj,!ca si(( z dzialek 128110 i 128112 
lub 128111 i 128/12 lub 128110, 128/11 i 128/12. Wynika to z faktu, ze infrastruktura 
techniczna zapewniaj,!ca funkcjonowanie budynk6w na dzialkach 128/10 i 128/11 znajduje 
si(( w obr((bie niezabudowanej dzialki 128112. 

Rowniez na tej dzialce zlokalizowane S,! dojazdy (w tyl11 pozarowe) do budynk6w. 
Tymczasem dzialka 128112, peini'lca obecnie funkcj(( dojazdu oraz mozliwa do takiego 
wykorzystania wobec ustalen planu jest dziallq, do ktorej tytul prawny posiada, skladajqca 
uwagy Sp61ka. Na dzialce tej mozna realizowac m.in. zielen wymaganq przywolanym 
minimalnym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. I tak, poza wnytrzel11 
urbanistycznym, call} czt(sc dzialki 128112 mozna zagospodarowac zielenil}. Czysc ta posiada 
powierzchnitt ok. 360,0 m2

, Ponadto w obrybie wnytrza urbanistycznego mozna zgodnie 
z planem wprowadzac zielen w donicach. Zielen taka, zgodnie z przepisami odrt(bnYl11i, 
stanowi r6wniez CZ((SC powierzchni biologicznie czynnej. 

Bior,!c powyzsze pod uwa~~, nie mozna podzielic zarzutu w przestawionei tresci. 

Prezydent Miasta Lodzi postanowH uwagi nie uwzgl~dnic. 

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzgl'idnic. 
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ZalCicznik Nr 3 
do Uchwaly Nr .................. .. 
Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia .................... 20] 3 r. 

ROZSTRZYGNIE;CIE 0 SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W 
MIEJSCO\VYM PLANIE ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO DLA 
CZE;SCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: MARII 
SKLODOWSKIEJ CURIE, WOLCZANSKIEJ, MIKnLAJA KOPERNlKA 
I GDANSKIEJ, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRLKTURY TECHNICZNEJ, 
KTORE NALEZ1\ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH 
FINANSOW ANIA. 

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym 
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wsp61noty nalezy do podstawowych zadan wlasnych 
gminy. W szczeg61nosci zadania wlasne obejmuj,! sprawy zwi'lzane z prob1ematyk'l 
gospodarki przestrzennej, w tym mif(dzy innymi: 

- ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska oraz gospodarki 
wodnej, 

- gminnych dr6g, ulic, most6w i plac6w, 

- wodociqg6w i zaopatrzenia w wody, energie elektryczn'l, uSlIwania i oczyszczania sciek6w 
komunalnych, utrzymania urzqdzeJi sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpad6w 
komunalnych, zaopatrzenia w i energie cieplnq. 

W niniejszym planie okresJa siy przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy 
i zagospodarowania. 

Zakres regulacji planu rna na celu zachowanie i porzqdkowanie istniejqcej zabytkowej 
zabudowy. 

Powyzsze zadania bc;dq lImieszczone w programach rozwoju poszczeg61nych element6w 
zagospodarowania, a nastf(pnie w zadaniach rzeczowych blldzetu gminy objC(tych wieloletniq 
prognOZq finansow'!. 

Finansowanie bydzie odbywa-to siy w oparciu 0 budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy 
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodk6w Funduszu Ochrony Srodowiska, a takZe 
srodk6w mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju 
Regionainego. 
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Uzasadnienie 

do uehwaly w sprawie uehwalenia miejseowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla ez((sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulie: 

Marii Sktodowskiej - Curie, W6lczanskiej, Mikotaja Kopernika i Gdanskiej. 

Projekt rniejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje swoirni ustaleniami 
obszar rniasta Lodzi ograniczony ulicarni: Andrzeja Struga, W6lczanskq., Mikolaja Kopernika 
i Gdanskq., kt6rego powierzchnia wynosi okolo 2,7 ha. 

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaly Nr LXVIIII1320/09 Rady Miejskiej 
w Lodzi z dnia 18 listopada 2009 r., w sprawie przystq.pienia do sporzq.dzenia planu 
miejscowego w obszarze wskazanym powyzej . 

Celem podjycia prac planistycznych bylo ustalenie: 
- przeznaczenia teren6w, zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w a takze wyrnagan 

wynikajq.cych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - miejsc szczeg61nie 
waznych dla tozsamosci rniasta, 

- zasad prawidlowej obslugi komunikacyjnej (w powiq.zaniu z istniejq.cym i projektowanym 
ukladem komunikacyjnym miasta), 

a w szczeg6lnosci okreslenie sposobu ochrony teren6w, zespo16w i obiekt6w zabytkowych, 
dla kt6rych zgodnie z ustawq. z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytk6w i opiece nad 
zabytkarni, plan okresli zasady prowadzenia ochrony konserwatorskiej. 

Ponadto postypowanie zgodne z opracowanym planem rna przyczyni6 siy do znaczq.cej 
poprawy stanu zagospodarowania poprzez porzq.dkowanie istniejq.cego zagospodarowania, 
utworzenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych, uslugowych oraz poprawy stanu srodowiska 
naturalnego. 

Znaczenie obszaru dla tozsarnosci miasta potwierdzajq. licznie zlokalizowane obiekty 
zabytkowe ujyte w grninnej ewidencji zabytk6w (z kt6rych czys6 wchodzi w sldad historycznych 
zespol6w budowlanych: dawnej fabryki Ernesta Wevera oraz dawnej willi z oficynq.) a takze 
historyczny uklad urbanistyczny, kt6ry zostal wskazany planem do ochrony konserwatorskiej 
w postaci strefy. 

Projekt planu miejscowego w stosunku do istniejq.cych na jego obszarze zabytk6w okresla 
zasady ich zagospodarowania i dopuszczainych przeksztalcen. Ponadto okresla zasady 
zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci, na kt6rych zabytki ulegly zniszczeniu. Zasady 
te gwarantujq. utrzymanie historycznego ukladu i formy zabudowy. Realizacja ustalen planu 
pozwoli na wlasciwe prowadzenie polityki przestrzennej, dostosowanej do szczeg6lnych 
wartosci jakie posiadajq. tereny objyte planem dla tozsamosci i wizerunku miasta. 

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowiq.zujq.cym "Studium uwarunkowan 
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonym uchwalq. 
Nr XCIXI1826110 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. 

Procedura formalno - prawna sporzq.dzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 
ustawy z dnia 27 marc a 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu 
obowiq.zujq.cym do dnia 20 pazdziernika 2010 r.). 

W zakresie skutk6w finansowych, zgodnie z prognoza skutk6w uchwalenia planu 
rrueJscowego: 

- przewidywane dochody do budzetu miasta - 1,12 mIn zl, 
- przewidywane wydatki z budzetu miasta - brak. 

W zakresie skutk6w spolecznych plan nie rodzi konsekwencji. 
Bior powyzsze pod uwagy, Prezydent Miasta kieruje projekt uchwaly wraz z zalq.cznikarni 

do Biur ady Miejskiej. 

Y. RTL 
dr i '. arch. Robert Warsza 
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W odpowiedzi na pisma z dnia 8 pazdziernika dotyczqce projekt6w uchwal: 

1) W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
cZysci obszaru Miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Marii Sklodowskiej - Curie, Mikolaja 
Kopernika i Gdanskiej , 

2) W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
cZysci obszaru Miasta Lodzi polozonej w rejonie a1. lana Pawla II i u1. Pabianickiej, do 
terenu kolejowego, 

informujy, ze pod wzglydem finansowym nie wnosz uwag do przedlozonych 
projekt6w. 

K 





TREse ZLOZONYCH UWAG 

DO MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

DLA CZ~SCI OBSZARU MIASTA lODZI POlOZONEJ 
W REJONIE ULIC: MARII SKlODOWSKIEJ-CURIE, 

WOLCZANSKIEJ, MIKOlAJA KOPERNIKA 
I GDANSKIEJ 



Central Fund of Immovables sp. z 0.0. 

L6dz, dnia 27 wrzesnia 2013 r. 

MIEJSKA PRACOWNIA 
UR8I:\NISTYCZNA W tooZI 

, Miejska Pracownia Urbanistvczna w Lodzi 

HPU . iJJ~ t 1?JtZ . ;t011.1t'(O~-016Lodi I' J). (JJOfUl77BWf/., 
?;Dt;';f ul. Wileiiska 53/55 --------~--~--

rff. /l (). CJifr, 
UWAGII 

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ 

W REJONIE ULIC: MARl I SKLODOWSKIEJ - CURIE. W6LCZANSKIEJ. 

KOPERNlKA I GDANSKIEJ. 

Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci. ktorej uwaga dOtyczy: 

Sp61ka Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzib~ w Lodzi pozostaje uZytkownikiem 

wieczystym nieruchomosci polozonej przy u1. Mikolaja Kopemika 1-3/ W61czafiskiej 83 

skladaj~cej si~ z dzialek gruntu 128/10 i 128111, jak r6wniez wsp6!uzytkownikiem 

wieczystym dzialki 128/12, obj~tych przedmiotowym projektem miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dia wskazanego obszaru. 

Przedmiot uwag: 

Central Fund of Immovables sp. z 0 .. 0. z siedzib~ w Lodzi, odnos~c si~ do proponowanych w 

przedmiotowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwi~zan, 

pragnie zwr6cic uwag~ na nast~puj~ce okolicznosci: 

- § 3 ust. 5 pkt 1 lit b) przedmiotowego projektu, w zakresie ustalen og6lnych co do 

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w przypadku realizowania w strefie 

ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania 

miejskiej zabudowany dzielnic central nych , nowej inwestycji prowadzonej na kilku 

dzialkach lub na dzialce powstalej z pol~czenia dzialek - wprowadza nakaz 



odzwierciedJenia w pierzei, historycznego podzialu, poprzez zroznicowanie 

konstrukcji budynkow, podzialu elewacji fi:ontowej. W ocenie Spolki takie 

rozwi~zanie, nie wspominajqc ju;!: 0 niedookl'eSlonym pojlYciu "konstrukeji 

budynkow'\ przez co nie jest wiadome, ezy to dotyczy technologii ich wykonania, ezy 

tei jedynie roznicowania elewacyjnych material6w wykol1czeniowych, po pierwsze 

zdecydowanie utrudnia zapewnienie spojnosci i harmonii ewentualnej nowej 

zabudowy, sztuczllie wprowadzajtj,e tym samym elementy deprecjonuj~ce lad 

przestrzenny, to po drugie, postulowane rozwitj,zanie llie znajduje logicznego 

uzasadnienia. Jezeli bowiem dopuszczamy realizacjy w przedmiotowym obrybie 

nowych inwestycji, to w tej sytuacji zdaniem Spolki, potencjalny inwestor powinien, 

oezywiseie w zakres]onych granicach, posiadac swobody wyboru ksztaJtu inwestycji. 

Tym samym nakaz implikowany tresci~ powoJanego zapisu, winien co najwyzej 

pl'zybrac formy postulatu, nie koliduj,!eego jednak z mozliwoscitj, wzniesienia 

hannonijnego budynku 0 wiykszych garbatyeh, skoro wedle powofanego zapisu 

mialby by on zrealizowany na kilku dzialkach; 

- § 3 Ust. 5 pkt 2 lit a) - przewiduj~cy zakaz rozbudowy 1ub nadbudowy budynk6w 

historycznych, stanowi~e, ze w zabytkach polozonych w przedmiotowych obszarze 

jest mozliwy jedynie ich remont lub przebudowa gwarantuj~ca ieh zaehowanie wraz z 

utrzymaniem stanu historyezllego zabytku. W oeellie Spolka zapis z gory 

wykluczaj~ey jakiekolwiek inwestycje, kt6rych celem bylaby modernizacja obiektow 

zabytkowyeh, poprzez np. ieh nadbudowy, przy zachowaniu walorow zabytkowych, 

ponad wszelktl wtj,tpliwosc ograniczenia mozliwosci rozwoju przedmiotowego 

obszaru. Zal'owl1o w Polsce jak i na swiecie wiele jest przykladow architektUl)" ktol'a 

w spos6b wysubHmowal1Y i gustOWllY zarazem pozwala Jtj,czyc walory zabytkowe z 

nowoczesn~ architektur~ i funkcj~ zabytkow, co z gory ogranicza rozwoj 

przed1l'liotowego obszaru. Tym samym zdaniem Spolki, plan zagospodarowania 

przestrzennego dia przedmiotowego obszaru, biorq,c zwlaszeza pod uwagy potencjalny 

rozwoj usytuowanyeh tam obiektow, nie powinien zawierac tak daleko idtj,cych 

zakaz6w, pozostawiaj~c potencjalnemu inwestorowi mozliwosc rozbudowy budynku 

w granicaeh uzgodnien z organami ochrony zabytk6w; 

- § 5 Ust. 4 pkt 1 lit a) - precyzuj~cy gabaryty ewentualnej nowej zabudowy -

proponowane rozwi'lzanie byd~ce konsekwencj~ § 3 ust. 5, zakiadaj~ce mozliwosc 

wzniesienia we wskazanym miejscu budowli tylko i wylqcznie 0 z gory oznaczonych 



parametrach, zdaniem Sp{)lki niew'J.tpliwie caikowicie ogranicza wlasciciela 

przedmiotowej nieruchomosci w mozliwosci ksztahowania ewentualncj nadbudowy 

przedmiotowego budynku. Dzisiejsze mozliwosci technologiczne oraz swiatowe 

standardy sprawiaj<l, ze przedmiotowa nieruchomosc posiada ogromny potencjal 

rozwoju, u1110zliwiaj~cy nowe zdefiniowanie ksztaltu i funkcji przedmiotowej 

nieruchomosci, poprzez nadanie jej akcentow nowoczesnych, przy zachowaniu oraz 

l'enowacji istniej~cych elementow zabytkowych~ co uczynHoby z przedmiotowej 

nieruchomosci swoistll wizytowky pl'zedmiotowego obr~bu. Komentowany zapis w 

obecnym ksztalcie, uniemozliwia jak~kolwiek aranzacjy przedmiotowego budynku, a 

tym samym wyklucza mozliwosc jego dostosowania do aktualnych, spofeezllo ft 

regionalnych potrzeb Lodzi; 

- § 5 ust. 6 pkt 2 lit a i b) - Zdaniem Spolki powolane zapisy, bydt}-ce konsekwencjt} 

powolanyeh wyzej regulacji, jak juz wyzej zostalo wspomniane, w istocie 

uniemozHwiaj~ jakt}kolwiek modemizacj~ przedmiotowych nieruchomosei. Ponadto 

zwazyc trzeba, ze dzialka n1' 128/10 i 128/11 st} w obrybie calej swojej powierzchni 

zabudowane, co sprawia, ze zapis lit. b) w istocie pozostaje w sprzecznosci z zapisem 

lit a)~ skoro na wskazanych dzialkach nie ma "pozostalych budynkow w pierzei", 

kt6re mogiyby wedle obecnych zapisow projektu planu podlegac rozbiorce ezy 

lladbudowie; 

- § 5 ust. 6 pkt 3 lit d) - zaklada minimum 5% wskaznik powierzchni biologicznie 

czynnej dla dzialki budowlanej, w sytuacji, gdy jednoczesnie pl'ojekt przedmiotowego 

planu przewiduje m.in. obowilfzek wykonania nawierzehni wn~tl'za z kamienia 

l1aturalnego lub plyt zeliwnych, co zdaniem Spolki uniemozliwia realizacj<r 

przedmiotowego obowit}zku. 

Majlfc wiyc powyzsze na uwadze, Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzib<l w 

Lodzi, pragnie zwr6eic uwagy, ze jej zdaniem postallowienia planu zagospodarowania 

przestl'zennego, niezaleznie od postulatu oehrony form zabytkowych, winny przede 

wszystkim wpisywac si<r w potrzeby potencjalnych inwestor6w, a zarazem zaehycac do 

podjycia dzialali inwestycyjl1ych prowadzf:}.cych do zwh-rkszenia potencjalu 0 atrakcyjnosci 

przedmiotowego obszaru. 0 He czysc postanowien przedmiotowego projektut niewt}-tpliwie w 

oczekiwania te sit( wpisuje, to jednak tak dalekie, jak wyzej wymienione ograniczenia w 

l110zliwosci ksztaHowanja zabudowy, oraz modemizacji istniej(}eyeh budynkow przy 



wykorzystaniu np. nowoczesnych technologii i material6w, oczywiscie przy konsultacji z 

organami ochrony zabytk6w, zdecydowanie paralizuj<} jakiekolwiek pIany podji(cia dzialafi 

inwestycyjnych w przedmiotowych obszar-ze, co z kolei zdaniem Sp61ki pozostaje w 

oczywistej sprzecznosci z obecnymi potrzebami miasta i celem uchwalenia plan6w 

zagospodarowania przestrzennego, kt6re winny aktywizowac dzialalnosc inwestycyjnlj, a nie 

petryfikowac obecny stan rzeezy. Tym samym w odczueiu skarZlleej, posiadaj~ee 

nieruchomosci w przedmiotowym obszarze, zadanym staje siC( wyeliminowanie z 

przedmiotowego projektu planu zagospodarowania przestrzennego rozwiqzafl, kt6re pozostaj~ 

w sprzecznosci z oezekiwaniami i potrzebami potencjalnyeh inwestor6w. Wykluezenie juz z 

samego zalozenia jakiejkolwiek zaawansowanej adaptaeji obiekt6w zabytkowych z 

pewnoscilj, nie tworzy pola do rozwoju przedmiotowego obszaru. 

Proszft wiC(c 0 racjonalnlj weryfikacjC( zalozen projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru, z uwzglydnieniem powyzszych 

uWag, a przede wszystkim, jego racjonalizacjy z perspektywy potrzeb i oczekiwan 

inwestor6w, realnie zainteresowanych podjC(ciem dzialan inwestycyjnych w przedmiotowym 

obszarze. 

W zalljczeniu: 

- KRS Central Fund of Immovables sp. z 0.0.; 


