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UCHWALA NR ....ovvvreeeinnens
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z.Ania siassinams 2013 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Marii Sklodowskiej —~ Curie,
Wolczanskiej, Mikolaja Kopernika i Gdanskiej.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594i 645) oraz art. 14 ust
8 iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2012r. poz. 647,951 i 14450raz 2z2013r. poz. 21
1405), wzwigzku zart.4 ust.2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
oraz ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U.Nr 130, poz.871),
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Marii Sklodowskiej — Curie, Wolczanskiej,
Mikotaja Kopernika i Gdanskiej, zwany dalej ,,planem™, obejmujacy obszar, ktérego granice
wyznaczajg:

1) od pétnocy: ulica Andrzeja Struga;

2) od wschodu: ulica Woélczanska;

3) od potudnia: ulica Mikotaja Kopernika;
4) od zachodu: ulica Gdanska.

2. Szczegodtowe granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku
planu sporzgdzonym w skali 1:1000.

3. Integralng czescig planu sg:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zafacznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobie  realizacji zapisanych ~w planie inwestycji  z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3;
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4) palety barw obowigzujacych przy wykonczaniu dachow i elewacii obiektéw budowlanych,
ich elementéw oraz ogrodzen i obiektéw malej architektury, stanowiace zalgczniki numer:
4ai4b;

5) rzuty, przekroje ischematy elewacji zabytkéw, stanowiace zatgezniki numer: 5a, 5b
i 5c, opracowane na podstawie dokumentacji Archiwum Panstwowego w Lodzi.

4. Stwierdza si¢ zgodno$é planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” — uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

5. Celem planu jest zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze jego opracowania,
a w szezegodlnosdcei ochrona zabytkdw i ich otoczenia.

6. Ustalenia planu dzielg si¢ na:
1) ogdlne — majgce zastosowanie dla wszystkich terenow w obszarze planu;
2) szczegotowe — dotyczace poszezegdinych terendw, uzupelniajace ustalenia ogdlne.

7. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy identyfikowaé w oparciu
o miary ich lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku
braku tych miar lub punktdw, poprzez odezyt w oparciu o skale rysunku planu.

8. Warunki i wskazniki ustalone dla wymienionych w planie dziatek ewidencyinych,
obowiazujg w czesciach dzialek powstatych w wyniku taczenia, podziatu Tub scalenia
i podziatu, odpowiadajacych dziatkom przed dokonaniem wymienionych zmian.

§ 2. 1. Okreélenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dominanta wysoko$ciowa - obiekt budowlany lub jego czgsé, ktéry koncentruje uwage
obserwatora, ze wzgledu na swojg forme 1 wysoko$¢;

2) element in situ —~ element budynku, ktéry nie zostal przeniesiony od chwili ukoficzenia
budowy;

3) front dziatki budowlanej — granice dziatki budowlane] wzdhuz linii rozgraniczajgcei,
przez ktoéra mozliwy jest na nig wjazd z drogi publiczne;j;

4) historyeczny stan podzialu — oznaczone na rysunku planu linie granic dziatek zgodne
z ich stanem w okresie powstania historycznej zabudowy;

5) infrastruktura techniczna — obiekty, systemy, urzadzenia, instalacje isieci stuzgce
do przesylania: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody (w tym technologiczne]
ido celéw przeciwpozarowych), $ciekéw, gazu ziemnego (energetycznego), a takze
urzadzenia, instalacje 1 sieci telekomunikacyjne oraz urzadzenia wytwarzajace energie
ze zrédet odnawialnych;

6) linia zabudowy — linig na rysunku planu, ktdra wraz z granicami dzialek ewidencyijnych
wyznacza czes¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow;

7) litery przestrzenne — znaki pisarskie shuzace wykonaniu szyldu lub reklamy;

8) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastepuje zakonczenie fub zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linig zabudowy, ktérej nie moze przekroczyé
zewngtlrzna plaszezyzna zewnetrznej sciany budynku z wylaczeniem takich elementéw
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architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepetnosprawnych, balkon, ryzalit,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenic wejscia, do wartosci 1,5 m od linii, a takze rynna,
rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego elewacji;

10) obowigzujaca linia zabudowy - lini¢ zabudowy, w ktére] musi by¢ usytuowana
zewnetrzna plaszezyzna zewngtrznej Sciany budynku, z wylaczeniem takich elementow
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepetnosprawnych, balkon, ryzalit,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5m od ustalonej linii,
atakze rynna, rura spustowa, podokiennik iinne detale wystroju architektonicznego
elewacii;

11) obowigzujaca linia zabudowy drugiej kondygnacji i wyzej — obowigzujaca linig
zabudowy, ktéra dotyczy kondygnacji drugiej 1 wyzszych;
12) pierwotna kolorystyka — barwy zewnetrznych tynkéw, okien, $lusarki oraz drzwi

zewnetrznych lub materiatéw uzytych do budowy $cian zewnetrznych, a w tym kolorystyke
ich spoin, jakie posiadat obiekt budowlany w chwili ukoficzenia jego budowy;

13) pierzeja — ciag elewacji frontowych budynkdéw stanowigeych jedna strong ulicy;

14) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegdlnosci
ustawy i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Lodzi;

15) przeznaczenie — sposéb docelowego zagospodarowania nieruchomoscei;

16) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na nieruchomoscei;

17) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie dodatkowe w stosunku do podstawowego;

18) punkt identyfikacyjny — oznaczenie graficzne na rysunku planu, umieszczone
w punktach przecieé granic dzialek ewidencyjnych, w naroznikach dcian lub ogrodzen,
majace na celu okreslenie lokalizacji:

a) granicy obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajgcej lub linii zabudowy;

19) reklama — informacj¢ wizualna, w tym logotyp, wykonang w formie tablicy reklamowej
lub urzadzenia reklamowego, ktérej zadaniem jest promocja i informacja o produkcie
lub ustudze;

20) reklamowa siatka ochronna - zabezpieczenie montowane na obiekcie budowlanym
w czasie prowadzenia prac budowlanych, na ktérym umieszczono reklame;

21) rysunek planu - czg$¢ graficzng planu, sporzadzong na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1 : 1000;

22) stup ogloszeniowy — obiekt shizacy do umieszezania plakatéw, ogloszen i informacii,
w szczegdinosei o wydarzeniach kulturalnych lub imprezach;

23) stupek informacyjny — element konstrukcyjny zamocowany w posadzce stuzacy
do montazu szylddéw lub reklam;

24) stan historyczny zabytku — forme, gabaryt, konstrukcje, ksztatt dachu, oraz elementy
budynku w postaci zewnetrznych: okien, drzwi, wrét, balkonéw i detali architektonicznych
na elewacjach, w tym ich liczbe, wielko$¢, ksztalt irozmieszczenie, atakze parametry
okien, drzwi oraz wrdt w postaci podzialu, wypelnienia, geometrii profili i pozostatych
czgsel, niezmienione w okresie uzytkowania lub okreslone w zalacznikach;
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25) system RAL lub NCS - dwa sposrdd powszechnie stosowanych $wiatowych systemow
oznaczenia barwy oparte na poréwnywaniu z wzorcami,

26) szyld ~ informacje wizualng, w tym logotyp, wykonana w formie tablicy reklamowej
lub urzadzenia reklamowego, okreslajaca nazwg przedsigbiorcy lub instytucji oraz miejsce i
rodzaj prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

27) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nieruchomosei lub ich czesei, oznaczone
w tekécie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym i przypisanym mu symbolem
przeznaczenia lub przeznaczenia podstawowego;

28) uchwala ~ niniejszg uchwalg;

29) ustawa — ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tredci planu nie wynika inaczej;

30) wnetrze urbanistyczne — przestrzen, ktorej granice wyznaczajg: nawierzchnia oraz $ciany
obiektéw budowlanych, ogrodzen, zwarte] roslinnosci lub plaszczyzna prostopadta
do terenu usytuowana we wskazanej na rysunku planu linii;

31) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biclogicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesei;

32) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy lgcznej powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci;

33) wysiegnik — element konstrukcji, umieszczony prostopadle do elewacji budynku, stuzacy
do montazu szyldu lub reklamy;

34) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego liczong w migjscu jego
lokalizacji, od wysokosci powierzchni gruntu oznaczonej na mapie, na ktdrej sporzadzono
rysunek planu, jako wysokosé bezwzgledna do najwyzszego punktu attyki lub konstrukeji
dachu Jub konstrukcji obiektéw budowlanych, nie posiadajacych dachu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 3. 1. W _zakresie przeznaczenia:

1) tereny wyznaczone w obszarze planu polozone sg w terenach zabudowy srodmiejskiej,
charakteryzujacej si¢ wysoka intensywnosciag zabudowy, ktérych przeznaczenie okresla si¢
w ustaleniach szczegdtowych;

2) tereny, w ktoérych mozliwa jest realizacja budynkéw mieszkalnych lub mieszkan
w budynkach o funkcji niemieszkalnej, stanowia jednoczesnie tereny S$rodmiejskie]
zabudowy uzupelniajgcej, o ktorej mowa w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji obicktéw z zakresu ushig handlu na powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzie¢ infrastruktury technicznej i drog.
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2. Tereny polozone na obszarze planuy obejmuje si¢ obowiazkiem rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznei, ktérej celem jest utrzymanie dziedzictwa
historyeznego miasta Lodzi, z zapewnieniem wspolczesnych potrzeb, poprzez:

1) rewitalizacje obiektow dawnych zespoléw fabrycznych, zapewniajgca podnoszenie wartodci
funkcjonalnej i technicznej obiektéw budowlanych oraz jakosci ich otoczenia, realizowang
poprzez zagospodarowanie zgodne z uchwaly;

2) zapewnienie utrzymania zabytkéw, z mozliwoscig ich przeksztatcen we wskazanym planem
zakresie;

3) zapewnienie wyposazenia terenow w sieci infrastruktury technicznej, eliminujacej
substandardowy poziom techniczny obiektéw budowlanych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) ochrone:
a) historycznego rozplanowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) form i gabarytéw zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlczesnej,
¢) historycznego stanu podziatu;
2) ksztaltowanie:

a) uktadu zabudowy i elementéw zagospodarowania terendw, podporzagdkowane
historycznemu uktadowi zabudowy,

b) jednorodnosei zabudowy, w tym wystroju elewacji i dachdéw oraz ogrodzen i altan
$mietnikowych.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) postgpowanie z odpadami zgodne z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem, ze na terenach
zabudowy:  mieszkaniowe] wielorodzinne] 1 ustugowej oraz ustug kultury
i parkingowej nakazuje si¢ lokalizowaé pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, w obrebie kazdej nieruchomoscei, wytacznie w budynkach lub w altanach
Smietnikowych;

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w Srodowisku:

a) tereny ulic klasyfikuje sig jako nie podlegajgce ochronie w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku, o jakich mowa w przepisach odrebnych,

b) pozostate tereny klasyfikuje si¢ jako ,tereny w strefie srodmiejskie] miast powyzej stu
tysiecy mieszkancow”, dla ktérych dopuszezalne poziomy hatasu w §rodowisku okreslaja
przepisy odregbne.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania
miejskiej zabudowy dzielnic centralnych, obejmujacg wszystkie tereny, zwang dalej strefs,
wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci:

a) nakazu jednoetapowej budowy z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustaleniach
szezegolowych, w przypadku podjecia budowy w miejscu zabytku, ktory ulegh
zniszczeniu na skutek katastrofy budowlanej, samowoli budowlanej lub zostal rozebrany
w wyniku realizacji decyzji administracyjnej,
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b) nakazu:

- odzwierciedlenia na elewacji w pierzei, historycznego stanu  podziahy,
poprzez zroznicowanie konstrukcji  budynkéw, podzialu elewacji frontowej —
w przypadku realizowania nowej inwestycji prowadzonej na kilku dziatkach
lub na dzjalce powstatej w wyniku taczenia dzialek,

- pozostawienia w istniejacej lokalizacji lub wykorzystania na tej samej dziatce
budowlanej  wszelkich istniejgcych  historycznych  elementéw  nawierzchni
oraz elementdw malej architektury;

2) ustalenia ochrony zabytkow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdlowych, w postaci:

a) dopuszczenia wylacznie remontu lub przebudowy zabytkow gwarantujacych ich
zachowanie wraz z utrzymaniem stanu historycznego zabytku,
b) nakazu:
- stosowania wylgcznie kolorystyki pierwotne] elewacji zabytkow, a w przypadku
w ktoérym jej poznanie jest niemozliwe z wykorzystaniem maksimum czterech barw,
okreslonych w zatgczniku nr 4a, przy czym jedna barwa dla cokotu, jedna dla Scian,
jedna dla detalu architektonicznego oraz jedna dla stolarki i $lusarki,

z zastrzezeniem § 4 ust. 5 pkt 4 lit. d, § 5 ust. 4 pkt 3 lit. ¢, oraz § 5 ust. 4 pkt 4
lit. b,

- stosowania stolarki wykonanej wylacznie z drewna lub aluminium oraz §lusarki
wykonanej wyltacznie ze stali lub aluminium,

- zachowania minimum jednego okna oraz drzwi jako elementu in situ w przypadku
ich wymiany, z dopuszczeniem realizacji od strony wewngtrznej budynku stolarki
wykonanej wspotczesnie 1 posiadajacej podzial elementu in situ,

¢) zakazu:
- rozbidrki zabytkow,

- lokalizacji urzgdzen technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania
skladowisk, utwardzen i miejsc postojowych dla pojazdéw, w migjscu zabytkow,

- lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej na zabytkach,

- lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych pod zabytkami
oraz w ich kondygnacjach nadziemnych,

- stosowania  spienionego  polistyrenu  (styropianu) w  realizacji  nowych
lub uzupetnieniach istniejgeych detali architektonicznych,

- stosowania okiennic,
- umieszczania reklam na elewacjach z wylaczeniem neonow.

6. W zakresie zasad ochrony débr kultury wspodlezesnej, o ktoérych mowa w ustaleniach
szczegotowych, wprowadza si¢ ustalenia ochrony w postaci:

1) dopuszczenia wylgcznie remontu lub przebudowy obiektow dobr kultury wspdlczesnej,
zapewniajgcej utrzymanie ich konstrukcji, a takze: rozmieszczenia, ksztaltu, wielkosci
i podziahu otwordow oraz balkonéw na elewacii;

2) zakazu:

a) rozbidrki obiektdéw doébr kultury wspotezesnej,
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b) lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacjach nadziemnych budynkow,
¢) stosowania krat i okiennic jako zewngtrznego zabezpieczenia okien i drzwi.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyeh
ustala sie:

1) przestrzen publiczng, ktérg stanowia ulice ograniczone pierzejami, ogrodzeniami
lub zielenig wysoka;

2) zakaz:
a) sytuowania tymezasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach
w pierzei;
3) zasady sytuowania szyldow i reklam:

a) dopuszezenie wylacznie jednego szyldu albo reklamy — dla kazdego przedsigbiorcy
lub instytucji prowadzacych dzialalno$¢ na danym terenie,

b) dopuszczenie umieszcezenia reklamy, na reklamowej siatce ochronnej, w pierzei,
spetniajgce] warunki:
- powierzchnia reklamy — maksimum 20% powierzchni siatki,
- rysunek elewacji — na pozostalej czesci siatki,
¢) zakaz:
- stosowania szyldéw i reklam wykonanych w  kolorach fluorescencyjnych

oraz emitujgcych pulsujgce lub fosforyzujgee Swiatlo, a takze w formie podswietlaczy
reklamowych typu panele diodowe i wielkoformatowe wyswietlacze ledowe,

- umieszezania  szyldow 1 reklam  w  sposéb powodujgcy zastanianie detalu
architektonicznego lub w odlegloéci mniejszej niz 0,5 m od numerdéw adresowych
budynku i nazw ulicy, a takze na oknach, drzwiach oraz blendach.

8. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

1) lokalizacj¢ kondygnacji nadziemnych nowej zabudowy:

a) w pierzei — wyznaczong elewacjg frontowg (fasada) umieszezong w obowigzujacej linii
zabudowy 1 wypelniajacg caty wymiar dziatki w pierzei, z dopuszczeniem lokalizacji
scian bezposrednio przy granicach dzialek sgsiednich,

by w miejscu zabytku lub budynku dobra kultury wspdtczesnej, ktére ulegly zniszczeniu
na skutek katastrofy budowlanej, samowoli budowlanej lub zostal rozebrany w wyniku
realizacji decyzji administracyjnej — wyznaczong obowigzujacymi liniami zabudowy,
pokrywajgcymi si¢ z obrysem wymienionych obiektow, okreslonym na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji Scian bezposrednio przy granicach dzialek sasiednich,

¢) w pozostalych czgdciach terendéw — wyznaczona liniami zabudowy, granicami dziatek,
z dopuszczeniem lokalizacji $cian bezposrednio przy granicach dzialek sagsiednich;

2) lokalizacje kondygnaciji podziemnych wyniesionych powyzej 0,5 m ponad poziom terenu

na obszarze calej dziatki budowlanej oraz w odleglosci minimum 15,0 m od ustalonej
w pierzei linii zabudowy;
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3) okreslone w planie wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza
wydzielenia czesci istniejacej dziatki, w celu przylaczenia jej do dziatki bezposrednio
doniej przyleglej, w tym do dziatki drogowej, jezeli takie dziatanie polepszy
funkcjonalnoé¢ dziatki przylegtej.

9. W__zakresie _granic 1 sposcbéw  zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacyeh ochronie na podstawie przepiséw odrebnych. w tvm terendw gdrniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemi, z uwagi na brak wystgpowania takich terendw lub obiektéw nie formutuje sig ustalen.

10. W_zakyesie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) stwierdza sie, ze w granicach planu nie wystepuja okreslone w przepisach odrebnych
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalenia i podziatu;

2) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomogdcei na wniosek — na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych.

11. W_zakresie szezegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

12. W__zakresie zasad modernizacii. rozbudowy ibudowy systeméw komunikacii
iinfrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng nieruchomoscei poprzez istniejgce i projektowane zjazdy z ulic:
Andrzeja Struga, Wdlezanskiej, Mikotaja Kopernika, Gdanskiej oraz z ulicy bez nazwy —
przedtuzenie ulicy Marii Skiodowskiej — Curie;

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe, (dotyczacy realizacji nowego budynku),
w ilogci minimum:
a) dla budynkdéw handlowych lub czesci handlowych budynkéw — jedno ogélnodostepne
stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,

bydla budynkéw zamieszkania zbiorowego lub czgéei budynkéw przeznaczonych
na cele zamieszkania zbiorowego jedno ogdlnodostepne stanowisko na cztery pokoje
hotelowe,

cydla budynkéw gastronomicznych lub czesei budynkédw przeznaczonych na cele
gastronomiczne jedno ogdlnodostgpne stanowisko na cztery miejsca konsumpceyine,

d) dla pozostatych budynkéw ustugowych lub czesei ustugowych pozostatych budynkdw
jedno ogolnodostepne stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) jedno stanowisko na kazde trzy miejsca pracy w budynku,
f) jedno stanowisko dostaw towardw,

g)dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w nowych budynkach mieszkalno
- ushugowych — 1 stanowisko na 1 mieszkanie z uwzglednieniem miejsc postojowych
w garazach;

3) nie okreslanie w obszarze planu maksymalnej liczby miejsc postojowych wykonanych jako
parkingi powierzchniowe, z uwagi na ochrong historycznego rozplanowania terenu

oraz pozostale ustalenia planu, ograniczajgcych realizacj¢ miejsc postojowych w zabytkach
i pod nimi;
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4)ynakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw (dotyczacy realizacji nowego
budynku), w ilosci minimum jedno miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku,
lecz nie mniej niz dwa;

5) lokalizacje zbiorczych sieci i urzadzen: zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekdéw
i wdéd opadowych, zaopatrzenia w cieplo, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych
i gazowych, oraz innych powigzanych z ogblnomiejskimi systemami uzbrojenia:
a) w liniach rozgraniczajacych ulic,
b) w pozostatych terenach wylacznie w sytuacji braku mozliwosci umieszczenia
w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz z zachowaniem mozliwosct zagospodarowania

terendw, a w szczegblnosei lokalizacji budynkéw, w sposéb okreslony pozostatymi
ustaleniami planu;

6) nakaz zachowania obustronnych paséw ochronnych od przewodéw sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz realizacji napowietrznych oraz umieszczonych na budynkach: sieci oraz przylaczy
do budynkéw infrastruktury technicznej;

8) zaopatrzenic w wode w oparciu o podstawowe zrodto zasilania w postaci sieci
wodociggowych w ulicach: Andrzeja Struga, Wolczanskiej, Mikotaja Kopernika, Gdanskiej
oraz z ulicy bez nazwy — przedtuzenie ulicy Marii Sktodowskiej — Curie;

9) odprowadzenie $ciekow komunalnych, wod opadowych i roztopowych w oparciu o sieé
kanalizacyjna w terenach ulic, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zaopatrzenie w energic elektryczng w oparciu o podstawowe zasilanie, ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych poprzez sieé kablowg $redniego (15kV) i niskiego (0,4kV)
napiecia;

11) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) miejska sie¢ cieplownicza,

b) zrédia speiniajgce standardy energetyczno-ekologiczne oraz urzadzenia posiadajace
certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego™;

12) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazows;
13) obstuge telekomunikacyjng przez operatordéw telefonii stacjonarnej i komdrkowej.

13. W__zakresie _sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzvtkowania terendw ustala sie:

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) istniejgce obiekty budowlane potozone poza obszarem zabudowy okreslonym w ust. 8 pkt
I, pozostawia si¢ do uzytkowania z prawem remontu ibez prawa zmiany sposobu
uzytkowania.

14. W _zakresie stawki procentowe] stuzacej pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem SUKSp oraz dziatek: 123/20, 123/28 i czgsei 123729
potozonych w terenie oznaczonym symbolem 1MWU ustala si¢ 30% stawke;

2) dla pozostatych terenéw, z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w obszarze
planu, nie formutuje si¢ ustalen.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terendéw: IMWU, 2MWU i IMWU wprowadza si¢ ustalenia szczegdtowe,
wskazane w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i ustugowa, oznaczona symbolem MWU, tj. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami,
ktore beda uzytkowane jako mieszkalne wielorodzinne, uzytecznosci publicznej
(z wylgczeniem:  ushig  produkcyjnych  oraz  opieki  zdrowotnej,  spotecznej
lub socjalnej w postaci szpitali idomdéw opieki), wraz z: infrastrukturg techniczng,

urzadzeniami budowlanymi, zielenig, obiektami matej architektury, dojsciami, dojazdami
i miejscami postojowymi.

3. W _zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz wykonania elewacji nowego budynku w pierzei, na dziatce o numerze ewidencyjnym
124/12, spelniajgcej warunki:

a) wkomponowania w elewacje istniejgcego zabytku oznaczonego numerem 4,
b) wykonania pozostalej czgéei elewacji jako sciany szklanej;

2) nakaz wykonania elewacji nowego budynku w pierzei na dziatce o numerze ewidencyjnym
126/1, zgodnie z zalgcznikiem Sa;

3) nakaz wykonywania otworéw w istnicjacych budynkach (z wylaczeniem oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 4 i 6a), z zachowaniem warunkéw:

a) pionowe krawedzie otwordw w parterze wylgcznie w linii pionowych krawedzi otwordéw
w kondygnacjach wyzszych,

b) szerokos$¢ otwordw w parterze réwna szerokosci jednego lub dwoch otworow
(wraz z szerokodcig filara miedzyokiennego), potozonych w kondygnaciach wyzszych,

¢) podziat stolarki odpowiadajacy historycznemu dla danego budynku,
d) wymiary i podziat jednorodne na catej kondygnacji w obrebie elewaci,

e) gorna krawedZz wszystkich otwordw na kondygnacji umieszczona na tej samej
wysokosci, w obrebie catej elewacii,

4) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych tereny lub w granicach dzialek
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsunigcia wynikajgcego z koniecznosci zachowania
odleglodeil od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepiséw
odrebnych, oraz zachowujacych warunki (nie dotyczgce bram):

a) w liniach rozgraniczajacych z terenami ulic oraz w granicy miedzy dziatkami 137/5
i123/27:

- sktadajgce si¢ z filaréw, podmurdwki i przeset,

- filary murowane o maksymalnym wymiarze przekroju: 0,55 x 0,55 m,

- podmurdéwka o wysokosci minimum 1,0 m,

- przgsta azurowe, z metalu, o powierzchni otworéw i przeswitéw minimum 80%,

- wysokos¢ od 1,7 do 2,5 m, z zastrzezeniem lit. b tiret ostatnie,
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b) pozostate:
- powierzchnia otwordow i przeswitdw minimum 80%,
- wysokos¢ — do 1,7 m, z zastrzezeniem tiret kolejne,

- wysokos$¢ — do 0,7 m — w granicy migdzy dziatkami 137/5 1 123/27 (w przypadku
gdy dziatki nalezg do jednego wiasciciela);

S) w przypadku gromadzenia odpadow stalych w altanach $mietnikowych nakaz wykonania
altan spetniajgcych warunki:

a) lokalizacja bezposérednio przy ogrodzeniu, z wylaczeniem ogrodzen od strony ulic,
b) sktadajgce si¢ ze stupéw i azurowych przeset,

c) stupy tynkowane na gladko lub boniowane,

d) powierzchnia otwor6w i przeswitdw przgsta minimum 50%,

e) przgsta stalowe np. kute lub w formie wspodiczesnej, tj. w konstrukcji stalowej,
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypelnieniem np. z siatki stalowej typu
mesh;

6) nakaz:

a) wykonania ogrodzen, obiektéw matej architektury, stupow oswietleniowych oraz altan
smietnikowych wylacznie jednolitych stylistycznie w ramach dzialki budowlanej,
nawigzujgcych do charakteru architektury i miejsca lokalizacji, malowanych maksimum
trzema barwami z palet barw okreslonych w zataczniku 4a,

b) stosowania na elewacjach budynkéw nie bedacych zabytkami wylacznie czterech barw,
z palety barw okre§lone] w zalgczniku 4b, przy czym jedna barwa dla $cian, jedna
dla cokohu, pozostate dla detalu architektonicznego oraz stolarki lub §lusarki,

¢) stosowania jednej barwy dachu,

d) stosowania na elewacji skrzynek przylaczy telekomunikacyjnych, gazowych
i elektrycznych wykonanych z zeliwa lub stali w barwie naturalnej albo innych
materialéw w barwie elewacji, na ktorej sg montowane,

¢) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu,

) umieszczania szyldéw i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w sposéb okreslony
w ust. 6;

7) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej:
a) na zabytku,
b) w lokalizacji innej niz na dachu,

¢) na dachu budynku w pierzei, w odleglosci od pierzei mniejszej niz polowa szerokosci
budynku,

d) wyzszych niz 6,0 m;
8) zakaz:

a) lokalizacji stacji energetycznych, budynkéw technicznych, gospodarczych i garazy
oraz wolnostojacych masztow,
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b) lokalizacji miejsc postojowych w parterach budynkow, w odleglfodci mniejsze]
niz 3,0 m od pierzei,

¢} lokalizacji w elewacji w pierzei, wejs¢ do stacji energetycznych, skrzynek przyfaczy
infrastruktury technicznej wystajgcych poza powierzchnie lica elewacji oraz przewodow
sieci instalacyjnych, a takze anten i urzadzen shuzacych klimatyzacji niezaleznie
od sposobu ich montazu,

d) sytuowania skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach w pierzei,

e) stosowania na elewacji plytek ceramicznych i elementdéw winylowych, blach
trapezowych 1 falistych oraz szkla refleksyjnego,

f) stosowania na elewacji wigcej niz trzech roznych materiatéw oktadzin zewnetrznych,

g) stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, siatki oraz blach
trapezowych i falistych,

h) stosowania bram wykonanych z blach trapezowych i falistych,
i} krycia dachow blacha trapezowa, blachodachdwkg i poliweglanem.

4. W zakresie zasad ochrony débr kultury wspdlezesnej obejmuje sie ochrong budynek
dobra kultury wspdlczesne] oznaczony numerem 14 wraz z ustaleniem jego ochrony, w
postaci zakazu lokalizacji masztow 1 urzgdzen technicznych na dachu.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw :

1) wprowadza si¢ ustalenia ochrony strefy, w postaci dopuszezenia w miejscu zabytku
oznaczonego symbolem 6a, wylacznie jednoetapowej budowy budynku, wedtug stanu
historycznego zabytku okreslonego w zatacznikach od 5a do 5c;

2) obejmuje si¢ ochrong zabytki oznaczone symbolami:
a) Al - historyczny zesp6t budowlany dawnej willi z oficyng (zwany dalej zespotem Al),
b) 8 — willa z oficyng — wchodzgca w skfad zespotu A1,
¢) 1,2, 3,5, 6a, 6b i 7 — budynki mieszkalne 1 mieszkalno-ustugowe,
d) 4 — $ciana dawnego budynku handlowego,
e) [ — wnetrze urbanistyczne zespotu Al, zwane dalej wnetrzem 1;

3) ustala si¢ zatgczniki okre$lajgce stan historyczny zabytku oznaczonego symbolem 6a—
od Sa do 5¢;

4) wprowadza si¢ ustalenia ochrony zabytkéw w postaci dopuszcezenia:

a) remontu lub przebudowy zabytku oznaczonego symbolem 6a wylgcznie w sposéb
zapewniajacy przywrécenie wszystkich elementéw stanu historycznego zabytku
okreslonych w zatgeznikach od 5a do Se¢,

b) remontu lub przebudowy zabytkéw oznaczonych symbolami: 1, 2, 3, 4, 5, 6b i 7
bez prawa zmiany ich istniejacego stanu historycznego,

¢) wykonania miejsc postojowych pod wnetrzem I, wylgcznie w przypadku realizacji
nowego budynku na terenie 3MWU,

d) stosowania dla zabytkéw oznaczonych na rysunku planu numerami 4 i 8 kolorystyki
elewacji innej niz pierwotna — z wykorzystaniem maksimum trzech barw, okreslonych
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w zalgczniku nr 4a, przy czym jedna barwa dla $cian, jedna dla cokotu, jedna dla detalu
architektonicznego, stolarki lub §lusarki;

5) wprowadza sig ustalenia ochrony zabytkéw w postaci nakazu realizacji nawierzchni
wnetrza I, wylacznie z kamienia naturalnego;

6) wprowadza si¢ ustalenia ochrony zabytkéw w postaci zakazu:

a) sadzenia drzew oraz krzewow we wngtrzu [, poza strefg zieleni urzadzonej, oznaczonej

na rysunku planu oraz osiggajacych w stanie pelego wzrostu wysokos¢ wigksza
niz 1,5 m,

b) stosowania na obszarze wnetrza [ parasoli, o wysokosci wigkszej niz 4,0 m;

7) ustala si¢ obszar ekspozycji zespotu Al, oznaczony na rysunku planu symbolem — OFE,
na ktérym dopuszcza si¢ nasadzenia wylacznie drzew lisciastych, wysokich.

6. W_zakresie wymagan wynikajgcyeh z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyeh
ustala sie:

1) zasady sytuowania szyldéw i reklam poprzez ich dopuszczenie wylacznie w formie
neondw, liter  przestrzennych, tablic 2z metalu, materialu  przezroczystego
lub pdtprzezroczystego, spetniajgcych warunki w zakresie montazu i parametrow:

a) wylacznie na elewacji, wysiggniku, ogrodzeniu lub stupku informacyjnym,
b) na elewacji — wylgcznie za pomocg $rub dystansowych,

c) tablic na elewacji: jednakowa odleglo$¢ tablic od pionowych krawedzi wejscia,
maksymalna wysokos¢ jej umieszcezenia 3,0 m, jednakowa wielkos¢ w obrebie jednej
elewacji lecz nie wigcej niz 0,6 m x 3,0 m,

d) neonéw lub liter przestrzennych, ktérych faczna powierzchnia jest nie wigksza
niz 10% powierzchni elewacji,

e) liter przestrzennych na clewacji: uktad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokos¢
znakdw 0,5 m,

) na wysiggniku: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy — 0,20 m? maksymalna
dtugos¢ wysiggnika odlica s$ciany 0,8 m, jednakowa wysokos¢ umieszczenia
wysiegnikow w obrebie jednej elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej
krawedzi nadproza okien parteru,

g) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia — 0,5 m?, odleglosé pomiedzy nimi 5,0 m,

h) na stupku informacyjnym: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy — 0,06 m?,
maksymalna wysoko$¢ stupka 3,0 m;

2) dopuszezenie sytuowania stupow ogloszeniowych spetniajgcych warunki:
a) forma bryly obrotowej lub graniastostupa,
b) maksymalny wymiar podstawy — 1,5 m,
¢) wysoko$¢ — maksimum 4,0 m.
7. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatek budowlanych — minimum:
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- 82% — w terenie IMWU, z zastrzezeniem tiret kolejne,

-55% -~ dla nieruchomosci w terenie 1MWU, skladajgcej sig z dziatki numer
ewidencyjny 13171 i czesei dziatki numer ewidencyjny 131/2,

- 50% — w terenie 2MWU,
- 30% — w terenic SMWU,
b) wskaznik powierzchni zabudowy dziatek budowlanych — maksimum 100%,
¢) intensywnosé zabudowy dla dziatki budowlanej — minimum: 1,0,
d) intensywnos¢ zabudowy dla dziatek budowlanych — maksimum:
- 5,4 —w terenie IMWL],
- 4,0 - wterenach ZMWU 1 SMWU;
2) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy dla zabytkéw zgodnie ze stanem istniejgcym, z dopuszczeniem
jej zwigkszenia, wynikajacej z prac termomodernizacyjnych, zwigkszajacych grubosc
dachu,

b) wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw na terenie IMWU:

- cztery do pieciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 22,0 m, z wylaczeniem
strefy zwigkszone] wysokosci okreslonej na rysunku planu, dla ktorej maksymalna
wysoko$¢ wynosi 6 kondygnacji nadziemnych lecz nie wigee] niz 26,0 m
oraz z zastrzezeniem tiret kolejne,

-na dzialce o numerze ewidencyjnym 131/2 — dwie do pieciu kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 22 m,

¢) wysokos¢ zabudowy dla pozostatych budynkow na terenie 2MWU:

-trzy do  czterech  kondygnacji  nadziemnych, lecz nie  wigcej niz
19,0 m oraz z zastrzezeniem tiret kolejne,

- na dziatce o numerze ewidencyjnym 126/1 — zgodnie z zatacznikiem 5Sc,
d) wysokos$¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw na terenie 3IMWU:

-na dzialce o numerze ewidencyjnym 138/2 -~ trzy do czterech kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 19,0 m,

- na dzialce o numerze ewidencyjnym 138/3 — jedna lub dwie kondygnacje nadziemne
lecz nie wigeej niz 12,0 m,

e) wysoko$¢ parteru w budynku w pierzei — minimum 3,5 m,

f) dachy:

- zabytkdw, zgodnie ze stanem istniejgcym, z dopuszezeniem zmiany wymiaru dachu,
wynikajace]j z prac termomodernizacyjnych, zachowujacych ksztalt dachu,

-budynku w pierzei na dzialce o numerze ewidencyjnym 126/1 - zgodnie
z zatgeznikami Sa i Sc,

- pozostatych budynkéw w pierzei — dwuspadowe z kalenicg rownolegla do ulicy
oraz nachyleniem potaci do 20°,
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- pozostatych budynkéw, w tym oficyn — jedno- lub wielospadowe, z kalenicg
réwnolegla do granic dzialek oraz nachyleniem potaci do 20°;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 1450,0 m?,

b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej wzdhuz linii rozgraniczajacej tereny
z ulica:

- Gdanska — minimum 40,0 m,

- Andrzeja Struga — minimum 66,0 m,

- Wélczanskg — minimum 22,0 m,

- 8KD(L) ~ minimum 70,0 m,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 65° —115°,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

-dla nieruchomosci utworzone] z polgczenia dzialek ewidencyjnych nr 123/27
i 137/5 w terenie SMWU — minimum 30%,

- dla pozostalych dziatek budowlanych — minimum 1%.

8. W_zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania oraz podziatu nieruchomodei
dopuszcza sig scalenie i podzial nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem warunkdw
dotyczacych powierzchni i szerokosei frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 7 pkt 3.

§ 5. 1. Dla terenu 4U wprowadza si¢ ustalenia szczegdlowe, wskazane w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe ~— zabudowa uslugowa, oznaczona symbolem U,
tj. zagospodarowanie nieruchomosei budynkami, kidre bedg uzytkowane na cele
uzytecznosci publiczne] (z wylgczeniem ustug: produkeyjnych, opieki zdrowotnej,
spofecznej lub socjalnej, w postaci szpitali i doméw opieki), wraz z: infrastrukiurg
techniczng, urzadzeniami budowlanymi, zielenia, obiektami malej architektury, dojsciami,
dojazdami i miejscami postojowymi;

2) przeznaczenie  uzupeiniajace  —  zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna,
tj. zagospodarowanie nieruchomosei budynkami, ktére beda uzytkowane jako mieszkalne
wielorodzinne wraz z: infrastrukturg techniczna, urzadzeniami budowlanymi, zielenia,
obiektami malej architektury, dojsciami, dojazdami i miejscami postojowymi.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych lub w granicach dziatek
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuni¢cia wynikajgcego z koniecznosei zachowania
odlegtosci  od  istniejgcych  sieci  infrastruktury  technicznej,  wynikajgcych
z przepisdéw odrebnych, oraz zachowujgcych warunki (nie dotyczgce bram):

a) w liniach rozgraniczajacych, stanowigcych granice dziatek z ulicami:
- sktadajgce sie z filarow, podmurowki i przeset,

- filary murowane o przekroju maksymalnym 0,55 m x 0,55 m,
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- podmuréwka o wysokosci minimum 1,0 m,
- azurowe 0 powierzchni otwordw i przeswitdéw minimum 80%,
- wysokosc od 1,7 m do 2,5 m,

b) w granicach dzialek ewidencyjnych, stanowigcych granice wnetrza Il oraz pomigdzy
dziatkami o numerach ewidencyjnych: 128/9 1 128/13:

- azurowe, 0 powierzchni przeswitdéw minimum 50%,
- wysokosé do 0,7 m,
¢) pozostate:
- azurowe, 0 powierzchni otwordw i przeswitow minimum 80%,
- wysokosc do 1,7 my;

2) w przypadku gromadzenia odpadow stalych w altanach $mietnikowych nakaz wykonania
altan spetniajgcych warunki:

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wylaczeniem ogrodzen od strony ulic,
b) sktadajgce sie ze stupdw i azurowych przesel,

¢) stupy tynkowane na gladko lub boniowane,

d} powierzchnia otwordw i przeswitdéw przesta minimum 50%,

e) przesta stalowe np. kute lub w formie wspdlczesnej, tj. w konstrukcji stalowej,
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypeinieniem np. z siatki stalowej typu
mesh,

3) nakaz:

a) wykonania ogrodzen, obiektdw matej architektury, stupdw oswietieniowych oraz altan
$mietnikowych wylgcznie jednolitych stylistycznie w ramach dziatki budowlanej,
nawigzujgcych do charakteru architektury i miejsca lokalizacji malowanych maksimum
trzema barwami z palet barw okreslonych w zalgczniku 4a,

b) stosowania na elewacjach budynkéw nie bedgeych zabytkami wylacznie czterech barw,
z palety barw okreslonej w zalgczniku 4b, przy czym jedna barwa dla $cian, jedna
dla cokotu, pozostate dla detalu architektonicznego oraz stolarki lub $lusarki,

¢) stosowania jednej barwy dachu,

d) stosowania na eclewacji skrzynek przylgczy telekomunikacyjnych, gazowych
i elektrycznych wykonanych z zeliwa lub stali w barwie naturainej albo innych
materialdéw w barwic elewacii, na ktérej sa montowane,

¢) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu,

f) umieszczania szyldéw i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w sposéb okreslony
w ust. 5;

4) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii komoérkowej:
a) na zabytku,

b) w lokalizacji innej niz na dachu,
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¢) na dachu budynku w pierzei, w odleglosci od pierzei mniejszej niz potowa szerokosci
budynku,

d) wyzszych niz 6,0 m;
5) zakaz:

a) lokalizacji stacji energetycznych, budynkéw technicznych, gospodarczych i1 garazy
oraz. wolnostojacych masztow,

b) lokalizacji miejsc postojowych w parterach budynkéw, w odleglodci mniejszej
niz 3,0 m od pierzei,

c) lokalizacji w elewacji w pierzei, wej$¢ do stacji energetycznych, skrzynek przytaczy
infrastruktury technicznej wystajacych poza powierzchnie lica elewacji oraz przewoddw
sieci instalacyjnych, a takze anten i urzadzen stuzacych klimatyzacji niezaleznie
od sposobu ich montazu,

d) sytuowania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach od strony
ulic,

e) stosowania na elewacji plytek ceramicznych i elementéw winylowych, blach
trapezowych i falistych oraz szkla refleksyjnego,

f) stosowania na elewacji wigcej niz trzech réznych materiatéw oktadzin zewnetrznych,

g) stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, siatki oraz blach
trapezowych i falistych,

h) stosowania bram wykonanych z blach trapezowych i falistych,
i) krycia dachow blacha trapezowa, blachodachowka i poliweglanem.

4. W zakresie zasad ochronv dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw :

1) wprowadza sie ustalenia ochrony strefy w postaci dopuszezenia:

a)w miejscu  zabytku oznaczonego symbolem 9¢, budowy wyfgcznic dominanty
wysokodciowej — wiezy, speiniajgcej warunki:

- wysoko$¢ od 35,0 m do 40,0 m,

- dach czterospadowy wiezy zwienczony latarnig dodwietlajaca, o kacie nachylenia
potaci od 65° do 75°,

b) w miejscu nieistnigjgcej dominanty przestrzennej, budowy wylgcznie obiektu malej
architektury lub obiektu budowlanego w formie komina o wysokosci maksymalnej
45,0 m;

2) obejmuje si¢ ochrong zabytki oznaczone symbolami:

a) A2 — historyczny zesp6t budowlany dawnej fabryki Ernesta Wevera (zwany dalej
zespotem A2), wraz z wchodzgeymi w jego sklad elementami, wymienionymi
w kolejnych literach,

b) 9a — dawny budynek fabryczny mieszczgey: tkalnie, sortownie i sktad,

¢) 9b — dawny budynek fabryczny mieszgcy: tkalnie, koronkarnie, pakownig, guzikarnig,
maszynownie, mlyn i jadalnie,

d) 9c — dawna wieza fabryczna mieszczaca klatke schodowg i rezerwuar,
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e) 10 — willa,
f) Il — wnetrze urbanistyczne zespotu A2, zwane dalej wnetrzem II;
3) wprowadza si¢ ustalenia ochrony zabytkéw w postaci dopuszczenia:
a) wykonania nad wnetrzem Il zadaszenia (z wylgczeniem czgsci pomigdzy istniejgcymi
zabytkami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 9a i 9b) opartego na konstrukcji

azurowej przekrytej szktem, o kacie nachylenia potaci maksimum 15° oraz o wysokosci
nie przekraczajacej dwéch kondygnacji zabytku oznaczonego symbolem 9b,

b) stosowania na obszarze wnetrza Il markiz lub parasoli, o wysokosci maksymalnej
4,0 m, shuizacych realizacji przeznaczenia terenu w zakresie gastronomii lub miejsca
wystawowego,

¢) stosowania dla zabytku oznaczonego na rysunku planu symbolem 9c¢ kolorystyki
elewacji innej niz pierwotna — z wykorzystaniem maksimum trzech barw, okreslonych
w zalgczniku nr 4a, przy czym jedna barwa dla $cian, jedna dla cokohu, jedna dla detalu
architektonicznego, stolarki lub $lusarki,

4) wprowadza si¢ ustalenia ochrony zabytkéw w postaci nakazu:
a) wykonania nawierzchni wnetrza I1 z kamienia naturalnego lub ptyt zeliwnych,
b) zachowania lub przywrdcenia ceglanych elewacji zabytkéw oznaczonych symbolami 9a
i 9b;

5) na obszarze wngtrza II wprowadza si¢ zakaz: sadzenia drzew i krzewoéw z wyfaczeniem
drzew i krzewoéw w donicach.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zasady sytuowania szyldow i reklam poprzez ich dopuszczenie wytacznie w formie:
neondéw, liter  przestrzennych, tablic z metalu, materialu przezroczystego
lub potprzezroczystego i spetniajgcych warunki w zakresie montazu i parametrow:

a) wylgcznie na elewacji, wysiggniku, ogrodzeniu lub stupku informacyjnym,
b) na elewacji — wylacznie za pomocg $rub dystansowych,

c) tablic na elewacji: jednakowa odleglosé tablic od pionowych krawedzi wejscia,
maksymalna wysokos¢ jej umieszczenia 3,0 m, jednakowa wielko$¢ w obrgbie jednej
elewacji lecz nie wigcej niz 0,6 m x 3,0 m,

d) neondéw lub liter przestrzennych, ktérych taczna powierzchnia nie wigksza niz 10%
powierzchni elewacji,

e) liter przestrzennych na elewacji: ukiad pionowy lub poziomy, maksymalna wysoko$¢
znakow 0,5 m,

f) na wysiggniku: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy — 0,20 m? maksymalna
dtugo$¢ wysiggnika odlica sciany 0,8 m, jednakowa wysokos$¢ umieszezenia
wysiegnikéw w obregbie jednej elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej
krawedzi nadproza okien parteru,

g) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia — 0,5 m?, odlegtos¢ pomiedzy nimi 5,0 m,

h) na stupku informacyjnym: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy — 0,06 m?
maksymalna wysokosc¢ stupka 3,0 m;

2) dopuszczenie sytuowania stupow ogloszeniowych spetniajacych warunki:
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a) forma bryly obrotowej lub graniastostupa,
b) maksymalny wymiar podstawy — 1,5 m,
¢) wysokosé — maksimum 4,0 m.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. ustala sie:
1) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimum 50%,
- maksimum 100%,
b) intensywnosé zabudowy dla dzialki budowlanej:
- minimum 1,0,
- maksimum 5,0;
2) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy dla zabytkéw zgodnie ze stanem istnicjacym, z dopuszezeniem jej
zwigkszenia, wynikajgcej z prac termomodernizacyjnych, zwigkszajacych grubosé
dachu,

b) wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkdw w pierzei:

- na dzialce o numerze ewidencyjnym 128/10 1 128/11 — cztery do pigeiu kondygnacji
nadziemnych, lecz  nie  wiecej niz 22,0 m, z  zastizeZeniem
ust, 4 pkt 1 lit. a,

-na dzialce o numerze ewidencyjnym 128/9 — trzy do czterech kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigeej niz 15,0 m,

c) wysokos¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw - trzy do pieciu kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 22,0 m,

d) wysokosé parteru w budynku w pierzei — minimum 3,5 m,
e) dachy:

- zabytkéw, zgodnie ze stanem istniejagcym, z dopuszczeniem zmiany wymiaru dachu,
wynikajgce] z prac termomodernizacyjnych, zachowujgcych ksztalt dachu,

- pozostatych budynkéw, w tym oficyn — jedno- lub dwuspadowe, z kalenicg

réwnolegla do granic dziatek oraz nachyleniem potaci do 20° z zastrzezeniem ust. 4
pkt 1 lit. a;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1950 m?,

b) front nowo wydzielonej dziatki budowlanej wzdhuz ustalonej linii rozgraniczajacej teren
z ulica:

- Wolczanska — minimum 35,0 m,
- Mikotaja Kopernika — minimum 90,0 m,

¢) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 65° — 115°,
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d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — minimum 5%.

7. W_zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
dopuszeza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem warunkéw
dotyczacych powierzchni i szerokosei frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okre§lonych w ust. 6 pkt 3.

8. W_zakresie szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w_ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla dziatki
nrewidencyjny 128/12, z wylgczeniem budowy dominanty przestrzennej w miejscu
nieistniejgcego komina.

§ 6. 1. Dla terenu SUKSp wprowadza si¢ ustalenia szczegotowe, wskazane w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu terenu — zabudowa uslugowa i parkingowa,
oznaczona symbolem UKSp, tj. zagospodarowanie nieruchomosei budynkami, ktore bedg
uzytkowane na cele parkingdw  wielostanowiskowych, uzytecznosci  publicznej
(z wytgczeniem ushig produkcyjnych), wraz z: infrastruktura techniczng, urzadzeniami
budowlanymi, zielenig, obiektami matej architektury, dojsciami, dojazdami i miejscami
postojowymi.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

Iy nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych Iub w granicach dziatek
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsunigcia wynikajacego z koniecznodci zachowania
odleglodci  od  istniejacych  sieci  infrastruktury  technicznej,  wynikajacych
z przepisdw odrebnych oraz zachowujgcych warunki (nie dotyczace bram):

a) azurowe, o0 powierzehni otwordw i prze$witéw minimum 80%,

b) wysokosé do 1,7 m, z wylaczeniem ogrodzenia w linii rozgraniczajacej z terenem 6UQO,
dla ktorego dopuszeza sie wysokosé wynikajgea z wymagan dla boiska sportowego;

2) w przypadku gromadzenia odpadéw statych w altanach $mietnikowych nakaz wykonania
altan spetniajacych warunki:

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wylgczeniem ogrodzen od strony ulic,
b) sktadajgce si¢ ze stupdw i azurowych przgset,

¢) shupy tynkowane na gladko lub boniowane,

d) powierzchnia otwordw i przeswitdw przesta minimum 50%,

e) przesta stalowe np. kute lub w formie wspotezesnej, tj. w konstrukcji stalowej,
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypelnieniem np. z siatki stalowej typu
mesh,

3) nakaz:

a) wykonania ogrodzen, obiektow malej architektury, shupdw oéwietleniowych oraz altan
smietnikowych wylacznie jednolitych stylistycznie w obrgbie terenu, nawigzujacych
do charakteru architektury i miejsca lokalizacji malowanych maksimum trzema barwami
z palet barw okredlonych w zalgezniku 4a,

b) stosowania na elewacjach budynkéw wylacznie czterech barw, z palety barw okreslonej
w zalgczniku 4b, przy czym jedna barwa dla Scian, jedna dla cokotu, pozostate dla detalu
architektonicznego oraz stolarki lub §lusarki,
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c) stosowania jednej barwy dachu,

d) stosowania na elewacji skrzynek przylgczy telekomunikacyjnych, gazowych
i elektrycznych wykonanych z zeliwa lub stali w barwie naturalnej albo innych
materiatldéw w barwie elewacji, na ktérej sa montowane,

¢) wykonania bram w pierzei z drewna fub metaly,

f) umieszczania szyldoéw i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w sposob okreslony
wust. 4;

4) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej:

a) w lokalizacji innej niz na dachu,

b) wyzszych niz 6,0 m;

5) zakaz:

a) lokalizacji  wolnostojacych  stacji  energetycznych, budynkéw  technicznych,
gospodarczych oraz masztow,

b) lokalizacji na elewacji wejs$¢ do stacji energetycznych, skrzynek przytaczy infrastruktury
technicznej wystajacych poza powierzchnig lica elewacji oraz przewodow sieci
instalacyjnych, a takze anten i urzadzen shuzagcych klimatyzacji niezaleznie od sposobu
ich montazu,

v

c) stosowania na elewacji plytek ceramicznych 1 elementdéw winylowych, blach
trapezowych i falistych oraz szkla refleksyjnego,

d) stosowania na elewacji wigcej niz trzech roznych materiatéw okladzin zewnetrznych,

e) stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, siatki oraz blach
trapezowych i falistych,

f} stosowania bram wykonanych z blach trapezowych i falistych,
g) krycia dachéw blachg trapezowa, blachodachéwka i poliwgglanem.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie zasady
sytuowania szylddéw i reklam poprzez ich dopuszczenie wytgeznie w formie: neondw, liter
przestrzennych, tablic z metalu, materialu przezroczystego lub pdlprzezroczystego
i spetiajacych warunki w zakresie montazu i parametrow:

1) wylgeznie na elewacji lub ogrodzeniu;
2) na elewacji — wylaeznie za pomoca $rub dystansowych;

3)tablic na elewacji: jednakowa odleglo$¢ tablic od pionowych krawedzi wejscia,
maksymalna wysokos$¢ jej umieszezenia 3,0 m, jednakowa wielkos¢ w obrebie jednej
elewacji lecz nie wigeej niz 0,6 m x 3,0 m;

4) neonow lub liter przestrzennych, ktérych lgczna powierzchnia nie wigksza niz 10%
powierzchni elewacii;

5) liter przestrzennych na elewacji: uklad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokos$é
znakow 0,5 m;

6) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia - 0,5 m?, odleglo$¢ pomiedzy nimi 5,0 m.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — minimum:

- 80% - dla czedcei dzialek o numerach ewidencyjnych: 126/1 i127/1, potozonych
w tym terenie,

- 50% — dla dziatki o numerze ewidencyjnym 128/8,
b) wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — maksimum:
- 100% — dla dziatki o numerze ewidencyjnym 128/8,

-90% — dla czesei dziatek o numerach ewidencyjnych: 126/1 i127/1, potozonych
w tym terenie,

¢) intensywnosé zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimum 1,0,
- maksimum 3,5;
2) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysoko$§¢ zabudowy dla budynkéw dwie do czterech kondygnacji nadziemnych
lecz nie mniej niz 7,5 m i nie wiecej niz 15 m,
b) dachy jedno lub dwuspadowe, z kalenicg réwnolegla do granic dzialek oraz nachyleniu
potaci do 12°
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 860 m?,
b) front nowo wydzielonej dziatki wzdhuz ustalonej linii rozgraniczajacej z terenem:
- 2MWU — minimum 27,0 m,
- 41U — minimum 45,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° — 95°,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimum 1%.

6. W_zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci
dopuszcza sig scalenie i podzial nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem warunkéw

dotyczgcych powierzchni i szerokoscei frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 5 pkt 3.

§ 7. 1. Dla terenu 6UO wprowadza sie ustalenia szczegdtowe, wskazane w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa uslug oswiaty, oznaczona symbolem
U0, tj. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktore beda uzytkowane na cele
oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, z mozliwoscig wykorzystywania czesci ich
powierzchni na cele gastronomii 1 handlu, wzbogacajacych wymienione cele,
wraz z: infrastrukturg techniczna, urzgdzeniami budowlanymi, zielenig, obiektami matej
architektury, doj$ciami, dojazdami i miejscami postojowymi;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych lub w granicach dziatek
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuniecia wynikajacego z koniecznosci zachowania
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odleglodci od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepisdw
odrebnych oraz zachowujacych warunki (nie dotyczgce bram):

a) w linii rozgraniczajgcej z ulica:
- sktadajace sie z filarow, podmurdéwki i przgsel,
- filary murowane o przekroju maksymalnym 0,55 m x 0,55 m,
- podmuréwka o wysokosci minimum 1,0 m,
- przesta azurowe o powierzchni otwordw i przeswitéw minimum 80%,
- wysokosé od 1,7 m do 2,5 m,
b) pozostale:
- azurowe 0 powierzchni otworéw i przeswitdw maksimum 80%,

- wysokoséé 1,7 m, z wylgczeniem ogrodzenia od strony terenu SUKSp, dla ktorego
dopuszcza si¢ wysokos$é wynikajgca z wymagan dla boiska sportowego;

2) w przypadku gromadzenia odpadoéw statych w altanach $mietnikowych nakaz wykonania
altan spelniajgcych warunki:

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wylaczeniem ogrodzen od strony ulic,
b) sktadajgce si¢ ze stupdw i azurowych przeset,

¢) stupy tynkowane na gtadko lub boniowane,

d) powierzchnia otworéw i przeswitéw przesta minimum 50%,

e) przesta stalowe np. kute lub w formie wspoltczesnej, tj. w konstrukcji stalowej,
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypelnieniem np. z siatki stalowej typu
mesh,

3) nakaz:

a) wykonania ogrodzen, obicktow malej architektury, stupéw oswietleniowych oraz altan
$mietnikowych wylgcznie jednolitych stylistycznie w obregbie terenu, nawiazujacych
do charakteru architektury i migjsca lokalizacji malowanych maksimum trzema barwami
z palet barw okreslonych w zalgczniku 4a,

b) stosowania na elewacjach budynkow wylgcznie czterech barw, z palety barw okreslonej
w zatgezniku 4b, przy czym jedna barwa dla $cian, jedna dla cokotu, pozostale dla detalu
architektonicznego oraz stolarki lub slusarki,

¢) stosowania jednej barwy dachu,

d) stosowania na elewacji w pierzei skrzynek przylgczy telekomunikacyjnych, gazowych
i elektrycznych wykonanych z zeliwa lub stali w barwie naturalnej albo innych
materiatdw w barwie elewacji, na ktérej sg montowane,

e) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu,

f) umieszczania szyldéw i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w sposob okreslony
w ust. 4;

4) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej:

a) w lokalizacji innej niz na dachu,
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b) w odleglosci mniejszej od pierzei niz potowa szerokosci dachu budynku w pierzei,
na ktérym jest umieszczona,

¢) wyzszych niz 6,0 m;
5) zakaz:

a) lokalizacji w pierzei stacji energetycznych, budynkéw technicznych, gospodarczych
i garazy oraz wolnostojacych masztow,

b) lokalizacji na elewacji w pierzei wejs¢ do stacji energetycznych, skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej wystajacych poza powierzchnig lica elewacji oraz przewodow
sieci instalacyjnych, a takze anten i urzadzen shuzacych klimatyzacji niezaleznie
od sposobu ich montazu,

¢) sytuowania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach od strony
ulic,

d) stosowania na elewacji plytek ceramicznych i elementdéw winylowych, blach
trapezowych i falistych oraz szkta refleksyjnego,

e) stosowania na elewacji wigcej niz trzech réznych materiatléw okladzin zewngtrznych,

f) stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, siatki oraz blach
trapezowych i falistych,

g) stosowania bram wykonanych z blach trapezowych i falistych,

h) krycia dachow blachg trapezowa, blachodachéwkg i poliweglanem.

4. W_zakresie zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady

sytuowania szyldéw i reklam poprzez ich dopuszczenie wylgcznie w formie: neondw, liter
przestrzennych, tablic z metalu, materialu przezroczystego Ilub pétprzezroczystego
i spetniajacych warunki w zakresie montazu i parametrow:

1) wytacznie na elewacji, wysiggniku lub ogrodzeniu;
2) na elewacji — wylacznie za pomoca $rub dystansowych;

3) tablic na elewacji: jednakowa odleglos¢ tablic od pionowych krawedzi wejscia,
maksymalna wysokos$é jej umieszczenia 3,0 m, jednakowa wielko$¢ w obrgbie jednej
elewacji lecz nie wigcej niz 0,6 m x 3,0 m;

4) neondw lub liter przestrzennych, ktérych taczna powierzchnia nie wigksza niz 10%
powierzchni elewacji;

5) liter przestrzennych na elewacji: ukiad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokosé
znakéw 0,5 m;

6) na wysiegniku: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy — 0,20 m?, maksymalna
diugos¢ wysiegnika od lica sciany 0,8 m, jednakowa wysokos¢ umieszczenia wysiggnikow
w obregbie jednej elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej krawegdzi nadproza okien
parteru;

7) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia — 0,5 m?, odlegtos¢ pomigdzy nimi 5,0 m.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
I) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu — maksimum: 65%,
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b) intensywnos¢ zabudowy dla terenu:
- minimum 1,0,
- maksimum 2,5;
2) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:

- dla budynku w pierzei — trzy lub cztery kondygnacje nadziemne lecz nie mniej
niz 12,0 m i nie wigcej niz 22,0 m,

- dla pozostalych budynkéw — dwie do trzech kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej
niz 9,0 m i nie wigcej niz 16,0 m, z zastrzezeniem tiret kolejne,

- dla budynku sytuowanego przy granicy z dziatkami ewidencyjnymi na terenie 3IMWU
— jedna lub dwie kondygnacje nadziemne lecz nie wigcej niz 12,0 m,

b) wysokoé¢ parteru w pierzei ulicy minimum 3,5 m,

¢)dachy: jedno- Ilub dwuspadowe =z Kkalenica rownolegly do granic dzialek
oraz o nachyleniu potaci dachowych do 25°%

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 3550 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wzdhuz ustalonej linii
rozgraniczajgcej teren z terenem 8KD(L) (ulica bez nazwy) — minimum 64,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 85° — 95°,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — minimum 25%.
6. W_zakresie szczegolowych zasad i warunkdédw scalania i podziaty nieruchomosci
dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosei na wniosek, z zachowaniem warunkéw

dotyczacych powierzchni i szerokoscei frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 5 pkt 3.

§ 8. 1. Dla terenu 7UK wprowadza si¢ ustalenia szczegdtowe, wskazane w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustug kultury, oznaczona symbolem
UK, tj. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktére beds uzytkowane na cele:
biblioteki, kina, teatru, obicktu wystaw i inne o podobnym charakterze, z mozliwoscig
wykorzystywania czeéci ich powierzchni na cele gastronomii i handlu, wzbogacajacych
wymienione cele, wraz z: infrastrukturg techniczng, urzadzeniami budowlanymi, zielenia,
obiektami matej architektury, doj$ciami, dojazdami i miejscami postojowymi.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych lub w granicach dziatek
ewidencyjnych, z zachowaniem warunkdw (nie dotyczacych bram):

a) w liniach rozgraniczajacych z ulicami, wytgcznie na odcinku tgczacym przedhuizenie
Sciany szczytowe] budynku numer 11 z granicg dziatki 128/9, pod katem prostym
do niej,

b) pozostate:

- azurowe 0 maksymalnej powierzchni otworow i przeswitow 80%,
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- wysokos¢ do 1,7 m;

2) w przypadku gromadzenia odpadéw stalych w altanach $mietnikowych nakaz wykonania
altan spetniajacych warunki:

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wytgczeniem ogrodzen od strony ulic,
b) skiadajgce sie ze shupdw i azurowych przgsel,

c) stupy tynkowane na gtadko lub boniowane,

d) powierzchnia otwordw i przeswitéw przesta minimum 50%,

e) przgsta stalowe np. kute lub w formie wspolczesnej, tj. w konstrukcji stalowej,
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypelnieniem np. z siatki stalowej typu
mesh;

3) nakaz:

a) wykonania ogrodzen, obiektow matej architektury, stupdw odwietleniowych oraz altan
$mietnikowych wylgeznie jednolitych stylistycznie w obrebie terenu, nawigzujacych
do charakteru architektury i miejsca lokalizacii malowanych maksimum trzema barwami
z palet barw okreslonych w zalaczniku 4a,

b) stosowania na elewacjach budynkdéw wylgcznie czterech barw, z palety barw okreslonej
w zalgczniku 4b, przy czym jedna barwa dla $cian, jedna dla cokotu, pozostate dla detalu
architektonicznego oraz stolarki lub slusarki,

c) stosowania jednej barwy dachu,

d) stosowaniia na elewacji skrzynek przylaczy telekomunikacyjnych, gazowych
i elektrycznych wykonanych z zeliwa lub stali w barwie naturalnej albo innych
materiatdéw w barwie elewacji, na ktorej sg montowane,

¢) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu,

f) umieszczania szyldow i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w sposéb okreslony
w ust. 5;

4) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej:
a) w lokalizacji innej niz na dachu,
b) w odlegtosci mniejszej od pierzei niz potowa szerokosci dachu budynku w pierzei,
na ktdérym jest umieszczona,
¢) wyzszych niz 6,0 m;
5) zakaz:

a) lokalizacji stacji energetycznych, budynkéw technicznych, gospodarczych i garazy
w pierzei oraz wolnostojgcych masztéw,

b) miejsc postojowych w parterach budynkéw w odlegtodci mniejszej niz 3,0 m
od pierzei,

¢) lokalizacji na elewacji w pierzei wejé¢ do stacji energetycznych, skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej wystajacych poza powierzchnig lica elewacji oraz przewoddw

sieci instalacyjnych, a takze anten i urzadzen stuzgcych klimatyzacji niezaleznie
od sposobu ich montazu,
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d) sytuowania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach od strony
ulic,

¢) stosowania ptytek ceramicznych i elementéw winylowych, blach trapezowych i falistych
oraz szkta refleksyjnego do wykoriczania elewacii,

f) krycia dachéw blachg trapezows, blachodachdwka i poliweglanem,
g) stosowania bram wykonanych z blach trapezowych i falistych,

h) stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, siatki oraz blach
trapezowych 1 falistych,

4. W zakresie zasad ochrony débr kultury wspdlczesnel:

1) obejmuje si¢ ochrong budynki débr kultury wspdtezesnej oznaczone numerami: 11, 12
i 13 (budynki uzytkowane przez biblioteke publiczng);

2) wprowadza si¢ ustalenia ochrony, wpostaci zakazu lokalizacji anten i urzadzen
technicznych na dachu budynku oznaczonego numerem 11.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig

1) zasady sytuowania szyldéw i reklam poprzez ich dopuszczenie wylacznie w formie:
neonéw, liter  przestrzennych, tablic 2z metalu, materialu  przezroczystego
lub polprzezroczystego i spetniajacych warunki w zakresie montazu i parametrow:

a) wylacznie na elewacji, wysiegniku, ogrodzeniu lub shupku informacyjnym,
b) na elewacji — wylgcznie za pomocg srub dystansowych,

¢) tablic na elewacji: jednakowa odleglo$¢ tablic od pionowych krawedzi wejscia,
maksymalna wysokos¢ jej umieszezenia 3,0 m, jednakowa wielko$¢ w obrebie jednej
elewacji lecz nie wigeej niz 0,6 m x 3,0 m,

d) neondw lub liter przestrzennych, ktorych igczna powierzchnia nie wigksza niz 10%
powierzchni elewacji,

e) liter przestrzennych na elewacji: uktad pionowy lub poziomy, maksymalna wysoko$é
znakow 0,5 m,

) na wysiggniku: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy — 0,20 m?, maksymalna
dlugos¢ wysiggnika od lica $ciany 0,8 m, jednakowa wysokosé umieszczenia
wysiggnikéw w obrebie jedne] elewacii, przy czym nie wyze] niz poziom dolnej
krawedzi nadproza okien parteru,

g) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia — 0,5 m?, odlegto$é pomiedzy nimi 5,0 m,

h) na stupku informacyjnym: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy — 0,06 m?,
maksymalna wysoko$¢ stupka 3,0 m;

2) dopuszczenie sytuowania shupdw ogloszeniowych spetniajgcych warunki:
a) forma bryly obrotowej lub graniastostupa,
b) maksymalny wymiar podstawy — 1,5 m,
¢) wysokosé — maksimum 4,0 m.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — maksimum 50%,
b) intensywnod¢ zabudowy dla dziatki budowlanej:
- minimum 1,0,
- maksimum 2,0;
2) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy dla budynkdw:

-na czgéei dziatki numer ewidencyjny 139/16 opisangj symbolem 11 — dwie
kondygnacje nadziemne lecz nie wyzej niz 12,0 m,

- na czgsei dziatek numer ewidencyjny: 139/13, 139/14 i 139/16 opisanej symbolem Il
- trzy kondygnacje nadziemne lecz nie wyzej niz 16,0 m,

- na czgdei dziatki numer ewidencyjny 139/16 opisanej symbolem V — pig¢ kondygnacji
nadziemnych lecz nie wyzZej niz 24,0 m,

- w pierzei, na czedci dzialek numer ewidencyjny: 139/10, 139/11 1 139/12 — trzy
kondygnacje nadziemne lecz nie wyzej niz 14,0 m,

- poza pierzejg ulicy Gdanskiej na czesci dziatek numer ewidencyjny: 139/10 i 139/11
— pie¢ do szesciu kondygnacji nadziemnych lecz nie wyzej niz18,0 m,

b) wysokosé parteru w pierzei — minimum 3,5m;

c)dachy - jedno- Iub dwuspadowe, z kalenicg rownolegla do granic dziatek
otaz nachyleniu potaci do 259

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 4160 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej wzdluz ustalonej linii
rozgraniczajacej z ulica:

- Gdariskg — minimum 74,0 m,

- Mikotaja Kopernika ~ minimum 61,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70° — 110°,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — minimum 15%.

7. W _zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei
dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem warunkow
dotyczacych powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 6 pkt 3.

§ 9. 1. Dla terenéw 8KD(L) i 9KD(L) wprowadza si¢ ustalenia szczegdtowe, wskazane
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw — ulica klasy lokalnej, oznaczona symbolem
KD(L) tj.zagospodarowanie nieruchomosci drogg publiczng kategorii  lokalnej,
wraz z urzgdzeniami budowlanymi shuzgcymi drodze, zjazdami oraz wiatami przystankéw
komunikacji zbiorowej, a takze infrastrukturg techniczna, stupami ogloszeniowymi
i obiektami malej architektury.
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3. W_zakresic zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw ustala sie zasady
ochrony strefy na terenic 8KD(L), w postaci dopuszczenia stosowania kraweznikow z

kamienia naturalnego o szerokosdci czedci wystajacej powyzej poziomu posadzki terenu —
minimum 20 cm.

4, W zakresie wymagan wynikaigeyeh z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) dopuszezenie sytuowania szylddw lub reklam wylacznie na wiatach przystankowych,
w miejscach do tego przeznaczonych z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszezenie sytuowania stupdw ogloszeniowych spetniajgcych warunki:
a) forma bryty obrotowej lub graniastostupa,
b) maksymalny wymiar podstawy — 1,5 m,
¢) wysokosé —~ maksimum 4,0 m,
d) odlegtosé miedzy stupami minimum 50 m;
3) zakaz:
a) lokalizacji masztow oraz stacji bazowych telefonii komdrkowej,

b) realizacji urzadzen technicznych, studzienek sieci i przytaczy infrastruktury technicznej
wystajacych ponad powierzchnie nawierzchni oraz w barwie innej niz nawierzchnia, z
wyjatkiem urzgdzen sterowania ruchu drogowego,

¢) nasadzen drzew iglastych.

5. W _zakresie szczegdlowvch zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosdci
ustala sig¢ dopuszczenie scalenia i podziatu nieruchomodci na wniosek, z zachowaniem
warunkéw dotyczacych powierzchni i szerokodci frontu nowo wydzielanych dziatek
do wymagan funkcjonalnych i technicznych drog.

6. W_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacii
i infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujgce parametry funkcjonalno — techniczne
i warunki zagospodarowania:

1) szeroko$¢ wedtug miary z rysunku planu, zmienna:
a) dla terenu 8KD(L) — od 19,10 m do 20,20 m,
b) dla terenu 9KD(L) — od 4,6 m do 8,0 m;

2) dopuszczenie sytuowania jednego szeregu stupdw oswietlenjowych o maksymalnej
wysokosel 6,0 m;

3) wyposazenie ulicy w obustronne chodniki lub $ciezki pieszo-rowerowe;
4) nakaz zachowania chodnika o szerokosci minimum 1,5 m, wolnego od jakichkolwick

przeszkod, w tym znakéw drogowych, stupdw oswietleniowych, zieleni lub elementéw
malej architektury;

5)zakaz lokalizacji obiektéw 1 urzadzen budowlanych oraz ogrodzen nie zwiazanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego z wylgczeniem sieci
infrastruktury technicznej oraz wiat przystankowych komunikacji zbiorowe;j.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lddzkiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w
Lodzi

Joanna KOPCINSKA
Projektodawcy jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Lodzi
Zdnia.....ooeeeeeeen, 2013 r

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA tODZi POLOZONEJ
W REJONIE ULIC: MARII SKLODOWSKIEJ - CURIE, WOLCZANSKIEJ, MIKOLAJA KOPERNIKA | GDANSKIEJ.

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHIWALY KR
RADY WAESSIIE) W LODZI 2 DNIA .

o B
. ) v s
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Zatgceznik Nr 2

do Uchwaly Nt ..o
Rady Migjskiej w Lodzi
Zdnia. . 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAGI DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO  PLANU  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:
MARII SKEODOWSKIEJ —~ CURIE, WOLCZANSKIEJS, MIKOLAJA KOPERNIKA
I GDANSKIEJ.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej wrejonie ulic: Marii Sklodowskiej — Curie, Wolczanskiej, Mikolaja
Kopernika i Gdanskiej, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach 13 sierpnia 2013 r.
do 11 wrzesnia 2013 r.. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu tj. do dnia | pazdziernika 2013 r. wplyne¢ta jedna uwaga.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 5094//VI/13 zdnia 16 pazdziernika 2013 r.
rozpatrzyt uwage, dotyczacg projektu planu.

W zakresie nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Lodzi uwagi, Rada Miejska w fodzi
postanawia przyjac nastgpujacy sposob jej rozpatrzenia.

Uwaga

- zgloszona w dniu 12 lipca 2013r przez Panig Joanng Feder-Kawczynsks, Prezes Zarzadu
Spotki Central Fund of Immovables sp. z 0. 0.,

- dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Mikotaja Kopernika 1-3/Woélczanskiej 83,
dz. nrew. 128/10, 128/11 1 128/12, w obrebie P-20

Nie uwzglednia sie uwagi w czesci dotyczacej tresci § 3 ust. 5 pkt 1 lit. b, gdzie — w ocenie
sktadajacego uwage — przewidziano w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw
nakaz odzwierciedlenia na elewacji w pierzei, historycznego stanu podziaty, poprzez
zréznicowanie konstrukcji budynkéw, podzialu elewacji frontowej. W ocenie skladajacego
uwage proponowane rozwigzanie, ,,...nie wspominajgc juz o niedookreslonym pojeciu
Hkonstrukcji budynkéw”, przez co niejest wiadome, czy to dotyczy technologii ich
wykonania, czy tez jedynie roznicowania elewacyjnych materialéw wykonczeniowych,
po pierwsze utrudnia zapewnienie spdjnosci iharmonii ewentualnej nowej zabudowy,
sztucznie wprowadzajac tym samym elementy deprecjonujace fad przestrzenny, to po drugie,
postulowane rozwigzanie nie znajduje logicznego uzasadnienia. Jezeli bowiem dopuszczamy
realizacje w przedmiotowym obrgbie nowych inwestycji, to w tej sytuacji zdaniem Spotki,
potencjalny inwestor powinien, oczywiscie w zakreslonych granicach, posiada¢ swobode
wyboru ksztaltu inwestycji. Tym samym nakaz implikowany trescig powotanego zapisu,
winien co najwyzej przybra¢ forme postulatu, nie kolidujacego jednak z mozliwoscig
wzniesienia harmonijnego budynku o wigkszych gabarytach, skoro wedlug powolanego
zapisu miatby by on by¢ zrealizowany na kilku dziatkach”.

Wyjasnienie.
Przyjete ustalenia w planic zagospodarowania przestrzennego realizujg cel uchwaly

Nr LXVIII/1320/09 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 18 listopada 2009r. w sprawie
przystapienia do jego sporzadzenia, w postaci okreslenia sposobu ochrony terendw, zespotéw
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i obiektéw zabytkowych wystepujacych na obszarze planu. Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. - o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 96, poz. 959 i Nr 238, poz. 2390, z 2006 r. Nr 50, poz. 362 1 Nr 126, poz. 875, z 2007 r.
Nr 192, poz. 1394, z 2009 r. Nr 31, poz. 206 1 Nr 97, poz. 804 oraz z 2010 r. Nr 75, poz. 474
i Nr 130, poz. 871), forma ochrony zabytkdéw sg ustalenia ochrony wskazane w planie
zagospodarowania przestrzennego (art. 7). Zgodnie z art. 18 ww. ustawy, przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ ochrong zabytkow
i opieke nad zabytkami, a w szczegolnosci okresla sie rozwigzania niezbedne do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji oraz
przywracania zabytkéw do jak najlepszego stanu oraz ustala si¢ przeznaczenie izasady
zagospodarowania terenu uwzgledniajace opieke nad zabytkami.

Ponadto, w oparciu o tre$¢ art. 19 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktérych
obowigzuja okre§lone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy inakazy, majace na celu
ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow. Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy wykonawcze, nie pozwalajg
na wprowadzenie do planu postulatow, w formie innej niz dopuszczenie, nakaz lub zakaz.

Obszar planu obejmuje dziatki polozone w kwartale ulic: Marii Sktodowskiej — Curie,
Woélczanskiej, Mikotaja Kopernika i Gdanskiej. W obszarze wystgpuje szereg zabytkow,
z ktorych czegs¢ figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto obszar zlokalizowany jest
w strefie ochrony konserwatorskiej ,krajobrazu kulturowego historycznego uksztattowania
miejskiej zabudowy dzielnic centralnych”, wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Lodzi, zwanego dalej  Studium....
Zgodnie z zapisami Studium... (rozdz. XVI, 3.7), w wymienionej strefie ochrony wymaga si¢
zachowania ukladu urbanistyczno-architektonicznego, wtym historyczne podzialy
wlasno$ciowe, poszanowanie i bezwzgledna ochrona obiektow zabytkowych.

Sktadajaca uwage Spodika jest uzytkownikiem wieczystym dzialek: 128/10 i 128/11 oraz
wspotuzytkownikiem wieczystym dziatki 128/12. Dzialki te stanowig jednoczes$nie czgsé
historycznego zespotu budowlanego — dawnej fabryki Ernesta Wevera, w sklad ktorego
wchodza zabytki w postaci historycznych obiektow budowlanych, ich czg$ci oraz wnetrze
urbanistyczne. Dzialki bedgce w uzytkowaniu wieczystym sktadajgcej uwage Spolki to
dziatki potozone pod budynkami zabytkowymi, oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
9a, 9b 19c. Natomiast dziatka stanowigca wspotuzytkowanie wieczyste jest dziatkg
niezabudowana, ktdra stanowi obecnie dojazd do budynkow sktadajgcej uwage Spotki oraz do
dziatki 128/8. Dziatka 128/8 jest dzialka, ktorej prawo uzytkowania wieczystego posiada tez
inny wspotuzytkownik wieczysty dziatki 128/12.

Caty historyczny zespot budowlany obejmowal, dzisiaj wyodrgbniong nieruchomose,
sktadajgcg sie z dziatek — oznaczonych na rysunku planu — numerami: 128/8, 128/9 1 128/13.
Granice historycznego zespotu budowlanego, jak tez poszczegdlne zabytki wchodzace w jego
sktad zostaly wymienione w tekscie i oznaczone na rysunku planu.

Odnosnie niedookre§lonosci  pojegcia  ,konstrukcja budowlana”, nalezy stwierdzic,
ze forma wprowadzonego zapisu zapewnia maksymalnie duze pole dzialania
inwestorow/projektantéw. Forma ta spelnia zatem cel skiadajacej uwage Spoitki,
tj. minimalnego ograniczania swobody inwestoréw, przy poszanowaniu istniejacych
zabytkéw. Okreslenie w planie obowigzku réznicowania konstrukcji budowlanej
w budynkach, sytuowanych po dwoch stronach linii historycznego stanu podziatu, pozwala na
podjecie decyzji czy nakaz ten zostanie wykonany poprzez zastosowanie elementow
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konstrukcyjnych wyrézniajgcych nowy budynek od istniejacego/projektowanego po drugiej
stronie wskazanej linii np. poprzez zastosowanie widocznych na elewacji filaréw, stupow
lub kolumn, czy tez np. zréznicowania wysokosci stropow lub wiezby dachowej, czy tez
réznicowanie pokrycia dachdéw oraz konstrukceji uzupehiajacych, ktérymi sg drzwi i okna.

Ustalenia planu pozwalajg zatem w sposob szeroki inwestorom i projektantom podjecie
decyzji, wjaki sposéb zaakcentowaé wspomniany historyczny stan podzialu, w stosunku
do budynku znajdujgcego si¢ na sasiedniej (historycznie) dziatce. Ponadto, jak wspomniano
w tresci uwagi, odzwierciedlenie historycznego stanu podziatu moze byé rowniez dokonane
poprzez zroznicowanie elewacji projektowanego budynku, w stosunku do elewacji budynku
istniejgcego/projektowanego  z drugiej strony linii  historycznego stanu  podziahu.
W tym przypadku roéwniez decyzji inwestorow/projektantdéw pozostawia si¢ decyzje,
czy zrdéznicowanie to dokonane bedzie materiatem elewacji czy tez barwa.

Na rysunku planu wskazano granice historycznego stanu podziatu, ktérego dotyczy tresé
§ 3ust. 5pkt. 11lit. b projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic: Marii Sklodowskiej — Curie,
Wolczanskiej, Mikotaja Kopernika i Gdanskiej. Granice historycznego stanu podziatu
nie dotycza nieruchomos$ci sktadajgcej uwage Spotki. W terenie oznaczonym na rysunku
planu 4U, w ktérym polozone sg dzialki sktadajacej uwage Spdiki, historyczny stan podziatu
wystepuje jedynie w granicy pomig¢dzy dzisiejszymi dziatkami o numerach 128/5 i127/1
(potozonej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MWU).

Podsumowujac,  ustalenia  przywolanego  zapisu  planu  nie dotycza  budyvnkdéw

na nieruchomodci sktadajace] uwage Spotki oraz nie stanowia — wobec przedstawionych
wyjasnien — niejasnego i niemozliwego do realizacji nakazu. Z uwagi na te fakty nie mozna

podzieli¢ zarzutu w przestawionej tresci.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym treSci § 3 ust. 5 pkt 2 lit. a, ktory to
zapis ogranicza mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych przy zabytku wylacznie do
remontu lub przebudowy, gwarantujacych ich zachowanie wraz zutrzymaniem stanu
historycznego zabytku. ,,...W ocenie Spotki zapis z gory wyklucza jakiekolwiek inwestycje,
ktorych celem bytaby modernizacja obiektéw zabytkowych, poprzez np. ich nadbudowe, przy
zachowaniu waloréow zabytkowych, ponad wszelka watpliwos¢ ograniczenia mozliwosci
rozwoju przedmiotowego obszaru. Zaréwno w Polsce jak i na swiecie wiele jest przykiadow
architektury, ktéra w sposéb wysublimowany i gustowny zarazem pozwala laczy¢ walory
zabytkowe znowoczesng architekturg ifunkcja zabytkow, co z gdéry ogranicza rozwdj
przedmiotowego obszaru. Tym samym zdaniem Spoétki, plan zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru, biorac zwlaszcza pod uwagg potencjalny rozwdj
usytuowanych tam obiektéw, nie powinien zawiera¢ tak daleko idacych zakazow,
pozostawiajac potencjalnemu inwestorowi mozliwo$¢ rozbudowy budynku w granicach
uzgodnien z organami ochrony zabytkdéw.”.

Wyjasnienie.

Jak wspomniano w pierwszej czgsci wyjasnien przyjete ustalenia w planie zagospodarowania
przestrzennego realizujg cel uchwaly Nr LXVIII/1320/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
18 listopada 2009 r. w sprawie przystgpienia do jego sporzadzenia, w postaci okreslenia
sposobu  ochrony  terendw, zespolow iobiektow  zabytkowych — wystepujacych
na obszarze planu. Ustalenia zakresu ochrony odpowiadajg w przedstawionym zakresie

zobowigzaniom jakie stawia przed planem tre$¢ Studium... oraz sktadane do planu wnioski
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.
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Ponad wspomniane wczedniej ustalenia Studium..., dokument ten wskazuje potrzebe
dopuszczania inadawania nowych funkcji  zabytkom (w tym poprzemystowych),
przy zachowaniu podstawowej zasady, ze funkcja musi by¢ tak dostosowana do zabytku,
aby nie znieksztalcala oryginalnej formy (rozdziat XVI12.3).

W obrebie nieruchomoscei skladajacego uwage znajdujg sie trzy budynki bedace zabytkami
(oznaczone symbolami: 9a, 9b 1 9¢). Miejski Konserwator Zabytkdw, w okresie formutowania
Zapisow planu, wskazywat koniecznosé wprowadzenia zasady
nic przeksztalcania zabytkdéw, w szczegdélnosci ilosci kondygnacji, elewacji zabytkdw,
ksztattu 1 wymiaru dachéw. Zachowaniu podlegaé maja parametry zabytkow, oraz wystroj
architektoniczny. Tak okreslony zakres ochrony zabytkow uniemozliwia wprowadzenie
nadbudowy oraz likwidacji stropéw (zmiany ilosci kondygnacji).

Stad przedstawiony zarzut o nadmierne] ochronie: formy i zakresu zabytkéw nie znajduje

uzasadnienia,

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym tresci § 5 ust. 4 pkt 1lit. a, ktory
precyzuje gabaryty ewentualnej nowej zabudowy, gdzie ,,...proponowane rozwigzanie bedace
konsekwencja § 3 ust. 5 projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic: Marii Sklodowskiej — Curie,
Wolczanskiej, Mikolaja Kopernika i Gdanskiej, zaktadajace mozliwo$¢ wzniesienia
we wskazanym miejscu budowli tylko iwylacznie oz goéry oznaczonych parametrach,
zdaniem Spdtki niewatpliwie catkowicie ogranicza wiasciciela przedmiotowej nieruchomosci
w mozliwosci ksztattowania ewentualnej nadbudowy przedmiotowego budynku. Dzisiejsze
mozliwosel  technologiczne oraz $wiatowe standardy sprawiaja, ze przedmiotowa
nieruchomo$é posiada ogromny potencjal rozwoju, umozliwiajacy nowe zdefiniowanie
ksztattu 1 funkcji przedmiotowe] nieruchomosci, poprzez nadanic jej akcentow
nowoczesnych, przy zachowaniu irenowacji istniejacych elementdow zabytkowych,
co uczynitoby z przedmiotowej nieruchomosci swoista wizytdwke przedmiotowego obrebu.
Komentowany zapis w obecnym  ksztalcie, uniemozliwia jakgkolwiek aranzacj¢
przedmiotowego budynku, atym samym wyklucza mozliwos¢ jego dostosowania
do aktualnych, spoleczno-regionalnych potrzeb Lodzi.”.

Wyjasnienie.

Przywolany zapis odnosi si¢ do zabytku oznaczonego na rysunku planu symbolem 9c.
Zgodnie znim, wmiejscu tego zabytku dopuszcza si¢ budowe wylgcznie dominanty
wysokosciowe] — wiezy, spelniajacej warunki:

- wysoko$¢ od 35,0 m do 40,0 m,

- dach czterospadowy wiezy zwienczony latarnig do$wietlajgca, o kacie nachylenia

potact od 65° do 75°.

Jak wspomniano powyzej, przyjete ustalenia w planie zagospodarowania przestrzennego
realizujg cel uchwaty Nr  LXVIII/1320/09 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 18 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia.

Cel ten =zostal dookreslony poprzez wnioski Miejskiego Konserwatora Zabytkow
1 Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Zgodnie z tymi wnioskami nowa zabudowa,
w zakresie lokalizacji, jak iusytuowania dominant winna odpowiada¢ historycznym.
Opracowana na potrzeby planu, woparciu o dokumentacj¢ archiwalng Archiwum
Panstwowego w Lodzi, analiza historyczno-urbanistyczna pozwolita na wskazanie
historycznej lokalizacji obiektéw zabytkowych jak iich wysokosci m. in. w obrebie
historycznego zespotu budowlanego dawnej fabryki Ernesta Wevera, Na tej podstawie
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okreslono charakterystyczne elementy zagospodarowania tego zespolu, ktérymi sg dwie
dominanty wysokosciowe. Jedng z nich jest istniejaca dawna wieza fabryczna mieszczaca
klatke schodowsa irezerwuar. Cechg szczegdlng wiezy jest jej wysokos¢, ksztatt dachu oraz
usytuowanie w zespole. Stad, ustalajac zasady ochrony zabytkéw, wprowadzono podstawowa
zasade w postaci zakazu rozbiorki zabytkéw. Ponadto uznano, ze wartoscig zespolu jest
uksztaltowanie wysokosci jego poszczegdlnych obiektow budowlanych,
z wyrézniajacg sic wiezg. To z kolei doprowadzito do ograniczenia mozliwosci nadbudowy
wszystkich budynkéw zespotu. Nadbudowa jednego z zabytkéw przeksztatcita by bowiem
ksztalt catego zespotu (budynki potozone sg obok siebie). Powyzsza sytuacja doprowadzita
réwniez do wniosku, ze ewentualne ksztattowanie nowej zabudowy — co do wysokosei —
winno zachowywacd historyczne wartosci. Stad wprowadzono zréznicowanie wysokosci
nowych budynkéw i zapewniono (poprzez przywolany wtej czesci uwagi zapis planu),
powstanie dominanty przestrzennej. Tak uksztaltowana nowa zabudowa ma stanowic
o tozsamosci miejsca. Kwestionowany zapis planu w zaden sposdb nie odbiera mozliwosci
wykorzystania zabytkow dla potrzeb funkceji okreslonych przeznaczeniem terenu. Natomiast
wobec wnioskéw do planu oraz przedstawionych argumentdéw nie istnieje mozliwo$¢ nowego
uksztaltowania  lokalizacji  iwysokoéci nowych  budynkéw. Brak  stanowienia
w tej sprawie pozwolitby w sposob bezpowrotny zatrzeé¢ historyczny uktad 1 forme zabudowy,
tj. historyczny zespo6l budowlany.

Biorge powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, ze nie istnigje mozliwo§¢ uznania te] czesci

uwagi,

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie dotyczacym ftreSci § Sust. 6 pkt 21lit. ai b
dotyczacego okreSlenia gabarytéw nowej zabudowy.,Zdaniem Spolki powolane zapisy,
bedace konsekwencjg powolanych wyzej regulacji, jak juz wyzej zostalo wspomniane,
w istocie uniemozliwiajg jakakolwiek modernizacje przedmiotowych nieruchomosci. Ponadto
zwazyC trzeba, ze dziatki nr 128/10 1128/11 sa w obrgbie calej swojej powierzchni
zabudowane, co sprawia, ze zapis lit. b) w istocie pozostaje w sprzecznosci z zapisem lit. a),
skoro na wskazanych dziatkach nie ma pozostatych budynkéw w pierzei, ktére moglyby
wedle obecnych zapiséw projektu planu podlegad rozbidrce lub nadbudowie.”.

Wyjasnienie.

Przywotane zapisy precyzujg wylgcznie jeden z parametrow zabytkow, jakim jest ich
wysokos¢. Ustalenie lit. a) dopuszcza bowiem — jako przepis szczegélny, zwigkszenie
wysokoscei zabytku w sytuacji jege modernizacji, polegajacej na dociepleniu dachu. Zapis
stanowi, ze mozna dokona¢ zwickszenia wysokosei zabytku, w wielkosei, jaka wynika
z prowadzenia prac termomodernizacyjnych. Prace takie mogg by¢, z technicznego punktu
widzenia prowadzone od strony wnetrza budynku lub na zewnetrznej cze$ci dachu.
W przypadku zewngtrznego ocieplenia dachu np. poprzez zalozenie plyt styropianowych
pokrytych wybranym przez inwestora pokryciem zwigkszy si¢ wysokosé budynku.
Takie dziatanie, poprzez wprowadzony zapis, jest dopuszczone planem.

Natomiast przywotana tre$¢ lit. b) dotyczy gabarytow nowych budynkow w pierzei. Budynki
takie mogg powsta¢ wylgcznie w sytuacii zaistnienia katastrofy budowlane], ktéra spowoduje
zniszczenie  istniejacych  zabytkéw  (usytuowanych — wpierzei  terenu  4U).
Zapisy lit. ai b) dotycza zatem réznych budynkéw, w réznych sytuacjach. Stad nie mozna
uznad, ze zapisy lit. a i b) sg wzajemnie sprzeczne.

Biorac powyzsze pod uwage, nie mozna podzieli¢ zarzutu w przestawione] tresci.
Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczgcym tresci § 5 ust. 6 pkt 3 lit. d, dotyczacego
okre§lenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu ,— zaklada
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minimum 5% wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej, w sytuacii,
gdy jednoczesnie projekt przedmiotowego planu przewiduje m.in. obowigzek wykonania
nawierzchni wnetrza z kamienia naturalnego lub plyt Zeliwnych, co zdaniem Spdélki
uniemozliwia realizacj¢ przedmiotowego obowigzku.”

Wyjasnienie.

Zgodnie Z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,dziatka budowlang” - jest nieruchomos¢ gruntowa lub
dziatka gruntu, ktorej wielkoséé, cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw iaktéw prawa miejscowego. W obecnej
sytuacji prawnej terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U (w ktérym znajdujg si¢
dziatki skladajace; uwage Spolki, a wynikajgce] z dokonanych podzialéw geodezyjnych,
dziatka budowlang nie jest zadna z pojedynczych dzialek, do ktérych tytul prawny posiada
skladajgca uwage Spotka.

Dziatka budowlang bedzie natomiast nieruchomos¢, sktadajgca si¢ z dziatek 128/10 1 128/12
lub 128/11 1128/12 lub 128/10, 128/11 1128/12. Wynika to zfaktu, ze infrastruktura
techniczna zapewniajgca funkcjonowanie budynkow na dziatkach 128/10 i1 128/11 znajduje
si¢ w obrebie niezabudowanej dziatki 128/12.

Réwniez na tej dzialce zlokalizowane sg dojazdy (w tym pozarowe) do budynkéw.
Tymczasem dziatka 128/12, pelnigca obecnie funkcje dojazdu oraz mozliwa do takiego
wykorzystania wobec ustalen planu jest dziatks, do ktérej tytul prawny posiada, sktadajgca
uwage Spolka. Na dzialce tej mozna realizowal m.in. zielen wymagang przywolanym
minimalnym wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej. [tak, poza wnetrzem
urbanistycznym, catg cze$¢ dziatki 128/12 mozna zagospodarowacé zielenig. Cz¢é¢ ta posiada
powierzchni¢ ok. 360,0 m2 Ponadto w obrebie wngtrza urbanistycznego mozna — zgodnie
z planem - wprowadza¢ zielen w donicach. Zielen taka, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
stanow1 réwniez cz¢$¢ powierzehni biologicznie czynne;.

Biorge powyzsze pod uwage, nie mozna podzielié¢ zarzutu w przestawione] tresci,
Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwagi nie uwzglednié.

Rada Miejska w Lodzi postanowila uwagi nie uwzglednié.

Przewodniczaca Rady Migjskiej
w Lodzi

Joanna KOPCINSKA
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Zatgeznik Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE O  SPOSOBIE  REALIZACJI, ZAPISANYCH W
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: MARII
SKEODOWSKIEJ - CURIE, WOLCZANSKIEJ, MIKOLAJA KOPERNIKA
I GDANSKIEJ, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do podstawowych zadan wlasnych
gminy. W szczegolnosci zadania wiasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka
gospodarki przestrzennej, w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostdéw i placow,

- wodociggdw i zaopatrzenia w wodg, energie elekiryczna, usuwania i oczyszczania Sciekdw
komunalnych, utrzymania urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpaddéw
komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energie cieplna.

W niniejszym planie okre§la si¢ przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy
1 zagospodarowania.

Zakres regulacji planu ma na celu zachowanie i porzadkowanie istniejacej zabytkowej
zabudowy.

Powyzsze zadania beda umieszezone w programach rozwoju poszezegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowa.

Finansowanie bedzie odbywalto si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturainych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
srodkdéw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w
Lodzi

Joanna KOPCINSKA
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Zatacznik Nr 4a
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

zdnia.......occe 2013 1.

PALETA BARW OBOWIAZUJACYCH PRZY WYKONCZANIU DACHOW [ Zalacznik nr 4a
I ELEWACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH, ICH ELEMENTOW ORAZ | do uchwaty Nr.. .....cc.......
OGRODZEN 1 OBIEKTOW MALEJARCHITEKTURY Rady Micjskiej w Lodzi

DLA HISTORYCZNYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH 2 A8

ELEWACJE OBIEKTOW BUDOWLANYCH ICH ELEMENTY ORAZ CZESCI MUROWANE OGRODZEN
1 OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY

GRUPA i- ODCIENIE SZAROSCI

NCS S 1000-N NCS S 3502-Y NCS S 0502-R508

NCS S 1500-N i o

NCS S 4502-Y NCS S 1002-R50B
NCS S 2000-N NCS S 1002-R NCS § 1502-R50B
NCS S 2500-M NCS S 1502-R NCS § 2002-R50B
NCS S 1002-Y NCS §2002-R NCS § 0502-Y50R
NCS S 1502-Y NCS S 2502-R NCS S 1002-Y350R
NCS S 2002-Y NCS § 3502-R NCS S 1502-YSOR
NCS §2502-Y NCS S 2002-Y50R

UWAGA:
SPOSROD WYBRANYCH KOLOROW NAICIEMNIEISZA BARWE NAKAZUJE SIE STOSOWAC NA COKOLE

GRUPA 2 - CEGLA PELNA

GRUPA 3 - SZKLO BEZBARWNE LUB W BARWIE SZAREJ
GRUPA 4 - NATURALNE, NIESZLIFOWANE OKLADZINY KAMIENNE

KOLOR NATURALNY, FUGI CEMENTOWO-WAPIENNE W KOLORZE JASNOSZARYM LUB BEZOWYM

DACHY: ODCIENIE SZAROSCI LUB GRAFITU

STOLARKA I SLUSARKA, METALOWE SZYLDY I REKLAMY ORAZ ZEWNETRZNE METALOWE i
I DREWNIANE ELEMENTY: KONSTRUKCYJNE, OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY I OGRODZEN :

RAL 5008 RAL 6028 RAL 7022
RAL 6004 RAL 7012 RAL 7024
RAL 6006 RAL 7015 RAL 7026
RAL 6009 RAL 7016 RAL 7031
RAL 6012 RAL 7021 RAL 7043

GRUPA 5 - NATURALNE DREWNO DEBOWE

UWAGA: DOPUSZCZA SIE STOSOWANIE BARW Z INNEGO SYSTEMU OZNACZANIA KOLOROW,
KTORE STANOWI4 ODPOWIEDNIKI BARW OKRESLONYCH W TYM ZAELACZNIKU.

Id: SD119CF9-6FAA-4872-81E1-C6EF0914F468. Projekt Strona |
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Zatacznik Nr Sa

do Uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Lodzi
zZdnia....cnn 20131

ELEWACJA ZABYTKU 8a
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Zatgcznik Nr 5b

do Uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Lodzi
Zdnia....cenen. 20131
RZUT PARTERU ZABYTKU 83 ~
V{;{. ZUT 1-go PIETRA ZABYTKL 8a "
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Zalgcznik Nr 5S¢

do Uchwaly Nt ....oovevnnncnn
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia....ocoveiinnin 2013 r

PRZEKROJ ZABYTKU 6a

i

63 ’ -
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Marii Sklodowskiej — Curie, Woélczanskiej, Mikofaja Kopernika i Gdanskiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje swoimi ustaleniami
obszar miasta Lodzi ograniczony ulicami: Andrzeja Struga, Wélczanskg, Mikotaja Kopernika
i Gdanska, ktérego powierzchnia wynosi okoto 2,7 ha.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LXVIII/1320/09 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 18 listopada 2009 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego w obszarze wskazanym powyzej.

Celem podjgcia prac planistycznych byto ustalenie:

- przeznaczenia terenéw, zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw a takze wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — miejsc szczegdlnie
waznych dla tozsamosci miasta,

- zasad prawidiowej obstugi komunikacyjnej (w powigzaniu z istniejacym i projektowanym
uktadem komunikacyjnym miasta),

a w szczegblnosci okreslenie sposobu ochrony terendw, zespoléw i obiektéw zabytkowych,
dla ktérych zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, plan okresli zasady prowadzenia ochrony konserwatorskie;j.

Ponadto postgpowanie zgodne z opracowanym planem ma przyczyni¢ si¢ do znaczgcej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez porzadkowanie istniejacego zagospodarowania,
utworzenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych, ustugowych oraz poprawy stanu srodowiska
naturalnego.

Znaczenie obszaru dla tozsamosci miasta potwierdzaja licznie zlokalizowane obiekty
zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (z ktérych cze$¢ wehodzi w skiad historycznych
zespoléw budowlanych: dawnej fabryki Ernesta Wevera oraz dawnej willi z oficyng) a takze
historyczny ukltad urbanistyczny, ktéry zostal wskazany planem do ochrony konserwatorskiej
w postaci strefy.

Projekt planu miejscowego w stosunku do istniejgcych na jego obszarze zabytkéw okresla
zasady ich zagospodarowania i1 dopuszczalnych przeksztalcen. Ponadto okres§la zasady
zabudowy 1 zagospodarowania nieruchomosci, na ktérych zabytki ulegly zniszczeniu. Zasady
te gwarantujg utrzymanie historycznego uktadu i formy zabudowy. Realizacja ustalen planu
pozwoli na wiasciwe prowadzenie polityki przestrzennej, dostosowanej do szczegélnych
wartosci jakie posiadajg tereny objete planem dla tozsamo$ci i wizerunku miasta.

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta +Lodzi” uchwalonym uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu
obowigzujacym do dnia 20 pazdziernika 2010 r.).

W zakresie skutkéw finansowych, zgodnie z prognoza skutkéw uchwalenia planu
miejscowego:

— przewidywane dochody do budzetu miasta - 1,12 mln zi,
— przewidywane wydatki z budzetu miasta — brak.

W zakresie skutkéw spofecznych plan nie rodzi konsekwencji.

powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta kieruje projekt uchwaty wraz z zatgcznikami

do Biurg Rady Miejskie;.
ﬂ D Y)Lgﬁj W R
ﬂ-l\-e

drihz arch. Robert Warsza
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Miejskiej Pracowni gy
Urbanistycznej w Lodzi // cé« -

W odpowiedzi na pisma z dnia 8 pazdziernika dotyczace projektow uchwat:

1) W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci obszaru Miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Marii Skiodowskiej

Kopernika i Gdanskiej,

— Curie, Mikotaja

2) W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru Miasta Lodzi polozonej w rejonie al. Jana Pawila II i ul. Pabianickiej, do

terenu kolejowego,

informuj¢, ze pod wzgledem finansowym nie wnosz

projektow.

uwag do przedlozonych




LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA LODZI
Z1.0ZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ
W REJONIE ULIC: MARII SKEODOWSKIEJ-CURIE, WOLCZANSKIEJ,
MIKOLAJA KOPERNIKA I GDANSKIEJ

Nazwisko

A Oznaczenie
Data i imie, . .-
hp . nieruchomosci,
L.p. | wplywu nazwa Tre$¢ uwagi ktérej dotyc
uwagi jednostki J zy
. . uwaga
organizacyjnej
1. 2.10.13 r. | Pani . §3ust5pkt1lith), dziatki 128/10,
Joanna Feder- kwestionowanie ustalen w catosci 128/11 oraz
Kawczynska, 128/12
Prezes Zarzadu . §3 ust 5 pkt 2 lit a), w obrebie P-20,
Spotki Central kwestionowanie ustalen w catosci polozone
Fund of w terenie
Immovables . § Sust4pkt1lit a), oznaczonym
Sp. Z 0.0. kwestionuje gabaryty ewentualnej nowej zabudowy | na rysunku planu
symbolem 4U

. §S5ust6pkt2litaib),

kwestionuje gabaryty ewentualnej nowej zabudowy

. §5ust6pkt3litd),

kwestionuje okreslony wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej




TRESC ZLOZONYCH UWAG

DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI| POLOZONEJ
W REJONIE ULIC: MARIl SKLODOWSKIEJ-CURIE,
WOLCZANSKIEJ, MIKOLAJA KOPERNIKA
| GDANSKIEJ



L.6d?, dnia 27 wrzesnia 2013 r.

MIEJSKA PRACOWNIA
URBANISTYCZNA W LODZH

s g2 10, 2013
X :
C.;.:, ....f.....,.Podpts f

Miejska Pracownia Urbanistyczna w Lodzi
W)L{ WP . YDLZ . 19420/ 5 Dppevns vsas P D, mepuzzeny

0%} ul. Wileiiska 53/55

—p7. 0. @
UWAGI

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £EODZI POE.OZONEJ
W REJONIE ULIC: MARII SKEL.ODOWSKIEJ — CURIE, WOLCZANSKIEJ
KOPERNIKA I GDANSKIEJ.

Central Fund of Immovables sp. z o.0.

Oznaczenie obszaru lub nieruchomos$ci, ktérej uwaga dotyczy:

Spétka Central Fund of Immovables sp. z o.0. z siedzibg w Lodzi pozostaje uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci potozonej przy ul. Mikolaja Kopernika 1-3/ Woélczanskiej 83
skladajgcej si¢ z dzialek gruntu 128/10 i 128/11, jak rdéwniez wspétuzytkownikiem
wieczystym dzialki 128/12, objetych przedmiotowym projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

Przedmiot uwag:

Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi, odnoszgc si¢ do proponowanych w
przedmiotowym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzan,

pragnie zwrdci¢ uwage na nastepujace okolicznosci:

- § 3 ust. 5 pkt 1 lit b) przedmiotowego projektu, w zakresie ustalenn ogélnych co do
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w przypadku realizowania w strefie
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania
miejskiej zabudowany dzielnic centralnych, nowej inwestycji prowadzonej na kilku

dziatkach lub na dzialce powstalej z potgczenia dzialek — wprowadza nakaz —



odzwierciedlenia  w  pierzei, historycznego podzialu, poprzez zrdZnicowanie
konstrukcji  budynkéw, podzialu elewacji frontowej. W ocenie Spdiki takie
rozwigzanie, nie wspomingjac juz o niedookreslonym pojeciu konstrukeji
budynkéw”, przez co nie jest wiadome, czy to dotyczy technologii ich wykonania, czy
tez jedynie réznicowania elewacyjnych materialdéw wykoinczeniowych, po pierwsze
zdecydowanie utrudnia zapewnienie spdjnosci i harmonii ewentualnej nowej
zabudowy, sztucznie wprowadzajgc tym samym elementy deprecjonujgce lad
przestizenny, to po drugie, postulowane rozwigzanie nie znajduje logicznego
uzasadnienia. Jezeli bowiem dopuszczamy realizacje w przedmiotowym obrgbie
nowych inwestycji, to w tej sytuacji zdaniem Spélki, potencjalny inwestor powinien,
oczywidcie w zakreslonych granicach, posiada¢ swobode wyboru ksztaltu inwestycji.
Tym samym nakaz implikowany trescig powolanego zapisu, winien co najwyzej
przybra¢ forme postulatu, nie kolidujacego jednak z mozliwoscia wzniesienia
harmonijnego budynku o wigkszych garbatych, skoro wedle powolanego zapisu

mialby by on zrealizowany na kilku dziatkach;

§ 3 ust. 5 pkt 2 lit a) — przewidujgcy zakaz rozbudowy lub nadbudowy budynkéw
historycznych, stanowige, ze w zabytkach potozonych w przedmiotowych obszarze
jest mozliwy jedynie ich remont lub przebudowa gwarantujaca ich zachowanie wraz z
utrzymaniem stanu  historycznego zabytku. W ocenie Spétka zapis z géry
wykluczajacy jakiekolwiek inwestycje, ktorych celem bylaby modernizacja obiektéw
zabytkowych, poprzez np. ich nadbudowe, przy zachowaniu waloréw zabytkowych,
ponad wszelkg watpliwosé ograniczenia mozliwosci rozwoju przedmiotowego
obszaru. Zaréwno w Polsce jak i na §wiecie wiele jest przykiadéw architektury, ktora
w sposéb wysublimowany i gustowny zarazem pozwala lgczyé walory zabytkowe z
nowoczesng architekturg i funkcja zabytkéw, co z goéry ogranicza rozwdj
przedmiotowego obszaru. Tym samym zdaniem Spdiki, plan zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru, biorge zwlaszeza pod uwagg potencjalny
rozwéj usytuowanych tam obiektdéw, nie powinien zawieraé tak daleko idgcych
zakazow, pozostawiajgc potencjalnemu inwestorowi mozliwo$é rozbudowy budynku

w granicach uzgodnient z organami ochrony zabytkéw;

§ 5 ust. 4 pkt 1 lit a) — precyzujgcy gabaryty ewentualnej nowej zabudowy -
proponowane rozwigzanie bedace konsekwencjg § 3 ust. 5, zakiadajace mozliwosé

wzniesienia we wskazanym miejscu budowli tylko i wylgcznie o z géry oznaczonych



parametrach, zdaniem Spoiki niewgtpliwie catkowicie ogranicza wlasciciela
przedmiotowej nieruchomodci w mozliwoséci ksztattowania ewentualnej nadbudowy
przedmiotowego budynku. Dzisiejsze mozliwosci technologiczne oraz S$wiatowe
standardy sprawiaja, ze przedmiotowa nieruchomo$é posiada ogromny potencjal
rozwoju, umozliwiajacy nowe zdefiniowanie ksztaltu i funkcji przedmiotowej
nieruchomodei, poprzez nadanie jej akcentéw nowoczesnych, przy zachowaniu oraz
renowacji istniejagcych elementdw zabytkowych, co uczyniloby z przedmiotowej
nieruchomosci swoistg wizytdwke przedmiotowego obrebu. Komentowany zapis w
obecnym ksztalcie, uniemozliwia jakakolwiek aranzacje przedmiotowego budynku, a
tym samym wyklucza mozliwosé jego dostosowania do aktualnych, spoleczno -

regionalnych potrzeb Lodzi;

— § 5 ust, 6 pkt 2 lit a i b) — Zdaniem Spdiki powolane zapisy, bedace konsekwencja
powolanych wyzej regulacji, jak juz wyze] zostalo wspomniane, w istocie
uniemozliwiajg jakgkolwiek modemizacje przedmiotowych nieruchomosci. Ponadto
zwazy¢ trzeba, ze dzialka nr 128/10 i 128/11 sg w obrebie calej swojej powierzchni
zabudowane, co sprawia, ze zapis lit. b) w istocie pozostaje w sprzeczno$ci z zapisem
lit a), skoro na wskazanych dzialkach nie ma ,jpozostalych budynkdw w pierzei”,
ktore mogtyby wedle obecnych zapiséw projektu planu podlegaé rozbidrce czy

nadbudowie;

- § 5 ust. 6 pkt 3 lit d) — zaklada minimum 5% wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki budowlanej, w sytuacji, gdy jednoczesnie projekt przedmiotowego
planu przewiduje m.in. obowigzek wykonania nawierzchni wngtrza z kamienia
naturalnego lub plyt zeliwnych, co zdaniem Spdéiki uniemozliwia realizacje

przedmiotowego obowigzku.

Majgc wige powyzsze na uwadze, Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w
Lodzi, pragnie zwrdci¢ uwage, ze jej zdaniem postanowienia planu zagospodarowania
przestrzennego, niezaleznie od postulatu ochrony form zabytkowych, winny przede
wszystkim wpisywaé si¢ w potrzeby potencjalnych inwestoréw, a zarazem zachgcaé do
podjecia dziatan inwestycyjnych prowadzacych do zwiekszenia potencjalu o atrakcyjnodei
przedmiotowego obszaru. O ile cze$¢ postanowien przedmiotowego projektu, niewatpliwie w
oczekiwania te sie wpisuje, to jednak tak dalekie, jak wyzej wymienione ograniczenia w

mozliwosei  ksztaltowania zabudowy, oraz modernizacji istniejacych budynkéw przy



wykorzystaniu np. nowoczesnych technologii i materialéw, oczywiscie przy konsultacji z
organami ochrony zabytkéw, zdecydowanie paralizujg jakiekolwiek plany podjgcia dzialan
inwestycyjnych w przedmiotowych obszarze, co z kolei zdaniem Spdlki pozostaje w
oczywistej sprzeczno$ci z obecnymi potrzebami miasta i celem uchwalenia planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére winny aktywizowaé dzialalno$é inwestycyjng, a nie
petryfikowaé obecny stan rzeczy. Tym samym w odczuciu skar2acej, posiadajace
nieruchomosci w przedmiotowym obszarze, zadanym staje sie wyeliminowanie z
przedmiotowego projektu planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzan, ktére pozostaja
w sprzecznosei z oczekiwaniami i potrzebami potencjalnych inwestoréw. Wykluczenie juz z
samego zaloZzenia jakiejkolwiek zaawansowanej adaptacji obiektéw zabytkowych z

pewnoscig, nie tworzy pola do rozwoju przedmiotowego obszaru.

Prosz¢ wigc o racjonalng weryfikacje zalozeA projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru, z uwzglednieniem powyzszych
uwag, a przede wszystkim, jego racjonalizacj¢ z perspektywy potrzeb i oczekiwan
inwestoréw, realnie zainteresowanych podjgciem dziatan inwestycyjnych w przedmiotowym

obszarze.

REZES ZAR%W /

anna Feder~Kawczyﬁska
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