
Druk NI. 3Ci!/2043 
Projekt z dnia 29 &,b & 29/73 f T 

UCHWALA NR .................... 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia .................... 2013 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqSci 
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: plk. dr. Stanislawa Wiqckowskiego, 

Zachodniej, Zielonej i Wolczanskiej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 20 13 r. poz. 594, 645 i 13 18) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 95 1 i 1445 oraz z 201 3 r. poz. 21,405 i 1238), w zwiqzku z art. 4 
ust. 2 i~stawy z dliia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, ustawy o Pahstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow 
i opiece nad zabytkami (Dz. U. N r  130, poz. 871), Rada Miejska w todzi 

uchwala, co nastqpuje: 

Rozdzial 1 
Przepisy ogolne 

5 1. 1 .  Uchwala siq miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czqSci 
obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: ptk. dr. Stanistawa Wiqckowskiego, 
Zachodniej, Zielonej i W6lczalisl<iej, zwany dalej ,,planem", obejmujqcy obszar, kt6rego 
granice wyznaczajq: 

1 ) od panocy - ulica plk. dr. Stanislawa Wiqckowskiego; 

2) od wschodu - ulica Zachodnia; 

3) od pohdnia - ulica Zielona; 

4) od zachodu - ulica W6lczanska. 

2. Szczeg6lowe granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku 
planu sporzqdzonym w skali 1 : 1000. 

3. Tntegralnq czqiciq planu jest: 

1) rysunek planu, stanowiqcy zatqcznik nr 1 ; 

2) rozstrzygniqcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie 
wyiozenia do publicznego wglqdu, stanowiqce zaiqcznik nr  2; 

3) rozstrzygniqcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, kt6re nalezq do zadari wtasnych gminy oraz zasadach 
ich finansowania, stanowiqce zalqcznik nr 3; 
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4) palety barw oboi~~iqzi~jqcycli przy w~.l<oncza~~iu dachow i elewac.ji obiektow budowlanych, 
icli elementow oraz ogrodzen i obieictow matej arcliitektury, stanowiqce ;.alqcznilti numer 
4a i 4b; 

5) rzuty, przekro-je i schematy elewacji zabytkow, stanowiqce zalqczniki numer 5a, 5b, 5c, Sd, 
5e, Sf, 6a, 6b, 6c, 6d, 6e, 6f, 6g, 6h, 7a, 7b, 7c, 7d, 7e, 7f, 7g, 711, 7i, 7j, 7k, 8a, 8b, 8c, 8d, 
9a, 9b, 9c, 9d, 9e, 9f, 9g, 911, 10a, lob, 10c. 10d, 10e, 10f, log, IOh, l l a ,  l l b ,  l l c ,  I ld ,  
I le; 

6) schematy podzialu stolarki, statiowiqce za!qcznilt nurnes 12. 

4. Stwierdza sic; zgodnoik planu z ustaleniarni .,Studium uwaru~ikowan i kierunk6w 
zagospodarowania przesttzetitiego niiasta Lodzi" i~chwaloiiego ucliwalq Nr XCIX/1826/10 
Rady Mie-jskiej w1 todzi  z dnia 27 paidziernika 20 10 r. 

5. Celein planu jest zapewnieiiie ladu przestrzennego, a w szczeg6lnoSci ochrona 
zabytkow i ich otoczenia. 

6. Ustalenia planu dzielq siq Iia: 

1) og6lne - n~ajqce zastosowanie dla wszystltich terenow w obszarze plailuj 

2) szczeg6'iowe - dotyczqce poszczeg6lnych terenbw, uzupelniajqce ustalenia og6lne. 

7. Polozeiiie l inii rozgl-aniczajqcych i linii zabudowy iialezy identyfikowak w oparciu o 
miary ich lokalizacji lub punkty idetityfikacyjne okreSlone na rysunku planu, a w przypadku 
braku tych miar, poprzez odczyt w oparcii~ o sltalq rysunku planu. 

8. Warunki i wskainiki ustalone dla wyrnienionych w planie dziakek ewidencyjnych, 
obowiqz~~jq w czqsciach dzia'iek powstalych w wyniku scalenia, podziah lub scalenia 
i podziah, odpowiadajqcych dzialkom przed dokonaniein wymienionych zmian. 

# 2. 1. Okreilenia stosowa~ie w uchwale oznaczajq: 

1) akcent arcliitektoniczny - czqid obiektu budowlanego, ktora dziqki swojej formie 
koncentruje uwagc; obserwatosa; 

2) akcent przestrzenny - fontannq, rzeibq, obelisk, drzewo lub g'raz narzutoivy, kt6ry 
koncentruje uwagc; obserwatora; 

3)  banner - szyld lub reklainq wykonane na tlianinie lub mic;kkiin tworzywie; 

4) dominants przestrzenna - obiekt budowlany lub jego czqSk. kt6ry koncentruje uwagq 
obseswatora ze wzglqdu na swojq forinq lub iysokoSk; 

5) element in situ - element budynku, kt6ry ~ i i e  zostal zmieniotiy i przeniesiony od chwili 
ukonczenia budo~vy; 

6) front dzialki budowlanej - czqSC dzialki budowlanej wzdiuz linii rozgraniczajqcej, przez 
Itt61-q ~ n o z l i ~ ~ y  jest wjazd na niq; 

7) historyczny stan podzialu - oznaczone na rysunku planu linie granic dzialek, zgodne z ich 
stanem w okresie powstania historycznej zabudowy; 

8) infrastruktura techniczna - obiekty, systemy, urzqdzenia, instalacje i sieci sluzqce 
do przesy'iania: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody (w tym technologicznej 
i do cel6w przeciwpozarowych), sciekbw, gazu ziemnego (energetycznego), a takze 
urzqdzenia, instalacje i sieci telekotnu~iikacyjne oraz urzqdzenia ~qtwarzajqce  energiq 
ze ir6de'i odnawialnycli; 



9) linia rozgraniczajqca - liniq na rysunku planu, stanowiqcq granicq lniqdzy terenami 
o t6znym przeznaczeniu I~tb roznych zasadach i \?farunkach zagospodaro~vania; 

10) linia zabudowy - liniq na rysunku planu. ktora wraz z granicq dziatki ewidencyjnej 
wyznacza czqSk dziatki budowlanej, tla kt6re.j inozliwe jest wznoszenie nadziemnych czqsci 
budynkow; 

11) litery przestrzenne - znaki pisarskie stuiqce wykonani~t szyldu I~tb reklamy: 

12) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, 
w kt6ry1n nastqpuje zakoticzenie lub zlniana rodzaju jednej z linii zabudowy; 

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - liniq zabudowy, ktorej nie moze przekroczyk 
zewnqtrzna plaszczyzna zewnqtrznej Sciany budynku, z wykqczeniem takich element6w 
architektonicznych, jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepelnosprawnych. balkon, 
ryzalit, wykusz, gzyins, okap dachu, zadaszenie wejScia do wartoici 1,5m od linii, a takze 
rynna, rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego elewacji; 

14) obowiqzujqca linia zabudowy - liniq zabudowy, w ktorej inusi byc usytuowana 
zewnqtrzna plaszczyzna zewnqtrznej Sciany budynku, z wylqczeniem takich elementow 
architektonicznycl~ jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepet~iosprawl~ych, balkon, ryzalit, 
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejicia, do wartoSci 1,5m od ustalonej linii. a 
takze rynna, rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego elewacji; 

15) obowiqzujqca linia zabudowy drugiej kondygnacji i wyzej - obowiqzujqcq liniq 
zabudowy, dotyczqcq kondygnacji drugiej i wyzszych; 

16) obowiqzujqca strefowa linia zabudowy - obowiqzujqcq liniq zabudowy, od kt6rej moze 
by6 odsuniqta czqSk plaszczyzny Sciany, okreSlona w planie, o nie wiqcej niz 3,O m; 

17) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie posiadajqce otwory i przeSwity; 

18) os widokowa - kierunek widoku zakoticzony akcenteln przestrzennym; 

19) pierwotna kolorystyka - barwy zewnqtrznych tynkow, okien, Slusarki oraz drzwi 
zewllqtrznych lub materialow uzytych do budowy Scian zewnqtrznych, a w tym kolorystykq 
spoin, jakie posiadat obiekt budowlany w chwili ukonczenia jego budowy; 

20) pierzeja - ciqg elewacji frontowych budynkow, stanowiqcych jednq stronq ~ilicy; 

21) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci 
ustawy i rozporzqdzenia, a takze akty prawa iniejscowego obowiqzu-jqce na obszarze miasta 
todzi;  

22) przeznaczenie - spos6b docelowego zagospodarowania nieruchomoSci: 

23) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza na nieruc11oinoSci; 

24) przeznaczenie uzupelniajqce - dodatkowy spos6b zagospodarowania nieruchomoSci, 
w stosunltu do przeznaczenia podstawowego; 

25) punkt identyfikacyjny - oznaczenie graficzne na rysunku planu ~i~nieszczone w punktach 
przeciqk granic dzialek ewidencyjnych, w naroznikach Scian lub ogrodzeti, inajqce tla celu 
okreilenie lokalizacji: 

a) grai~icy obszaru objqtego planem, 

b) linii rozgraniczajqcej lub Iinii zabudowy; 



26) reklama - inforlnacjq wizualnq. w tyln logotyp, wykonanq w forlnie tablicy reklaino\ve.j 
lub urzqdzenia reklainowego, Ittorej zadaniein jest promocja i inforlnacja o produkcie 
l i~b usjudze; 

27) reklamowa siatka ochronna - zabezpieczenie inontowane na czas prowadzenia prac 
budowlanych, wykonarle w jakiejkolwiek formie inaterialnej, na ktorym urnieszczono 
reklainq; 

28) rysunek planu - czqid graficznq planu sporzqdzonq na mapie sytuacyjno 
- wysokoSciowej w skali 1 : 1000, o jakiej inowa w § 1 ust 2 i iist. 3 pkt I uchwafy; 

29) slup ogloszeniowy - obiekt w forinie bryly obrotowej l i~b  graniastosfupa, sluzqcy 
do umieszczania plakatow, ogloszen i informacji, w szczego111oici o wydarzeniach 
kulturalnych lub imprezach; 

30) stupek informacyjny - element konstrukcyjny z zamocowanylni na nim szyldami 
lub reklamalni: 

3 I ) stan historyczny obiektu budowlanego - forinq, gabaryt, Itonstrulccjq, ksztak dachu. oraz 
eletnenty budynku w postaci zewnqtrznych: okien, drzwi, wrot, balkonow i detali 
architektonicznych na elewacjach, w tyin ich liczba, wielkosc, ksztalt i rozmieszczenie, 
a takze parametry okien, drzwi oraz wr6t w postaci podziaku, wypelnienia, geotnetrii profili 
i pozostalych czqici. okreilone na podstawie dokulnentacji archiwalnej; 

32) strefa lokalizacji akcentu przestrzennego - wskazany na rysunku plan11 obszar, 
w ktoryin ma by6 zlokalizowany alccent przestrzenny; 

33) system RAL lub NCS - systelny ozrlaczenia barw; 

34) szyld - infomacjq wizualnq. w tym logotyp, wykonanq w formie tablicy reklamowej 
lub urzqdzenia reklainowego, okreilajqcq nazwq przedsiqbiorcy lub instytucji oraz miejsce 
i rodzaj prowadzenia dzialalnoici gospodarczej; 

35) teren - wydzielone liniami rozgraniczajqcymi nieruchomoici lub ich czqici, oznaczone 
w telticie oraz na rysunku planu symbolem cyfiowym i przypisanym mu symbolem 
przeznaczenia; 

36) uchwala - niniejszq uchwalq; 

37) ustawa - ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniir i zagospodarowaniu 
przestrzennyin, o ile z treici przepisu nie wynika inaczej; 

38) wnqtrze architektoniczno - krajobrazowe - przestrzeli, kt6rej granice wyznaczajq: 
nawierzchnia oraz iciany obiektow budowlanych, ogrodzeli, zwal-tej roilinnoici 
lub plaszczyzna prostopadla do terenu usytuowana we wskazanej na rysunku planu linii; 

39) wskainik powierzcl~ni biologicznie czynnej - udziaj procentowy terenu biologicznie 
czynnego w powierzchni dzialki budowlanej lub jej czqici; 

40) wskainik powierzchni zabudowy - udzial procentowy czqici dziajki budowlanej, ktora 
moze byc za-jqta przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnqtrznym, 
w powierzchni dzialki budow1ane.j lub jej czqici; 

41) wysiqgnik - element konstrukcji szyldu lub reklamy, umieszczony prostopadle 
do elewacji budynku; 

42) wysokoic zabudowy - wysolcoiC obiektu budowlanego w lniejsci~ jego lokalizacji, 
liczonq od wysoltoici powierzchni gruntu ozliaczonej na rysunku planu jako wysokoid 
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bezwzglqdna, do najwyzszego punlttu konstrultcji przekrycia budynku lub do najwyzszego 
punktu ltonstrukcji innych obiektow budowlanych; 

43) zabudowa pierzejowa - takie usytuowanie budynku, ktorego elewacja frontowa (fasada) 
wypelnia dzialkq w pierzei, na calej dhgosci linii zabudowy ustalonej na rysunku planu. 

2. Dla terenow w obszarze planu ustala siq nastqpujqce rodzaje przeznaczenia: 

I )  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa, oznaczona symbolem ,,MWuV 
-zagospodarowanie nieruchomoici budynkami, ktore w caloici lub czqiciowo bqdq 
uzytkowane jako: mieszkalne wielorodzinne, zamieszkania zbiorowego lub uzytecznoici 
publicznej (z wylqczeniem: handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, 
opieki zdrowotnej, spolecznej lub  socjalnej w postaci szpitali i domow opieki oraz ushg 
produkcyjnych), wraz z: infrastrukturq techniczng urzqdzeniami budowlanymi, zieleniq, 
obiektami malej architektury, dojiciami, dojazdami i miejscami postojowymi; 

2) zabudowa uslugowa i parkingowa, oznaczona symboleni ,,UKSpV -zagospodarowanie 
nieruchomoici budynkami, kt6re w caloici lub czqiciowo bqdq uzytkowane jako: 
uzytecznoici publicznej (z wy'rqczeniem us'iug: produltcyjnych i handlu \v obiektach 
handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej 2000 m2), zamieszkania zbiorowego 
lub parkingi wielostanowiskowe, wraz z: infrastrultturq techniczng urzqdzeniami 
budowlanymi, zielenig obiektami malej architektury, dojiciami, dojazdami i miejscami 
postojowymi; 

3) ulica, oznaczona symbolem ,,KDV oraz symbolem kategorii: 

a) ,,(Z1/2+T)" - zbiorczej z jednq jezdniq o dw6ch pasach ruchu i torowiskiem 
tramwajowym, 

b) ,,(Z+T)" - zbiorczej z torowisltiem tramwajowym, 

C) ,,L" - lokalnej, 

- zagospodarowanie nieruchomoSci drogq publicznq wskazanej kategorii, wraz 
z urzqdzeniami budowlany mi shiqcymi drodze, zjazdami oraz wiatami przystankow 
komunikacji zbiorowej, a takze infrastrultturq technicznq, slupami ogloszeniowymi, 
zieleniq i obiektami malej architektury. 

Rozdzial2 
Ustalenia ogolne 

$ 3. 1. W zakresie przeznaczenia ustala sie: 

1 )  przeznaczenia teren6w okreila siq w ustaleniach szczeg6lowych; 

2) zakaz lokalizacji przedsiqwziqk mogqcych zawsze znaczqco oddzialywak na Srodowisko, 
z wyjqtkiem przedsiqwzieb z zakresu infrastruktury technicznej i dr6g. 

2. Terenv polozone na obszarze planu obe-imu-ie sie obowiazltiem rehabilitacji 
istnie-iace-i zabudowv i infrastrukturv techniczne-i, Itt6rej celem jest utrzymanie dziedzictwa 
historycznego miasta todzi, z zapewnieniem wspo'rczesnych potrzeb, poprzez: 

1) rewitalizacje obiektow dawnych zespolow fabrycznych, zapewniajqcq podnoszenie wartoici 
funkcjonalnej i technicznej obiektow budowlanych oraz jakoici ich otoczenia, realizowanq 
ustaleniem przeznaczenia teren6w; 

2) utrzymanie obiektow zabytkowych, realizowane wskazaniem zakresu ich przeksztalceri; 
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3) zapewnienie wyposazenia terenow w sieci infrastruktury techniczne-j, elimin~rjqcej 
substandardowy pozioln techniczny obiektow budowlanych; 

4) podejmowanie dzialan inwestycy.jnych zgodnych z i~staleniami planu. 

3. W zakresie zasad oclironv i ksztaltowania 'iadu urzestrzennepo irstala siq: 

1) ochronq: 

a) historycznego rozplanowania i zagospodarowania terenu, 

b) form i gabarytow zabytkow, 

c) historycznego stanu podzialu; 

2) ksztakowanie: 

a) uktadu zabudowy i elementow zagospodarowania terenow, 

b) jednorodnoici zabudowy, w tym wystro-iu elewacji i dachu. 

4. W zakresie zasad ochronv Srodowiska. prz!lrody i krajobrazu kulturowego ustala siq: 

1) postqpowanie z odpadami zgodne z przepisami odrqbnymi, z zastrzezeniem, ze na terenach 
zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej i us'iugowej oraz ushgowej i parkingowej 
nakazi~je siq lokalizowad ~niejsca na pojemniki shzqce do czasowego gromadzenia 
odpad6w sta'rych w obrqbie kazdej nier~~cliomoSci, w lniejscach wyznaczonych wylqcznie 
w budynkach lub w zaprojektowanych do tego celu wiatach; 

2) w ra~nach ksztakowania klimatu akustycznego w Srodowisku: 

a) tereny ulic klasyfikuje siq jako nie podlegajqce ochronie w zakresie dopuszczalnych 
pozio1n6w hatasu w Srodo~visku, o jakich mowa w przepisach odrqbnych, 

b) pozostale tereny klasyfikuje siq jako ,.tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej stu 
tysiqcy mieszkatic6w", dla kt6rych dopilszczalne poziomy halasu w Srodowisku olcreilajq 
przepisy odrqbne. 

5 .  W zakresie zasad ochronv dziedzictwa kulturowepo i zabvtk6w wprowadza siq: 

I )  strefq ochrony konserwatorskiei lcrajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania 
mie.jskiej zabudowy dzielnic centralnych, obejmujqcq wszystkie tereny, zwanq dalej strefq, 
wraz z i~staleniami je-j ochrony w postaci nakazu: 

a) odzwierciedlenia na elewacji w pierzei lub na nawierzchni nieruchomoSci, historyczilego 
stanu podzialu, poprzez zroznicowanie konstrukcji budynkow, podziah elewacji 
frontowej lub nawierzchni posadzki - w przypadku realizowania nowej inwestycji 
pro\vadzonej na kilku dziatkach lub na dzialce powstalej w wyniku lqczenia dzia'iek, 

b) pozostawienia w istniejqcej lokal izacj i lub wykorzystania na tej samej dzialce 
budowlanej wszelkich istniejqcych historycznych elementow nawierzchni, oraz 
elementdw ma'iej architektury; 

2) ustalenia ochrony zabytkow, o kt6rych mows w ustaleniacli szczeg6lowych, w postaci: 

a) dopuszczenia: 

- wytqcznie przebudowy zabytk6w stanowiqcych obiekty budowlane lub ich czqSci. 

- wylconania stolarki wylrqcznie z drewna lirb alumiiiium, 

- stosowania krat viylqcznie stylizowanych: stalowych lub zeliwnych, 
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- stosowania wytqcznie Itolorystyl<i pierwotnej elewacji, z zastrzezenietn 5 4 ust. 4 
pkt 3 lit. j oraz 5 5 ust. 3 pkt 2 lit. c, 

- zmiany wymiaru dachu, wylrqcznie w wielkoSciach wyniltajqcych z prac 
termomodernizacyjnych, nie naruszajqc jego ksztattu, 

b) nakazu: 

- w przypadltu wymiany stolarki zachowania minimum jednego okna oraz drzwi jako 
elementu in situ, z dopuszczeniem realizacji od strony wewnqtrznej budynku stolarki 
wykonanej wsp6lczeSnie i posiadajqcej podzial elementu in situ, 

- wykonania blend w miejscu lokalizacji historycznych otworow w elewacji znajdujqce.j 
siq w odlegfoSci mniejszej niz 4,O in od granicy z dzialkq sqsiedniq, 

- 1okalizac.ji miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych pod zabytkaiiii oraz 
w ich kondygnacjach nadziemnych, 

-1okalizacji urzqdzen technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania 
sltladowisk, utwardzen i miejsc postojowych dla pojazdow w miejscu zabytkbw, 

- wykonywania zewnqtrznego docieplenia elewacji. 

-stosowania spienionego polistyrenu (styropianu) w realizacji nowych 
lub uzupetnieniach istniejqcych detali architektonicznych, 

- stosowania okiennic, 

- utnieszczania reklam na elewacjach z wylqczeniem neonow. 

6. W zakresie zasad ochrony d6br kultury wsuolrczesnej z ~ ~ w a g i  na niewystqpowanie 
takich d6br nie fortnu'ruje siq ustalen. 

7. W zakresie wyrnagan wynikajacych z ~ o t r z e b  ksztaltowania uszestrzeni pi~blicznych 
ustala siq: 

1 )  przestrzen publicznq, ktorq stanowiq ulice ograniczone pierzejami, ogrodzenia~ni 
lub zieleniq wysokq; 

2) dopuszczenie: 

a)sytuowania na elewacjach skrzynek przylqczjl gazowych, elektrycznych 
i telekomunikacyjnych, wykonanych wylqcznie z ieliwa. stalowych lub innych w barwie 
elewacji, na kt6re.j sq montowane? 

b) sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii kom6rkowej z zachowaniem 
warunkow: 

- wylrqcznie na dachu budynku, 

- na dachu budynku w zabudowie pierzejowej, uJ odlegloSci od pierzei wiqkszej 
ni i  poiowa szeroltos'ci budynku, 

- wysokoici - maksimum 4,O m, 

c) sytuowania sieci infrastruktury technicznej i urzqdzeli technicznych, wylqcznie jako 
podziemnych, z zachowaniem przepisow odrqbnych, 

d) wykonania murali wielkopowierzchniowych wylqcznie na Scianach szczytowych; 



3) zakaz: 

a) sytuowania tyinczasowycli obiektow uslugowo - handlowych. 

b) lokalizacji na elewacjach budytlk6w w pieszei: \vejSC do stacji enesgetycznych, 
pszewod6w sieci instalacyjnych oraz skrzynek pszy'iqczy infrastruktury technicznej 
wystajqcych poza powierzchniq lica elewacji, a takze anten i irrzqdzeli klimatyzator6w 
tliezaleznie od sposobu ich rnontazu, 

c) stosowania w pierzei bram wykonanych z blach tsapezowycl-r i falistych, 

d) sytuowania skrzyiiek przy'iqczy infrastruktury technicznej tia ogrodzeniach w pierzei: 

4) zasady sytuowania szyldow i seklam: 

a) dopi~szczenie wyjqcznie jednego szyldu albo reklainy - dla kazdego z przedsiqbioscow 
lub instytircji prowadzqcych dzia4alnoSd na danym terenie, 

b) dopuszczenie umieszczenia w pierzei reklainy na reklamowej siatce ochronnej 
spelniajqcej waruiiki: 

- powierzchtlia reklamy - maksimuin 20% powierzchni siatki, 

- rysunek elewacji - na pozosta'iej czeici siatki, 

c) zakaz: 

- stosowania szyldow i seklam wykonanych w kolorach fluoresceiicyjnych oraz 
emit~jqcych pul s ~ ~ j q c e  lub fosforyzujqce Swiat'io, a takze w formie podiwietlaczy 
reklainowych typu panele diodowe, wielkoformatowe wySwietlacze ledowe, 

- irinieszczaiiia bannerow na budynkach, 

- uinieszczania szyldow i reklam w spos6b powodujqcy zas'ianianie detalu 
aschitektonicznego lub w odlegtosci mniejszej n i i  0,5 in od nuiner6w adsesowych 
budyt~ku i nazw ulicy, a takze na szybach oraz na drzwiach. 

8. W zaksesie Itsztaltowania zabudowv i za~osaodarowania tesen6w ustala sie: 

1) lokalizacjq zabudowy: 

a) w zabudowie pierzejowej, w ktosej sytuowanie budynk6w powinno spetniak warunki: 

- minimalna g1qbokoSc budynku mierzona od linii zabudowy w pierzei, zachowuje 
wartoSk ol<reSlona, w ustaleniach szczeg6iowych. 

- umieszczenie Scian od gsanic z dzia'rkami sqsiedniini zgodnie z przepisami odrqbnymi, 
z dopuszczeniem lokalizacji bezpoisednio pszy granicach lub w odlegloici 1,5 in 
od nich, pszy czym zasada ta nie obowiqzuje Sciany budynku w pierzei, ktorej dhgo ic  
ma by6 r6wna dlugoSci dzia'iki w pierzei, 

b) poza zabudo\vq pierzejowq, gdzie budynki powinny by6 sytuowane w obszarze 
ograniczonym liniaini zabudowy wraz z dopuszczeniem sytuowania Scian bezpoSrednio 
przy gsanicach z dziajkaini sqsiednimi lub w odlegtoSci 1,5 in od nich; 

2) okseilone w planie wielkoici nowo wydzielanych dzia'rek budowlanych nie dotyczq 
wydzielenia czqSci istniejqcej dziatki, w celu pszy'iqczenia je-j do dziatki bezpoirednio 
doniej przylegtej, w tym do dzialki drogowej, jezeli takie dzia'ranie polepszy 
funkcjonaliioiC dzia'rki przylegtej; 

3) dla obiektow budowlanych o wysokoSci przeksaczajqcej 50,0 m obowiqzelt uzgodnienia ich 
1okalizac.ji i oznakowania przeszkodowego, przed wydaniem pozwolenia na budowq, 



z wlaiciwyni organein wojskowym do spraw ruchu lotniczego (kt6rym na dzien uchwalenia 
planu jest Szefostwo Shzby Rucliu Lotniczego Sil Zbrojnych RP - Wydzial Lotniskowy - 
111. Zwirki i Wigi~ry lc, 00-912 Warszawa 65), poprzez Woiewddzki Sztab Wojskowy 
w I,od7i. 

9. W zakresie rrranic i s~osobow zaeospodarowania terenow lub obiekt6w 
podleeaiacvch ochronie na podstawie przepisow odrebnvch, w tvin teren6w rrorniczvch. a 
takze ~iarazo~ivcli na niebezpieczenstwo powodzi oraz zarrrozoiivch osuwaniem sie inas zieini, 
z i~wagi iia brak wystqpowania takich terenow lub obiektow nie fomu'ruje siq ustalen. 

10. W zakresie szczeg6'rowvcli zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici 
objqtych planern miejscowyin: 

I) stwierdza siq, ze w granicach planu nie wystqpujq okreiloile w przepisach odrqbnych 
obszary wymagajqce przeprowadzenia scaleilia i podzialu; 

2) dopuszcza siq scalenia i podziat nieruchoi~ioici na wniosek - na warunkach olcreilonych 
w ustaleniach szczeg6lowych. 

1 1 .  W zakresie szczerr6lnvch warunk6w zarroswodarowania teren6w oraz ocraniczeli 
w ich uzytkowaniu. w t y ~ n  zakazu zabudowy - nie formuhje siq ustalen. 

12. W zakresie zasad modernizac-ii. rozbudowy i budowy systemow komunikac-ii 
i infrastrukturv technicznei ustala siq: 

1 )  obshgq kon~unikacyjnq nieruchomoici poprzez istniejqce i pro-jektowane zjazdy z ulic: 
pllt. dl.. Staliis'rawa Wiqcltowskiego, Zachodniej, Zielonej i W6lczaliskiej, potozonych 
w bezpoirednim sqsiedztwie teren6w; 

2) nakaz wyposazenia w lniejsca postojowe (dotyczqcy realizacji nowego budynku), w iloici 
miniinurn: 

a) dla budynk6w handlowych lub czqici handlowych budynkow - jedno ogolnodostqpne 
stanowisko na Icazde 50 m2 powierzchni sprzedazy, 

b) dla budynk6w zalnieszkania zbiorowego lub czqici budynk6w przeznaczonych na cele 
zamieszlcania zbiorowego - jedno ogolnodostqpne stanowisko na cztery pokoje 
hotelowe, 

c) dla budynlcow gastronomicznych lub czqici budynkow przeznaczonych na cele 
gastronomiczne - jedno og6lnodostepne stanowisko na cztery iniejsca konsumpcyjne, 

d) dla pozostatych budynk6w ushgowycli lub czeici ushgowycti pozosta'tycli budynkow - 
jedno og6lnodostqpne stanowisko na kazde 100 in2 powierzchni uzytlcowej, 

e) jedno stanowisko na kazde trzy miejsca pracy w budynku, 

f) jedno stanowisko dostaw towar6w, 

g) dla budynk6w mieszkalnycl~ lub lnieszkan w nowych budynkach lnieszkalno 
-us'rugowych - 1 stanowisko na 1 inieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych 
w garazach; 

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow (dotyczqcy realizacji nowego 
budynku), w iloici ininimuln jedno iniejsce na 100,O m2 powierzchni uzytkowej budynku, 
lecz nie mnie-j niz dwa; 

4) ~7yposazenie terenu w zbiorcze sieci i urzqdzenia: zaopatrzenia w wade, odprowadzenia 
iciek6w i wod opadowych, zaopatrzenia w ciep'ro, elektroenergetyczile, telekomunikacyjne 
i gazowe, oraz inne powiqzane z og6lnomiejskimi systelnarni uzbrojenia; 
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5) nakaz zachowania obustronnycli pasow ochro~itiycli od przewodow sieci infrastruktirry 
teclinicziiej, zgodnie z przepisatni odrqbtiymi; 

6) zakaz realizacji iiapowietrziiycli: sieci oraz przylqczy do budyiikow infrastruktury 
teclinicziiej; 

7) zaopatrzenie w wodq w oparciu o podstawowe ilddlo zasilania w postaci sieci 
wodociqgowych w ulicach: plk. dr. Stanis'rawa Wiqckowsltiego, Zachodtiiej, Zie1one.j 
i W6lczaliskiej; 

8) odprowadzenie Sciek6w koinunalnych, w6d opadowych i roztopowych w oparciu o sieC 
ltanalizacyjtiq w terenach ulic, z zachowaniem przepisdw odrqbnych oraz nakaz6w: 

a) ograniczenia odplywu wod opadowych i roztopowych poprzez stosowanie urzqdzeli 
do wykorzystania ich na iniejscu, 

b) maksyinalnej retencji w6d opadowych i roztopowych w gruncie, 

c) podczyszczania w6d opadowych splywajqcych ze szczelnie utwardzonych plac6w 
postojowych i parkingow przed wprowadzeniem do kanalizacji; 

9) zaopatrzenie w eiiergiq elektrycznq mT oparciu o podstawowe zasilanie ze stacji 
transforinatorowo-rozdzielczych poprzez siec ltablowq Sredniego ( 1  5kV) i niskiego (0,4kV) 
napiqcia; 

10) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o: 

b) zrod'ra spelniajqce standardy energetyczno-ekologiczne oraz urzqdzenia posiada-jqce 
ce~tyfikaty na ,,znak bezpieczelistwa ekologicznego"; 

1 I )  zaopatrzenie w gaz w oparciu o sied gazowq; 

12) obshgq telekomunikac~~-inq - przez operatorow telefotiii stacjonarnej i koindrkowej. 

13. W zakresie sposobu i terminu tvmczasoweno zagospodarowania, i~rzadzania 
i uzytkowania teren6w ustala siq: 

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych; 

2) istniejqce obiekty budowlane nie spe'rniajqce ustalen planu w zakresie: formy i gabaryt6w 
lub polozoiie poza obszarem zabudowy wyznaczonym zabudowq pierzejowq i liniami 
zabudowy, pozostawia siq do iriytkowania z prawein reinontu i bez prawa z~niany sposobu 
uzj~tkowa~i ia. 

14. W zakresie stawki procentowe-i stuzacej pobraniu opjaty, o kt6rej mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrosti~ wartoici nieruchomoSci w obszarze planu 
nie formujuje siq ustale~i. 

Rozdzial3 
Ustaletiia szczegotowe 

5 4. 1 .  Dla terenu lMWu wprowadza siq ustaletlia szczeg6'rowe, wskazane w kolejnych 
ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i nslugowa. 

3. W zakresie zasad ochronv i ltsztaitowania 'radu przestrzetinef,ro ustala sie: 



I )  dopuszczenie: 

a) wymiany I L I ~  wykonania okien i drzwi na kondygnacji z zacl~owaniem ich jedtiorodnoici 
\Y zakresie podzialu, na calej dlugoici elewacji, 

b) wykonania stolarki wylqcznie z drewna lub alumini~~in, 

c) wykonania brain w budynkacli wylqcznie z drewna lub metalu, 

d) usytuowania krawqdzi otwordw w parterze w linii krawqdzi otwor6w w kondygiiac.jac1i 
wyzszyc11, 

e) szerokoici otwor6w w pal-terze r6wnej szerokoici jediiego lub dw6ch otworow (wraz 
z szerokosciq filara miqdzyokiennego), polozonych w kondygiiacjach wyzszych, 

t) wykoiiania przeszklenia calrej powierzchni pat-teru, 

g) uinieszczeiiia gornej krawqdzi wszystkich otworow pai-teru wylrqcznie na tej samej 
wysokoici, w obrqbie calrej elewacji, 

h) wykonania okien w pat-terze bez podokiennika lub z podokiennikiein o wysoltoSci 0,3 m 
od posadzki pasteru, 

i) w kondygnacjach powyzej parteru stosowania jednorodnego podzialru stolarki okiennej 
w obrqbie calrej elewacji na kondygnacji, okreSlonego w zalqczniku nr 12; 

2) dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylqcznie w liniacli rozgraniczajqcych tereny 
lub w granicach dzialrek ewidencyjnych, z dopuszczeiiiem odsuniqcia wynikajqcego 
z koniecznoSci zachowania odleglroici od istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, 
wynikajqcycli z przepis6w odrqbnych. oraz zachowujqcych warunki (nie dotyczqce  bran^): 

a) dla zespolrow: A1 i A2 - od strony ulic: 

- skladajqce siq z inurowanych filarow, podinurowki i przqselr, 

- filary murowane o maksymalnym wymiarze przekroju 0,55 s 0,55 m, 

- podmur6wka o wysokoici ininilnum 1,O m, 

- azurowe, z metalu, o powierzchni otworow i przeiwitow ininimum 80%. 

- wysokoid od 1,7 m do 2,5 m, 

b) dla pozostalych ogrodzen: 

- azurowe, z metalu, o powierzchni otwor6w i przeSwit6w ininimutn SO%, 

- o wysoltoSci do 1,2 in, z wylqczeniein ogrodzenia w granicy pomiqdzy dzialkami 
numer ewidencyjny: 38818 i 38612 (na obszarze wnqtrza), kt6rego \vysokoSd 
inaksymalna wynosi 0,7 m; 

3) dopuszczenie: 

a) ogrodzen i obiektow malrej architektury w tyin slup6w oi~vietleniowycli wylrqcznie 
jednolitych stylistycznie w ramacli ulicy lub dzia-tki b~~dowlanej ,  inalowanych inaksiinum 
trzema barwalni z palet barw okreSlonyc11 w zalqcznikacli 4a i 4b, 

b) inaksim~~in trzech roznych materialow oltladzin zewnqtrznych na elewacji, 

c) inaksiinuin czterech barw na elewacji, z palet barw okreilonych w zalqcznikach 4a i 4b, 
zkt6rycli jedna barwa dla ician, jedna dla cokolu, a pozostale dla detalu 
arcliitektonicznego, stolarki lub Slusarki, z wylqczenieni murali 
wielkopowierzcl~niowych, z zastrzezeniein ust. 4 pkt 3 lit. j, 
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d) jednej barwy dachu: 

4) nakaz zape\v~iienia wglqdu na fasady zabytk6w we wnqlrzu nuiner 111. poprzez wylconanie 
bra111 o szerokoici strefy wjazdu oznaczonej na rysunku plaiiu i wysokoici ro\vnej dw6ch 
kondygnacj i nadziemnych; 

5) zakaz: 

a) lokalizacji wolnostojqcych: 1naszt6w, stacji energetycznych, budynkow technicznych, 
gospodarczych i garazy, 

b) iniejsc po~to~jowych w parterach budynk6w w odlegfoSci inniejszej iiiz 3,O m od pierzei, 

c) stosowania pfytek ceramicznych i elementow winylowych, blach trapezowych i falistych 
oraz szlda refleksyjnego do \\ykonczania elewacji, 

d) krycia dacl16w blachq trapezowq, blachodach6wkq i poliwqglanein, 

e) stosowania ogrodzen z betonowych element6w prefabrykowanych, siatki oraz blach 
trapezowych i falistych; 

6) ksztaftowanie wystroju elewacji w zakresie zasad stosowania szyldow i reklam zgodnie 
z ust. 5 .  

4. W zakresie zasad ocl~rony dziedzictwa kulturowego i zabvtk6w : 

1)  obejrn~~je siq ochronq zabytki: 

a) historyczny zespol budowlany - dawna fabryka Edwarda Handschela (zwany dalej 
zespolem Al) ,  w sklad kt6rego wchodzq historyczne obiekty budowlane oraz wnqtrze 
architektoniczno - krajobrazowe oznaczone numeraini: 

- 2a - dawny budynek produl<cyjny - tkalnia, 

- 2b - dawny budynek fabryczny (apretura, magazyn), 

- 2c - klatka schodowa, 

- 2d - dawna wieza-rezerwuar - akcent architektoniczny, 

- 2e - dawna portiernia, 

- 2f - dawny bildynek fabryczny (Slusarnia, stolarnia i inagazyn), 

- 2g - dawny budynek biurowy, 

- 2h - dawny inagazyn wetny, 

- I - wnqtrze architektoniczno - krajobrazowe zespotu A l ,  zwane dalej wnqtrzem I, 

b) historyczny zesp6l budowlany - dawna fabryka Dawida Prussaka (zwany dalej zespofenl 
A2), w skfad ktbrego wchodzq historyczne obiekty budowlane, ich czqSci oraz \vnqtrza 
architektoniczno - krajobrazowe oznaczone numerami: 

- 3a i 3b - dawne budynki przqdzalni, 

- 3c - dawna maszynownia, 

- 3d - elewacja poludniowa i wschodnia dawnego budynku skfadu, 

- 3e - elewacja wschodnia dawnego budynku skladu, 

- I1 - wnqtrze architektoniczno - krajobrazo\ve zespoh A2, zwane dalej wnqtrzem 11, 

- 111 - wnqtrze architektoniczno - krajobrazowe zespo'ru A2 (dziedziniec wewnqtrzny), 
zwalie dalej wnqtrzem 111: 



c) historyczne obiekty budowlane oznaczone nuineranii: la, Ib, 4, 5, 6. 7 i 8 - budynki 
m ieszkalno-uslugowe; 

2) stan historyczny zabytkow opisanych w plit. 1 olireSlajq zalqczniki: 

a) dla zabytk6w oznaczonych nuinerami 2a, 2b i 2d - iiumer: 5a, 5b, 5c, 5d, 5e i 5f, 

b) dla zabytku oznaczoiiego numerem 2e - nuiner 6a, 

c) dla zabytku oznaczonego numerem 2f - nuiner: 6b, 6c i 6d lub nuiner: 6e, 6f, 6g 
i 6h, 

d) dla zabytku oznaczonego iiuliierein 3a - nutner: 7a, 7b, 7c, 7d i 7e lub iiuliier: 7f, 7g, 7h, 
7i, 7j i 7k, 

e) dla zabytku oznaczonego numerem 3b - numer: 8a, 8b, 8c i 8d, 

f) dla zabytku oznaczonego numerem la - iiumer: 9a, 9b, 9c, 9d, 9e, 9f, 9g i 9h, 

g) dla zabytk6w oziiaczonych nuinerami 4 i 6 - numer: 1 Oa, 1 Ob, 1 Oc, 1 Od, 1 Oe, 1 Of, 10g i 
1 Oh, 

h) dla zabytku oznaczonego numerein 8 - numer: 1 1 a, 1 1 b, 1 1 c, 1 1 d i 1 I e; 

3) wprowadza siq uslalenia ochrony zabytkow w postaci dopuszczenia: 

a) przebudowy zabytk6w oznaczonych numerami: la, 2a, 2b, 2d, 2e, 2f, 3a, 3b, 4, 6 
i 8 wylqcziiie w sposcib zapewniajqcy przywr6cenie wszystkich eleinent6w stanu 
historycziiego, okreilonych w zatqcznikach, z zastrzezenie~n ~1st. 3 pktl lit a, b i c, 

b)przebudowy zabytk6w oznaczonych numerami: Ib, 2c, 2g, 2h, 3c, 3d, 3e, 
5 i 7 z zachowaniem istniejqcych: ksztahu i formy dachu, rozmieszczenia otwordw oraz 
wystroju elewacji, w tym istniejqcych detali architektonicznych na elewacji, 
z zastrzezeniein lit.: d, g, h, i, j, 

c) budowy w miejscu zabytk6w oziiaczonycli numerami: la, 2a, 2b, 2e, 2f, 3a, 3b, 4, 6 i 8 
stanowiqceJ jednoetapowq odbudowq, w spos6b zapewniajqcy pszywr6cenie wszystkich 
elementow staiiu historycznego, okreilonych w zatqcznikach, z zastszezeniem lit.: j, 

d) bildowy nowych obiekt6w budowlanych w miejscu rozebraiiych budynkbw, kt6rych 
czqiC stanowiq zabytki oznaczoiie numerami 3d i 3e, z nakazem wkomponowania 
w nowy budynek zabytk6w oznaczonych iiumerami: 3d i 3e, z zastrzezeiiiem litery: g, 

e) budowy, w miejscu kazdej z nieistniejqcych dominant przestrzeniiych (komina), obiektu 
budowlanego w formie kornina lub obiektu matej architektury spehiajqcych warunki: 

- rzut poziomy podstawy - w formie okrqgu, 

- powierzchnia zabudowy - do 30,O in2, 

- wysokoSC malisymalna - 55,O m, 

f) budowy wodotrysku lub fontanny w miejscu lokalizacji kazdej z iiieistniejqcych studni, 
wskazanym na rysuiiku planu albo wyodrqbnienia tego iniejsca w posadzce, 

g) wykonania otwor6w okieniiych i drzwiowych w zabytku oziiaczonym numerem 3d, 
\v jednorodnej formie, wielkoici i ksztajcie, zgodnych z otworaini zabytku oznaczoiiego 
numerein 3b, 

h) wykonaiiia jednego dachu nad wnqtrzem 111 i istniejqcymi zabytkami oznaczonymi 
numerami: 3c, 3d i 3e, 

i) zadaszenia wnqtrza 111 wylqcznie lconstrukcjq azurow% przelcrytq szlilem, 
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j) stosowania kolorystyki innej niz pierwotna, MI przypadku, \v ktorym jej poznanie jest 
~iiemozli\ve, przy czym dla zabytltbw o~naczonych nun~eran~i:  la, I b, 4. 5, 6, 7 i 8 
-z~~ykorzystaniem maksiinum czterech barw, a dla pozostafych zabytkbw 
- 1naksimu111 trzech barw, z okreSlonych w zalqcznil<u nr 4a, 

k) wykonania slupow oiwietleniowych oraz ogrodzen i obiektow inalej architektury 
jednolitych w obrqbie Icazdego z zespol6w: A1 i A2, oraz z wykorzystai~iem inaksimum 
trzech barw, z okreilo~iych w zatqcznil<u nr 4a, 

1) wyltonania obiektdw niatej architektury jednolitych Itolorystyczi~ie na Icazdej z dzialek 
budowlanych oraz z wykorzystaniem maksimum trzech barw, z okreilo~iycli w 
zalqczniku nr 4a, 

in) wykonania nawierzchni wnqtrz I, I1 i 111 wylqcznie z kamienia naturalnego lub plyt 
ieliwnych, z zachowaniem plyt zeliwnych, stanowiqcych historyczne ele~nenty 
tych nawierzchni, 

n) wykonania ~niejsc p~sto~jowych pod wnqtrzami: I, I1  i 111, sliizqcych budynkom now0 
realizowanym na dzialce budowlanej, 

o) na obszarach wnqtrza I, I1 i I11 - sadzenia drzew i krzewow wytqcznie w donicach; 

4) wprowadza siq ustalenia ochrony zabytk6w w postaci zakazu: 

a) lqczenia stropaini zabytkow oznaczonych ti~~inerami: 3a i 3b z zabytkaini oznaczony~ni 
iiuinerami: 3c, 3d i 3e, w przypadku ich wlqczenia w nowe obiekty budowlane. 

b) stosowania drzew i krzew6w iglastych na obszarach wnqtrza I, I1 i Ill .  

5. W zakresie wvmaean wynika-iacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pilblicznych 
ustala siq: 

1) zasady sytuowania szyld6w i reklain wylqcznie w forinie neonow, liter przestrzennych, 
tablic z inetalu, materiah przezroczystego lub p6lprzezroczystego i spetniajqcych warunki 
w zakresie inontaz~~ i parametrow: 

a) dopuszczenie inontazu na elewacji, \vysiqgnil<u, ogrodzeni~~ lub slupku informacyjnyin, 

b) na elewacji - wylqcznie za pomocq Srub dystansowych, 

c) tablic na elewacji: jednakowa odleg1oiC tablic od pionowych krawqdzi wejScia, 
~naksy~nalna wysokoSC jej umieszczenia 2,2 in, jednakowa wiell<oid w obrqbie jedne-j 
elewac-ii lecz nie wiqcej niz 0,6 m x 1 ,O tn, 

d) neonbw lub liter przestrzennych, kt6rych kqczna powierzchnia nie \viql<sza niz 10% 
powierzchni elewacji, 

e) liter przestrzennych na elewacji: uklad pionowy lub poziomy, maksy~nalna wysokoSc 
znalcbw O,5 in, 

f )  na \v~~siqg~iil<u: maksymalna powierzchnia 0,20 m2, maksymalna d4ugoSd wysiqgnika 
od lica Sciany 0,s  in, jednakowa wysokoSC umieszczenia wysiqgnikow w obrqbie jedtlej 
elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej krawqdzi nadproza okien parteru, 

g) na ogrodzeniu: ~naksymalna powierzchnia - 0,5 m2. odleg1oSd pomiqdzy niini 5,O in, 

h) na slupltu infor1nacy.jnym: tnaksymalna powierzchnia - 0,06 tn2, maksymalna wysokoid 
slupl<a 3,O tn; 

2) dopuszczenie sytuowania slup6w ogloszeniowych spefniajqcych warunki: 

a) ~naksyinalny wy~niar podstawy - 1,s m, 
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3) nalcaz lokalizacji zabudowy dla akcentu przestrzennego we wskazanej na rysunku planir 
strefie lokalizacji akcentu przestrzennego, na kierunku widoku osi widokowych. 

6. W zakresie l<szta.lto~vania zabudowv i zagosaodarowania terenu, ustala siq: 

I )  lokalizacjq zabudowy w ~niejscu zabytku, ktbry ulegl zniszczeniu na skutelc katastrofy 
budowlanej, sa~nowoli budowlanej lub zostal rozebrany w wyniku realizacji decyzji 
adininistracyjnej - wyznaczonq obowiqz~ljqcymi liniaini zabudowy. pola.ywajqcymi siq 
z obrysein zabytku okreslonyini na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji Scian 
bezposrednio przy granicach dzialek sqsiednich; 

2) lolializacjq zabudowy, dla obiektbw budowlanycl~ nie bqdqcych zabytkami (z wylqczenietn 
zabudowy na dzialltach o numerach ewidencyjnych 38612 i 38711): 

a) w pierzejach illic oraz na granicy z wnqtrzem 11: 

- zabudowq piel-zejowa 

- miniinalny wy~niar budynku od pierzei (g4qbokoSC) - 12,O m, 

b) poza pierzejami ~11ic: 

- MI ~~stalonych na rysunku planu liniach zabudowy, 

- z zakaze~n sytuowania zabudowy w czqici dzialki, w odlegloici minimum 12,O in 
od ustalo11e.j w pierzei obowiqzujqcej linii zabudowy; 

3) lokalizacjq zabudowy na nieruchomosci skladajqcej siq z dziajek o numerach 
ewidencyjnych 38612 i 38711 : 

a) w pierzei ulicy Wolczanskiej: 

- zabudowq pierzejow% z dopuszczeniem odsuniqcia inaksimuin 50% powierzchni 
plaszczyzny Sciany od obowiqz~~jqce.j strefowej linii zabudowy, 

- inininialny wymiar budynku od pierzei (glqbokoSC) - 8,O in, 

b) poza pierzejq ulicy W6lczaliskiej: 

- w ustalonych na rysunku plan11 liniach zabudowy; 

4) wskainiki ksztaltowania zabudowy: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dzialek budowlanych - maksimum: 

- 48% - dla dzialek o numerze ewideticyjnym 369 i 38818, 

- 80% - dla pozostalych dzialek budowlanych, 

b) intensywnoid zabudowy dla dzia'iki budowlane-j - minimum 1,0, 

c) intensy~lnoik zabudowy dla dzialki budowlanej - ~naksilnuin: 

- 1,4 - dla dziatki o numerze ewidencyjnym 38818, 

- 1,6 - dla dzialki o numerze ewidencyjnym 369, 

- 2,5 - dla dzialki o nutnerze ewidencyjnym 38411, 

- 3,5 - dla dzia'ielc o nuinerze ewidencyjnyin 36811, 37011 i 38511, 

- 4,1 - dla dzialek o numerze ewidencyjnym 349, 350, 35 1 ,  



- 2,9 - dla pozosta4ych dziatek, w tym dla nieruchomoici sktadajqcej siq z dziatki 
o numerze ewidencyjnym 38711 oraz czeSci dziatki Iir 38612; 

5) gabaryty zabudowy: 

a) wysokoid zabudowy zabytkow lub ich odbudowy - zgodnie ze stanem historycznym, 
z dopuszczeni'em zmian wynikajqcych z ustalen ust. 3 pkt 3 lit.: d, e, oraz 5 3 ust. 5 
pkt 2 lit. a tiret ostatnie, z zastrzeieniem litery nastepnej, 

b) wysokoic zabudowy w miejscu zabytkow oznaczonych numerami: 

- 1 b - trzy do pieciu kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej niz 12,O m i nie wiecej 
niz 26,O m, 

- 2d - nie wiecej niz 35,O m, 

- 2g - dwie do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej nii 9,O m i nie wiecej 
niz 14,O m, 

- 2h - dwie do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej niz 9,O m i nie wiecej 
niz 14,O m, 

- 3d, 3e - dwie do czterech kondygnacji nadzie~nnych lecz nie mniej niz 7,5 m i nie 
wiecej nii 18,O m, 

- 5 i 7 - dwie do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej niz 7,5 m i nie 
wiecej niz 18,O m, 

c) wysokoSC pozosta4ych budynkow: 

- w pierzejach ulic - cztery lub pie6 kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej niz 14,O m 
i nie wiecej niz 22,O m, z wy'rqczeniem pierzei ulic zespo'iu A2 

- w pierzejach ulic zespolu A2 - cztery kondygnacje nadziemne lecz nie mniej niz 14 m 
i nie wiecej niz 18 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4, 

- w pierzejach ulic: Zachodniej i Zielonej, we wschodniej czeici dzialki o numerze 
ewidencyjnym 388/8, do granicy z wnetrzem I1  - dwie lub trzy kondygnacje 
nadziemne lecz nie mniej n i i  7,5 m i nie wiecej niz 11,O m, 

- poza pierzejami dwie do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej niz 7,5 m 
i nie wiecej niz 18,O m, 

d) wysoltoid parteru budynku w pierzei - minimum 3,5 m, 

e) dachy historycznych obiektow budowlanych lub ich odbudowy - zgodne ze stanem 
historycznym z dopuszczeniem zmian wyniltajqcych z § 3 ust. 5 pkt 2 lit. a tiret ostatnie, 

f )  dachy dwuspadowe z kalenicq 16wnoleg'rq do ulicy oraz nachyleniu po'raci do 20": 

- zabytk6w lub ich odbudowy, zlokalizowanych w pierzei i oznaczonych numerami: I b, 
2e, 5, 

-zabytltow zlokalizowanych w pierzei, dla kt6rych stan historyczny okreSlony 
w zatqcznikach nie wskazuje ksztaltu dachu, 

- budynk6w w pierzei nie bedqcych zabytkami, 

g) dachy dla pozosta4ych budynkbw, w tym historycznych obiektow budowlanych 
stanowiqcych oficyny - jedno- lub dwuspadowe z kalenicq r6wnolegjq do granic dzialek 
oraz nachyleniu po'raci do 20"; 

6) wskainiki zagospodarowania terenu: 
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a) powierzchnia nowo wydzielanych dzia'rek budowlanych - ininitnuin 5070 in2, 

b) szerokoSd fiontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej wzd'ruz linii tozgraniczajqcej 
z ulicq: 

- Zielonq- ininiinuin 50 in, 

- W6lczansliq minimum 85 in, 

- pll<, dr. Stanisfawa Wiqckowskiego - minilnuin 45 in, 

- Zachodniq- ininim~~in I00 m, 

c) kqt polozenia granic dzia'rek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80" - 100°, 

d) wskainik powietzchni biologicznie czynnej - minimum 10%. 

7. W zakresie szczegolowych zasad i warunk6w scalania i podzia'ru nieruchomoici 
dop~lszcza siq scalenie i podzia'i nieruchomoici na wniosek, z zachowaniem wal-i111k6w 
dotyczqcych powierzchni i szerokoici frontu nowo wydzielanych dzialek oraz kqta po'rozenia 
grailic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreilonych w ust. 6. 

5 5. 1 .  Dla terenu 2UKSp wprowadza siq i~stalenia szczegb'ro~ve, wskazane IV kolejnych 
ustqpach ninie-jszego paragrafu. 

2. Ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa i parkingowa. 

3. W zakresie zasad ochronv i kszta'rtowa~~ia tadu przestrzennego ustala sie: 

I )  dopuszczenie syt~~owania ogrodzen wyfqcznie w liniach rozgraniczajqcych tereny 
lub w granicach dziafek ewidencyjnych, z dop~~szczeniein odsuniqcia wynikajqcego 
z koniecznoici zachowania odleg'roici od istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, 
~ynikajqcycl  z przepisow odrqbnych oraz zachowujqcych warunki dotyczqce przqset: 

a) wysokosC do 1,7 m, 

b) azurowe, w ktbrych minimalna powierzchnia otworbw i przeiwitow przqsla wynosi 80% 
powierzchni przqsla: 

2) dopuszczenie: 

a) ogrodzen i obiektbw ma'rej architektury w tym sIup6w oiwietleniowych wy'rqcznie 
jednolitych stylistycznie w ramach ulicy lub dzia'rl<i budowlanej, inalowanych maksimum 
tszelna barwami z palet barw okl-eilonych w zatqczniku 4b, 

b) inaksimum trzech roznych n~ateria'rbw ok'radzin zewnqtrznych na elewacji, 

c) maksimum czterech barw na elewac.ji, z palet barw okreilonych w zatqczniku 4b, 
z kt6rych jedna barwa dla Scian, jedna dla cokoh, a pozosta're dla detalu 
architektonicznego, stolarki lub ilusarki, z wy'rqczeniem inurali 
wielkopowierzchniowych, 

d) jednej barwy dac11~1; 

3) zakaz: 

a) lokalizacji wolnostojqcycl~: masztbw, stacji energetycznych, budynk6w technicznych, 
gospodarczych i garazy, 

b) lokalizacji iniejsc postojowych w parterach budynkbw w odlegfoici mniejszej niz 3,O m 
od pierzei, 



c) stosowania p'r)itel< ceramicznych i elementow winylowych, blach trapezowych i falistych 
oraz szkla refleksyjnego do wykoliczania elewac-ji, 

d) krycia dach6w blacliq trapezowq, blacliodacliowl<q i poli\\iqglaneni, 

e) stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych, siatki oraz blach 
trapezowych i falistych. 

4) I<sztaltowanie wystroju elewacji w zakresie zasad stosowania szyldow i reklam zgodnie 
z ust. 4. 

4. W zakresie wymagali wvnikaiacvch z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznycli 
ustala siq: 

I )  zasady sytuowania szyldow i reklain wytqcznie w formie: neonbw, liter przestrzennych, 
tablic z inetalu, inaterialu przezroczystego lub p6lprzezroczystego i spetniajqcych warunki 
w zakresie niontazu i parametr6w: 

a) dopuszczenie montazu na elewacji, wjsiqgniku, ogrodzeniu lub stupku iiifor~nacyjny~n, 

b) na elewacji - wytqcznie za poinocq Srub dystansowych, 

c) tablic na elewacji: jednakowa odlegloSd tablic od pionowych krawqdzi ~vejicia, 
maksymalna wysokoSC jej umieszczenia 2,2 m, jednakowa wielkoSC w obrqbie jednej 
elewacji lecz nie wiqcej iiiz 0,6 111 x 1 , O  m, 

d) neonow liib liter przestrzennych, kt6rych tqczna powierzchnia nie wiqksza niz 10% 
powierzchni elewacji, 

e) liter przestrze~inycli na elewacji: uklad pionowy lub pozioiny, inaksy~nalna wysokoSC 
znak6w 0,5 ni, 

t) na wysiqgniku: maksymalna powierzchnia 0,20 m2, inaksymalna dtugoid wysiqgnika 
od lica Sciany 0,s m, jednakowa wysokoSC umieszczenia wysiqgnik6w w obrqbie jednej 
elewacji, przy czym nie wyzej niz pozio~n dolnej krawqdzi ~iadproza okien parteru, 

g) na ogrodzeniu: maksyinalna powierzchnia - 0,5 m2, odlegloSd pomiqdzy nimi 5,O In, 

h) na slupku inforinacyjnyin: maksymalna powierzclinia - 0,06 in2, ~naksy~nalna wysokoid 
stupka 3,O m; 

2) dopuszczenie sytuowania slup6w ogloszeniowych spelniajqcych warunki: 

a) mal<syinalny wymiar podstawy - 1,5 m, 

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala siq: 

1) lokalizacjq zabudowy: 

a) w pierzei illicy Zachodniej: 

- zabudowq pierzejow% 

- miniinalnq glqbokoSd budynku mierzonq od linii zabudowy w pierzei - 12,O in, 

b) poza pierzejami: 

- w ustalonych na rysunku planu liniach zabudowy, 

- z zakazem sytuowania zabudowy w czqSci dziajki, w odlegloici minimum 12,O m 
od ustalonej w pierzei obowiqzujqcej linii zabudowy; 
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2) ~\;sl<ainil<i ksztalto~vania zabudowy: 

a) wsl\rainil< powierzchni zabudowy dla terenu: minimum 80%. tnaksimum loo%, 

b) inteiisywnoSd zabudowy: minimum 4.8: maksiniuni 6; 

3) gabaryty zabudowy: 

a) wysokoSC zabudowy dla budynkow - piqc iub szeSd kondygnacji ~iadziemnych lecz nie 
~nniej niz 16,5 m i nie wiqcej niz 2 1.0 m, 

b) wysokoic palter11 budynku w pierzei - minimuin 3,5 m; 

- kaletiica 16wnolegla do pierzei, 

- nachylenie polaci do 10"; 

4) wslcainiki zagospodarowa~lia terenu: 

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziaiek budowlanycli - minimum 1250 m2, 

b) szeroltoSC frontu tiowo wydzielonej dziatki budowlanej wzdluz ustalonej linii 
rozgraniczajqce~i teren z ulicq Zacliodniq- minimuin 30 tn, 

c) kqt po'rozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70" - 1 1 0°, 

d) wskainik powierzclini biologicznie czynnej dla terenu - minimum 5%. 

6. W zakresie szczee6lowvch zasad i warunkow scalania i uodzialu nieruchomoSci 
objqtych planem miejscowym, ustala siq dopuszczenie scalenia i podziaiu nieruchomoici 
na wniosek z zachowanie~n warunkow dotyczqcych powierzchni i szerokoSci frontu now0 
wydzielanych dziatek oraz kqta polozenia granic dziaiek w stosunku do pasa drogowego, 
okreilonych w ust. 5 pkt 4. 

5 6. 1 .  Dla terenow 3KD(Z1/2+T), 4KD(Z+T) i 5KD(L) wprowadza siq ustalenia 
szczegolowe, wskazane w kolejnych ustqpach ninie-jszego paragrafil. 

2. Ustala sie przeznaczenie teren6w: 

1) 3KD(Z1/2+T) - ulica klasy zbiorczej z jednq jezdtiiq o dwoch pasach ruchu i torowiskiem 
tramwajowym (fragment ~rlicy Zielonej); 

2) 4KD(Z+T) - ulica klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowyrn (fragment illicy 
Zachodniej); 

3) 5KD(L) - ulica klasy lokalnej (fragment ulicy Wo1czalisltie.j). 

3. W zakresie zasad ochronv dziedzictwa kulturoweeo i zabytkow, wprowadza siq 
ustalenia ochrony strefy, w postaci dopuszczenia: 

1) wykonania nawierzchni chodnikow wylqcznie z ka~nienia naturalnego; 

2) stosowania krawqznikow z kamienia naturalnego o szerokoSci czqSci wystajqcej powyiej 
pozionlu posadzki terenu - minimum 20 cm. 

4. W zakresie wymaean iwnikaiacvcli z potrzeb kszta'rtowania przestrzeni wublicznych 
ustala siq: 

I )  dopuszczenie umieszczania szyld6w lub reklam wytqcznie na wiatach przystankowych, 
w niiejscach do tego przeznaczonych z zachowaniem przepisow odrqbnych; 

2) dopuszczenie sytuowania siupow ogtoszenio\yych spehiajqcycli warunki: 



a) ~iiaksymalny wyn~iar podstawy - 1,5 in, 

c) odlegloSc miqdzy s'rupaiiii minimum 50 in; 

3) dop~lszczenie w terenach: 3KD(Z1/2+T) i 5KD(L) nasadzen, drzew nie przekraczajqcych w 
stanie pe'rnego wzrostu naturalnego wysokoSci 6.0 111, w postaci jednogatunkowych 
szpalerow lub jako zielen towarzyszqca mie$scoin postojowy~n, w iloSci 1 dtzewo co dwa 
stanowiska; 

a) lokalizacji 1naszt6w oraz stacji bazowych telefonii kom6rkowej, 

b) realizacji urzqdzen technicznych, studzienek sieci i przy'rqczy itifrastruktury technicznej 
wystajqcych potlad powierzchniq nawierzchni oraz w barwie innej tiiz nawierzchnia. 

c) nasadzen drzew iglastych. 

5. W zakresie szczego'rowych zasad i ~~aruti l<6w scalania i ~odzia'ru nieruchomoSci, 
ustala siq dopuszczenie scalenia i podziah nieruchomoSci na wniosek, z zachowaniem 
wal-unkow dotyczqcych powierzchiii i szetokoSci f'sontu now0 wydzielanych dzial.ek 
do wyinagan funkcjonalnych i technicznycli dr6g. 

6. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komutiikacji 
i infrastruktury technicznej ustala siq tiastqpujqce parametry funkcjonalno - techniczne 
i warunki zagospodarowania: 

1 )  linie rozgraniczajqce, zgodnie z rysunkiein planu; 

2) szerokoSd wed'iug miary z rysunku plan~i, zmienna: 

- terenu 3KD(Z1/2+T), fragmentu ulicy Zielonej - od 4,O m do 7,5 m, 

- terenu 4KD(Z+T), fragmentu ~rlicy Zachodniej - od 3,5 m do 5.0 ni, 

- terenu 5KD(L), fragmentu ulicy Wolczanskiej - od 4,5 m do 14,3 in; 

3) dopuszczenie lokalizacji jedtiego szeregu shpow ~Swietletiiowych o maksytnalnej 
wysoltoSci 6,O in; 

4) nakaz zachowania chodtiika o szerol<oSci miniinurn 1,5 in, wolnego od jakichkolwiek 
przeszkod: w tyin znak6w drogowych, s'rup6w ~Swietleniowych, zieleni lub elementow 
~na'rej architektury; 

5) zakaz 1okalizac.ji obiekt6w i urzqdzen budowlanych oraz ogrodzen nie zwiqzanych 
z potrzebami zarzqdzania dtogami lub potrzebarni ruchu drogowego z wy'rqczeniem sieci 
infi.astruktury technicznej oraz wiat przystankowych komunikacji zbiol-owej. 

Rozdzial4 
Przepisy koncowe 

3 7. Wykonanie ~lcliwa'ry powierza siq Prezydentowi Miasta todzi .  
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5 8. Uchwata wchodzi w iycie po uplywie 30 dni od daty je-i ogtoszenia w Dzienniku 
Urzedowym Wojewodztwa t6dzkiego. 

Przewodniczqca Rady Miejskiej 
w Lodzi 

Joanna KOPCINSKA 
Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta todzi 

Pod wzg!qdem formalno-pfawnym 
propkt nic bed21 rastrzeieri 

M.Pv. w Lodri. C J ~ X M * ~ A ~ * .  
























































































































